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CHAPTER 1

A.R.S. Title 32 Ch. 20 Art. 1: Real Estate Department,
definitions, commissioner (32-2101-32-2129)

1.1 Cac Dinh Nghia Cap Phép Chinh: Broker, Salesperson, Associate Broker

Phan 32-2101 xac dinh cac danh muc cap phép cét [6i. Mot 'broker' (khéng stfa d6i) la mot ngudi dugc
cap phép hodc can dudc cap phép lam broker. M6t 'real estate salesperson' la mot ngudi tu nhién hoat
dong thay mat cho mot broker dugc cap phép dé thuc hién cac hanh dong trong dinh nghia clia broker.
Mot 'associate broker' la mot broker dugc cap phép lam viéc cho mot broker khac va, trif khi quy dinh
khac, c6 cac dac quyén cap phép giong nhu mot salesperson. Mot 'designated broker' [a mot ngugi ty
nhién dudc cap phép lam broker dugc chi dinh dé hoat ddng thay mat cho mot thuc thé st dung lao
dong hoac la mot chu sé hitu duy nhat.

v MGt associate broker dudc cap phép lam broker nhung lam viéc cho mét broker khac va thudng cé cac
dac quyén giéng nhu mot salesperson

v Mot designated broker phai la mot ngugi tu nhién dugc cap phép lam broker va hoat dong thay mat cho
mot thuc thé st dung lao dong hodc hoat dong nhu chii s hitu duy nhat

v Mbt salesperson phai hoat ddng thay mat cho mot broker dugc cap phép; mét broker hoat dong cho
ngudi khac dé nhan tién cong

1.2 Cac Hoat Pdng Mbi Gidi Bat Dong San Yéu Cau Cap Phép
Thuéat nglf 'ma6i gidi bat dong san' c6 nghia la mot ngudi, ngoai ngudi ban hang, nguai vi ngugi khac va
dé dudc boi thudng thuc hién cac hanh dong nhu: ban, trao déi, mua, cho thué hodc thusng thao bat
dong san; dé nghi hodc thudng thao cac giao dich nhu vay; niém yét tai san; dau gia; giao dich quyén
chon; thu tién thué; quang cdo la dang kinh doanh; tim kiém khach hang tiém nang; va hoat dong nhu
mot mai gidi kinh doanh. B6i thudng bao gom bat ky khoan phi, hoa hong, luong hoac bat ky déi gia nao
khac, bao gom ca |8i hita déi gia cho du cé diéu kién hay khong.
v Thuc hién bat ky hanh déng mai gidi nao dudc liét ké cho ngugi khac dé boi thudng déu yéu cau cap phép
moi gidi bat dong san
v Thu tién thué néi chung yéu cau cap phép, ngoai trif nhan vién kj thuat khong co6 gidy phép thu tién thué
tryc ti€p va cung cap bién lai
v Boi thudng bao gom cac I8i hita déi gia co diéu kién, khdng chi cac khoan phi thuc té dugc thanh toan
v Thudng thao khoan vay lién quan dén ban la mét hanh dong méi gidi nhung khong bao gom cac mai gidi
thé chap theo Tiéu dé 6
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1.3 Pinh Nghia Vé Subdivision va Subdivider

MGt 'subdivider' la bat ky cd nhan nao dé nghi ban hodc cho thué sau 16 dat hodc nhiéu han, cac parcels,
hoac quyén [gi mot phan trong mét subdivision, hodc ngudi gay ra viéc chia thlta dat, hoac thuc hién
phat trién mét subdivision (khéng bao gom cac cd quan cong cong). 'Subdivision/subdivided lands' c6
nghia la dat dugc cai tao hodc chua dugc cai tao dudc chia hoac du dinh chia thanh sau (6 hodc nhiéu
hon dé ban/cho thué; né bao gom cac hgp tac xa c6 phan, cac 16 dat cé ké hoach quang cao chung, va
cac can ho chung cu dan cu. N6 khong bao gom cac dé nghi cho thué khoang thai gian mot ndm hodc it
hon, cac parcels cé dién tich 36 mau Anh hodc I&n hon, cho thué dat néng nghiép/can hé/khdng gian
thugng mai, cac [6 cong vién tudng niém, va mét sé giao dich ban xay ra cach nhau 10 nam trd [én.

Ngudng cho mot subdivision la sau 16, parcels, hodc quyén Igi mot phan hoac nhiéu han
Cac parcels c6 dién tich 36 mau Anh hodc [6n han dugc loai trir khdi dinh nghia subdivision

Cac dé nghi cho thué khoang thgi gian mot ndm hodc it han khéng phai la subdivision

SSEENEE NN

Cac can hd chung cu dan cu va cac 16 dat ¢ ké hoach quang cdo chung dugc bao gébm la subdivisions

1.4 Quyén DPiéu Tra ctia Uy Vién va Trat Toa

Phan 32-2108 cap cho Uy vién quyén, theo sang kién cta chinh ho hodc dua trén ddn té cdo bang van
ban da dudc xac nhan (bat budc), dé diéu tra cdc hanh dong cta bat ky ngudi nao hoat dong nhu ngudi
moi gidi, nhan vién ban hang, hodc nha phat trién va kiém tra cac sach va ho sa lién quan dén chuyén
nhugng, ban, cho thué, thué ngoai, st dung, hodc quan ly bat dong san. Uy vién cé thé ay I3i khai, kiém
tra va sao chép tai liéu, phat hanh trat toa, va yéu cau toa an cap cao budc tuan thu. Mot don vi ching
nhan va thuc thi dudc thanh lap dé thuc hién cac nhiém vu diéu tra.

v Uy vién phai diéu tra khi nhan dudc don t6 cdo bang van ban da dugc xac nhan va cé thé diéu tra theo
sang kién ctia chinh ho

/Uy vién cé thé phat hanh trat tda va yéu cau tda an cap cao cap [énh budc tuan thi

v Cudc diéu tra bao gdm cac sach va ho sd lién quan dén cac giao dich va quan ly bat dong san

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 2
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1.5 Yéu Cau Thé Xac Minh Van Tay cho Nhiing Ngugi Cap Phép

Muc 32-2108.01 yéu cdu moi ngudi ndp dan xin cap phép phai lay va cung cdp cho bd phan mét thé xac
minh van tay hgp € theo 41-1758.03 trudc khi nhan va gilt gidy phép. Bo phan khong dugc cap gidy phép
cho mot ngudi nép don ban dau trudce khi nhan thé. B6 phan cé thé tam dung gidy phép néu thé xac
minh van tay bi tam dUng va hodc ban an phia dugi c6 thé ho trg tir chéi, hodc ngudi dugc cap phép
khéng chiing minh dugc rang ho da ndp don xin ngoai & vi ly do chinh dang trong vong nam ngay lam
viéc sau khi nhan thong bao. biéu nay ap dung cho nhitng ngudi ndp don ban dau la nhan vién ban
hang/mai gidi (bat ddng san, nha hat, cam trai ky cong), nhiing ngudi diéu hanh trudng hoc, va mét sé
ngudi nép don gia han/bdo cao cong khai cé ho sc ti pham chua dudc xem xét.

v Can cé thé xac minh van tay hdp |é trudc khi cap hodc giti gidy phép

v BO6 phan cé thé tam dung gidy phép khi thé xac minh van tay bi tam diing trong nhiing trudng hdp nhat
dinh

v Ngudi dudc cap phép c6 nam ngay lam viéc sau khi nhan théng bao dé chiing minh da ndp don xin ngoai
lé vi ly do chinh dang

1.6 Pinh Nghia Ngugdi Méi Gidi Kinh Doanh

MGt 'ngudi mai gidi kinh doanh' (business broker) la mot ngudi méi gidi bat dong san hoat dong nhu mot
trung gian hodc dai ly gilta nhiing ngudi ban hodc mua (hodc ca hai) trong viéc ban hodc mua cac doanh
nghiép hoac ca hoi kinh doanh ngi ma viéc cho thué hoac ban bat dong san la mot phan truc tiép hoac
phu clia giao dich. Hoat ddng nhu mét ngudi méi gidi kinh doanh nam trong dinh nghia ciia ngudi méi
gidi bat dong san.

v MGt ngudi mai gidi kinh doanh phai la mot ngudi moi gidi bat dong san cé gidy phép

v/ Viéc ban/cho thué bat dong san chi can la mot phan truc tiép HOAC phu cuia giao dich

1.7 Pinh Nghia Quang Cao va Cac Ngoai Lé

Thut ngll 'Quang cdo' cé nghia la cd ging thdng qua xuat ban, phé bién, trung bay, xin x4 hodc luu hanh
(bang 18i ndi, van ban hodc phat séng) dé thuyét phuc bat ky ngudi nao ky két mét nghiia vu hodc ¢
dudc Igi ich vé dat dai chiu su diéu chinh ctia chuong nay. Quang cdo KHONG bao gém cac ban phat
hanh bdo chi dugc gl ti cac phudng tién truyén thong dé cung cap théng tin chung/quan hé cong
ching néu khdng tinh phi, va cac thong tin c6 dong nhat dinh (bdo cdo thudng nién, tai liéu Gy quyén,
bao cdo dang ky, ban tém tat chiing khoan, bdo cdo tai san, ban tuyén bé dé nghi).

v Quang cdo bao gdm bat ky phuang tién nao nham thuyét phuc mét ngudi cé dudc Igi ich vé cac dat dai
chiu su diéu chinh

v Cac ban phat hanh bao chi khong tinh phi danh cho thong tin chung/PR dudc loai trif khoi dinh nghia
quang cao

v Céc théng tin c6 déng dugc chi dinh (chang han nhu tai liéu Gy quyén, ban tém tat, bio cdo tai san) dugc

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 3
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loai trur

1.8 Pinh Nghia Dat Chua Pudc Chia Nho

Cac 'dat chua dudc chia nhd' c6 nghia la dat dugc chia hodc du kién chia thanh sdu hodc nhiéu han cac
[6/manh dat c6 dién tich tif 36 mau trd [én nhung dudi 160 mau moi manh, hodc dugc cung cap theo
mot ké hoach quang ba chung (cac hdp dong thué ndng nghiép dudc loai tri). N6 cling bao gom dat sé
[a 16 th sdu néu dudc ban 10 nam trd lén sau lan ban s6m nhat trong nam lan ban trudc dé trong cung
mot manh dat cha 36 dén 160 mau.

v Cac dat chua dugc chia nho la nhiing manh dat cé dién tich tir 36 mau trd [én nhung dudi 160 mau moi
manh, s lugng sau hodc nhiéu han

v Cac hgp dong thué néng nghiép dugc loai trif khoi dinh nghia dat chua dudc chia nho

v Mot ké hoach quang ba chung cé thé dua cac manh dat vao dinh nghia dat chua dugc chia nhd

1.9 Ké Hoach Quang Ba Chung va Hanh BPdng Phéi Hgp

MGt 'ké hoach quang ba chung' la mot ké hoach dudc thuc hién bdi mot ngudi hodc nhém hoat dong
phéi hgp dé cung cap cac 16 dat dé ban hodc cho thué. Néu dat dugc cung cap bdi nhitng ngudi hoat
dong phaéi hgp va lién tuc hodc duge quang cado dudi mot tén goi/don vi chung, nd dugc coi la dudc cung
cdp nhu mot phan clia ké hoach quang ba chung bat ké sé lugng 16 trong moi lan cung cap. Cac nha
phan chia riéng biét trong cac phan chia dudc lap ban do riéng biét trong mot cong dong dudc lap ké
hoach chinh KHONG dugc coi la cung cap cac 16 két hdp theo ké hoach quang ba chung. 'Hanh déng
phéi hdp' c6 nghia la bang chiing clia su cong tac dé thuc hién mét ké hoach phéi hgp.

v Datlién tuc dudc quang cao dudi mot tén goi chung va dugc cung cap bdi nhiing ngudi hoat dong phéi

hdp dugc coi la mot ké hoach quang ba chung

v Cac nha phan chia riéng biét trong mot cong dong dudc 1ap ké hoach chinh khdng tu déng nam dudi mét
ké hoach quang ba chung

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 4
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1.10 Pinh Nghia Gidy Phép, Ngudi Pudc Cap Gidy Phép va Ky Han Giay Phép

MGt 'gidy phép' bao gom toan b hodc mot phan bat ky gidy phép cd quan, chiing chi, phé duyét, dang
ky, bao cao cong khai, sang lap, hoac su cho phép tuang tu dugc yéu cau bdi chudng. Mot 'ngudi dugc
cap gidy phép' la mot ngudi dudc cap gidy phép cho ky han hién tai (va déi v8i 32-2153(A), bao gobm
nhitng ngudi ndp dan ban dau). Mot 'ky han gidy phép' la khoang thdi gian hai ndm bat dau tif [an phat
hanh hodc gia han ban dau va két thic vao ngay hét han. Mot 'gidy phép khong hoat dong' dugc cap cho
mot ngudi dugc cap gidy phép & trang thai khong hoat dong khong dudc tham gia bdi mot moi gidi.

v Ky han gidy phép kéo dai hai nam tu [an phat hanh hoac gia han ban dau
v Bao cao cong khai dudc bao gom trong dinh nghia theo luat phap clia gidy phép
v Ngugi dudc cap gidy phép khong hoat dong khong dugc tham gia bdi hodc thay mat mot mai gidi

1.11 Cac Loai Thuc Thé Gidy Phép va Broker BDudc Chi Dinh

Mot 'corporation licensee,' 'limited liability company licensee,' va 'partnership licensee' moi cai phai ¢é
mot designated broker: mot si quan (corporation), mét thanh vién/quan ly la ngugi tu nhién (LLC), hodc
mot managing general partner (partnership), moi cai dugc cap phép nhu designated broker theo
32-2125. Mot 'employing broker' [a mot ngudi dugc cap phép nhu broker entity theo 32-2125(A) hoac
nhu sole proprietorship trong dé sole proprietor la mot broker dugc cap phép.

v Mai entity licensee phai c6 mot designated broker la ngudi tu nhién dudc cap phép theo 32-2125

v Designated broker ctia LLC phai [a mét thanh vién hodc quan ly [ ngudi tu nhién

v Designated broker cua partnership phai la managing general partner

1.12 Muc dich ctia Bo Phong va Giam sat cia Uy vién
Phan 32-2102 quy dinh rang chudng nay dudc quan ly bgi Bd Bat dong san cla tiéu bang dudi su chi dao
cla Uy vién Bat dong san. Muc dich ctia Bb trong viéc quan ly chuang nay 1a bao vé Igi ich cdng cong

thong qua cap phép va quan ly nganh bat dong san tai Arizona.

/  B® Bat dong san quan ly chudng nay dusi su chi dao clia Uy vién

v Muc dich d3 néu la bao vé Igi ich cong cdng thong qua cap phép va quan ly

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 5
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1.13 Quyén Han va Nhiém Vu ctia Uy Vién
Muc 32-2107 giao cho Uy vién quyén phu trach b6 phan v8i quyén han quan ly va thuc hién chudng nay,
ap dung mdt con dau chinh thic, duy tri mét van phong chinh tai tda nha Quéc héi tiéu bang, va ma cac
chi nhanh. Uy vién phai 4p dung cac quy tic can thiét dé thuc hién chudng nay va cé thé phé duyét cac
bi€u mau phap ly chuan héa dé st dung trong viéc ban hodc cho thué bat déng san dé cong nhan su
tudn thu ca chiing v8i chuong nay va cac quy tac. Uy vién cling c6 thé san xuat céc tai liéu gido duc va
t6 chlc cac hoi thao.

v Uy vién phai dp dung cac quy tc can thiét dé thuc hién chuang nay

v Uy vién cé thé phé duyét cac biéu mau phép ly chuan héa cho viéc ban hodc cho thué bat dong san

v Uy vién quan ly bd phan va cé thé thanh 1ap cac chi nhanh

1.14 Théng Tin B Sung ma Uy Vién c6 Thé Yéu Cau tif Nhitng Ngudi Nop Dan

Phan 32-2108(C) cho phép uy vién yéu cau thdng tin bé sung vé mét ngudi ndp don hodc ngudi ndm gitl
(bao gbm cac si quan thuc thé, giam déc, thanh vién, nha quan ly, déi tac, nhiing ngudi sé hitu/cé déng
10% trd lén, va nhiing nguai kiém soat). Diéu nay cé thé bao gom ho s tdi pham trudc do, thé xdéa van
tay hgp &, va mot ban tuyén thé tiét 16 cac khoan toi pham hinh su, cac gidy phép bi tu chéi/tam dung/
thu hoi, cac bao cao cdng khai bi tif chéi, lénh cdm, cac phan quyét bat Igi lién quan dén gian [dn hoac
dao ddc kém, cac khodn ndp pha san, va su tham gia cla nhitng thuc thé phai chiu nhiing hanh dong
nhu vay.

Uy vién cé thé yéu cau ho sd tdi pham, thé xda van tay, va tuyén thé tiét 16
v Sutiétld md rong dén cac s quan thuc thé, nhiing ngugi kiém soat, va nhiing ngugi sé hiiu/c6 dong 10%
trg [én

v Nhiing ngudi nép don phai tiét [0 ky ludt trudc do, lénh cam, phan quyét gian lan, va pha san

1.15 TU ch6i Ghi nhan cac Han ché Bat hop phap

Diéu 32-2107.01 yéu cau uy vién thuc hién va ghi nhan tai moéi hat mot tai liéu tuf chadi hiéu luc va kha
nang thuc thi cac han ché hodc diéu khoan dua trén ching tdc, tén gido, mau sac, tinh trang khuyét tat
hodc xuat xd quoc gia, tuyén b bat ky han ché dugc ghi nhan nao nhu vy [a vo hiéu. Diéu nay khong
anh hudng dén cac han ché, diéu kién hoac han ché hgp phap khac.

v Céac han ché dua trén ching toc, tdn gido, mau sac, khuyét tat hodc xuat x{f quéc gia la khdng hdp & va
khdng thé thuc thi dudc

v Uy vién ghi nhan tif chéi tai moi hat tuyén bé rang cac han ché nhu vy 1a v hiéu

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 6
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1.16 Cong bo Quan su va Mai trudng dudc Ghi lai

Cac Phan 32-2113,32-2114,32-2114.01 va 32-2117 yéu cau Uy vién phai ghi lai cac cong bo cho tai san
gan cac san bay quan su/cd sd phu trg (chiu tiéng 6n gia tang va kha nang tai nan), dudi cac tuyén dudng
huan luyén quéan su, dudi khéng phan han ché va trong cac dai dién tif quan su. B6 cling dang cac ban
d6 lién quan (32-2115) va cung cap ban d6 nit dat (32-2117). Theo Phan 32-2117, m6t nha phan chia/
cht sd hitu/ngusi dugc cap phép cung cap cong bé bang van ban hodc théng bao bao cdo cong cdng vé
ban d6 nut dat khong chiu tradch nhiém phap ly, mac du cong bo khong tao ra nguyén nhan hanh dong
doc lap.

v COng b vung lan can sén bay quan sy canh bao vé tiéng 6n gia tang va kha nang tai nan
v Cung cap cong bd ban do ndt dat bao vé nha phan chia/cht sd hitu/ngudi dudc cap phép khoi trach
nhiém phap ly

v Cac cdng bd nit dat va quan su khong tao ra nguyén nhan hanh dong doc lap

1.17 DPinh Nghia Nha Phat Trién va Dy An Phat Trién

MGt 'nha phat trién' [a ngugi cung cap bat dong san trong mot du an phat trién dé ban, cho thué hodc s
dung, thay mat cho chinh minh hodc nguai khac; ngoai trif nhitng ngugi chi tham gia vao viéc niém yét
tai san. 'Dy an phat trién' c6 nghia la bat ky su phan chia, su phan chia dudc dé xuat, hoac cach st dung
bat dong san ma bo phan nay quan ly, bao gom cac khu dat dugc chia 16 hoac chua dugc chia 16, nghia
dia, can hd chung cu, timeshare, khu cam trai thanh vién, va cac hdp tac xa cé phiéu.

v MGt ngudi chi niém yét tai san trong mot du an phat trién khong phai la nha phat trién

v DU an phat trién bao quat tat ca cac loai tai san ma bd phan c6 tham quyén quan ly

1.18 Pinh Nghia Pia Chi H6 S¢

MGt 'dia chi ho so' la mot trong cac: dia chi ngi mot gidy phép hoat ddng hodc lam viéc; dia chi cu trd cua
mot gidy phép; hoac dia chi clia dai ly phap dinh dugc dang ky clia mét gidy phép vdi Gy ban cong ty (chi
khi thong bao vé dai ly phap dinh dugc glli cho bo phén theo phan 32-2126).

v Dia chiho sd clia mét gidy phép co thé la dia chi kinh doanh, cu trd hodc dia chi dai ly phap dinh da dang
ky ctia ho

v Tuy chon dai ly phap dinh chi ap dung néu théng bao dugc gtfi cho bd phan theo 32-2126
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1.19 Pinh Nghia Hinh Thic Cung Cap Giao Duc: Hoc Tap Tu Xa va Lép Hoc Truc Tiép
Hoc tap tu xa (distance learning) la gido duc lién tuc hodc tién cap phép dugc cung cap nhu mot trai
nghiém hoc tap truc tuyén cé ké hoach vdi su phan tach vé dia ly (dong b6 hodc khong dong bo), khong
yéu cau tudng tac thai gian thuc, st dung nén tang tu hoc hodc dudc ghi san cé thé truy cap qua
internet. Khda hoc [8p hoc truc tiép (live classroom course) dudgc cung cap dudi dang truc tiép hoac dinh
dang tir xa dong bo cho phép hoc sinh quan sat va tham gia tif xa thong qua phat truc tiép. Trudng hoc
(school) la mot ca nhan hodc thuc thé cung cap nghién cliu hudng tdi cac yéu cau gido duc dé cap phép

hodc gia han.

v Hoc tap tU xa khong yéu cau tudng tac thdi gian thuc gilia hoc sinh va giang vién va la tu hoc
v Cackhda hoc I8p hoc truc ti€p cé thé dugc cung cap truc ti€p hodc tif xa dong bd thong qua phat truc ti€p

1.20 Thanh Phan va Nhiém Ky ctia H6i Pong Tu Van Bat Dong San

Diéu 32-2104 thiét [ap hoi dong tu van bat dong san gom mudi thanh vién do thdng déc chi dinh phuc vu
nhiém ky sau nam, véi ba thanh vién c6 nhiém ky két thic vao ngay 31 thang 1 cia moi nam lé. Thanh
vién bao gom cac nhan vién mai gidi/ban hang cé kinh nghiém nha &, dai dién quan ly thuong mai va da
gia dinh, mot thanh vién timeshare/campground/cemetery, mét thanh vién phan chia dat, mot thanh
vién gido duc va ba thanh vién cdng ching khong lién quan dén nhiing ngugi cé gidy phép. Cac thanh
vién khong nhan tién boi thusng ma chi dudc hoan lai chi phi; khong qua nam thanh vién tir mot hat c6

thé phuc vu dong thai.

v HOi dong gobm mugi thanh vién do thong doc chi dinh phuc vu nhiém ky sdu nam

v Batrong mudi thanh vién phai la thanh vién cdng ching khong lién quan dén nhiing ngugi co gidy phép
trong mdc d6 ba

v Cac thanh vién hoi dong khdng nhan tién boi thudng, chi hoan lai chi phi

v Khdng qua nam thanh vién ti bat ky hat nao cé thé phuc vu dong thgi

1.21 Trinh d6 va Bé Nhiém Uy Vién Bat Pong San

Muc 32-2106 quy dinh rang Gy vién dugc bé nhiém bdi théng déc va phuc vu theo y mudn cla théng déc.
Cac Ung ctf vién phai cé it nhat nam nam kinh nghiém trong nganh bat déng san, bao hiém tiéu dé, hoac
ngan hang/maéi gidi thé chap, cdng véi ba nam kinh nghiém hanh chinh, va khong dugc ¢ lgi ich tai
chinh hodc hoat dong vdi tu cach la moi gidi/nhan vién ban hang/dai ly ctia bat ky cong ty bat dong san
hodc mdi gidi nao vao ngay chap nhan bé nhiém.

v Uy vién dugc bé nhiém bdi théng déc va phuc vu theo y muén ctia théng déc

v Yéu cau nam nam kinh nghiém trong nganh va ba nam kinh nghiém hanh chinh

v Uy vién khdng dudc phép cé |gi ich tai chinh hodc hoat ddng cho bat ky cong ty bat dong san/moi gidi nao
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1.22 Cam Xung Pat Ldi ich cia Cac Vién Chiic/Nhan Vién Bo Phan

Diéu 32-2110 cam bat ky vién chiic hodc nhan vién clia bé phan nao lién két hoac cd Igiich truc tiép hoadc
gian tiép trong bat ky cong ty bat dong san hodc cong ty méi gidi bat dong san nao, nham dam bao quy
dinh céng bang.

v Khong cé vién chlc hoac nhan vién b phdn nao dugc phép cd Igi ich trong cong ty bat ddng san hoac
cong ty moi gigi

v Lénh cdm bao gém ca |gi ich truc tiép va gian tiép

1.23 Yéu Cau Giao Duc Ngudi Tiéu Dung vé Cung Cap Nudc

Muc 32-2119 yéu cdu b6 phan phai dang thong tin canh bao nhiing ngudi mua nha tiém nang dé diéu tra
tinh san cé cta nudc trude khi mua, kém theo lién két téi B6 Tai Nguyén Nudc dé xac dinh cac dinh nghia
(cung cap nudc day du, cung cap nudc khong day dd, tai san dudc phuc vu bdi nha cung cap cap day du,
va xac dinh khong cé cung cap nudc) ap dung bén ngoai cac khu vuc quan ly tich cuc. B6 phan cling phai
hién thi ban d6 hién tai cta cac khu vuc bén ngoai cac khu vuc quan ly tich cuc.

v B phén phai canh bao ngudi mua diéu tra tinh san c6 clia cung cap nudc trudc khi mua
v Cac dinh nghia cung cap nudc ap dung cho cac khu vuc bén ngoai cac khu vuc quan ly tich cuc theo muc
45-108.05
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CHAPTER 2

Art. 2: Licensing - qualifications, examination,
education, renewal, brokers and salespersons

2.1 Nhiing Ngoai L& d6i v3i Yéu Cau Cap Phép Bat Pong San

A.R.S. 32-2121 liét ké cac ca nhan va hoat dong khéng can cap phép bat dong san. Chad sd hiiu giao dich
vd@i tai san cua chinh ho, luat su thuc hién nhiém vu phap ly, ngugi nhan/ngudi quan ly dugc chi dinh bdi
toa an, nhiing ngudi quan ly deed of trust, nhan vién chinh pha va nhiing ngugi khac dugc mién tru khi
ho khéng nhan dudc boi thudng déc biét hodc hoat ddng nhu nhiing ngudi méi gidi. Hiéu rd vé nhiing
ngoai lé nay la rat quan trong dé xac dinh khi nao can phai cé gidy phép.

v/ Chu s& hitu ban/cho thué/quan ly tai san CUA CHINH HO dugc mién trif néu ho khong nhan béi thudng
dac biét va phan [8n hoat dong ctia ho khong phai la hoat dong clia mot ngudi mai gidi

v Luét su chi dugc mién trir khi thuc hién cdc nhiém vu clia ludt su; ngoai 18 KHONG cho phép thuc hién cac
hanh dong khac yéu cau cap phép

v Ngudiquan ly ban theo deed of trust, ngudi nhan, va nhitng ngudi quan ly trong pha san hoat dong theo
|énh cua toa an dudc mién trif

v Mét ngudi gill quyén han nhan danh cho mét giao dich cu thé riéng [é (khéng phai la phuong phap dé tién
hanh kinh doanh bat déng san) dugc mién tru

v M&t ngudi quan ly khach san, motel, hodc cong vién RV dugc mién trl, cling nhu mot ngudi xuf ly dat
phong cho cac khoang thai gian chiém dung 31 ngay hoac it hon

2.2 Giay phép bat budc cho cac Ngudi mai gidi va Nhan vién ban hang

A.R.S. 32-2122 lam cho viéc hoat dong nhu mot ngudi méi gidi bat dong san, nhan vién ban hang, ngugi
moi gidi/nhan vién ban hang nghia trang hodc ngudi mai gidi/nhan vién ban hang camping thanh vién la
bat hgp phap ma khong trudc tién co gidy phép. Bat ky hanh dong nao dugc thuc hién dé lay boi thudng
(hoac ky vong boi thudng) rai vao dinh nghia clia ngudi méi gidi déu cau thanh hoat dong nhu mét gidy
phép, ngay ca khi la thf phu cta giao dich.

v Bat ky hanh dong nao dudc xem xét hodc du kién boi thudng dudc bao gom trong dinh nghia ngudi moi
gidi déu yéu cau gidy phép, cho du la thd phu hay toan bé giao dich

v Mot ngudi khong cé gidy phép chi cd thé thu tién thué va cac khoan phi lién quan truc tiép néu ho lam
viéc cho mot ngudi co gidy phép, thu thap thay mat cho ngudi cé gidy phép va cung cap bién nhan khi
thanh toan tién thué

v Ngugi nao, tap doan, cong ty hgp danh hodc cong ty trach nhiém hitu han tham gia vao hoat dong cé gidy
phép ma khong trudc tién cé gidy phép la bat hgp phap
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2.3 Cac biéu kién Kinh nghiém cho Giay phép Mai gidi
A.R.S. 32-2124 yéu cau bang chiing vé ndng luc va kinh nghiém cu thé cho gidy phép mdi gidi. Ung vién
moi gidi bat dong san ban dau phai la nhan vién ban hang hoac mai gidi bat dong san cé gidy phép hoat
dong trong it nhat ba ndm trong vong nam nam ngay trudc khi ndp dan.
v Gidy phép maéi gidi bat dong san ban dau yéu cau it nhat 3 ndm kinh nghiém cé giay phép hoat dong
trong 5 nam ngay trudc khi ndp dan
v Gidy phép bi ti chéi trong vong 1 nam trudc day (theo 32-2153) s€ khong du diéu kién cho Ung vién; gidy
phép bi thu héi trong vong 2 ndm trudc cling sé khong du diéu kién
v Kinh nghiém hoat déng tuong ducng trong 5 ndm trudc day cé thé thay thé cho yéu cau kinh nghiém cé
gidy phép theo su thda man clia Gy vién
v Nop don lai qua mét nam sau khi hét han yéu cau dap Ung tat ca cac yéu cau gido duc/kinh nghiém hién
tai va thi lai

2.4 Yéu Cau Giao Duc Trudc Cap Giay Phép

A.R.S. 32-2124(B)-(C) yéu cau cac Ung vién moi gidi bat dong san va ngudi moi gidi phai hoan thanh mot
khéa hoc dugc phé duyét cé it nhat 90 giG hoc trong [8p (hodc tuong dudng) tai mot trudng mai gidi bat
dong san dudc chiing nhan va vugt qua mét ky thi. Cac khda hoc cé thé [a I8p hoc truc tiép hodc hoc tu
xa, nhung ky thi phai dudc giam sat truc tiép.

v Cakhoda hoc prelicensure danh cho ngudi méi gidi va mai gidi déu yéu cau it nhat 90 gic hoc trong [8p
hoac tudng dudng tai mot trudng dugc chling nhan

v Ky thi vé khéa hoc prelicensure phai la ky thi cé giam sat dugc hoan thanh truc tiép

v Hoan thanh khéa hoc khong dugc qua 10 nam trudc khi ndp don trif khi Gy vién tim thay kinh nghiém lam
viéc va gido duc tuong dudng

v Cac Ung vién moi gidi bat ddng san phai hoan thanh thém 6 gid hudng dan vé luat hgp dong bat dong san
va viét hgp dong, bao gom thuc hanh soan thao

2.5 Yéu Cau Giao Duc Lién Tuc dé Gia Han
A.R.S. 32-2130 cho phép gia han kip thgi bang cach nép don, thanh toan phi va trinh bay bang chiing
gido duc lién tuc: 24 giG cho ngugdi ban hang va cac nhan vién mai gidi lién két, va 30 gid cho cac nhan
vién moi gidi dudc chi dinh (va cac nhan vién mai gidi lién két theo 32-2151.01(G)) moi ky 24 thang.
v Ngudi ban hang va cac nhan vién moi gidi lién két phai hoan thanh 24 gid tin chi gido duc lién tuc mai ky
gidy phép 24 thang
v Cacnhan vién moi gidi dugc chi dinh (va cac nhan vién moi gidi lién két theo 32-2151.01(G)) phai hoan
thanh 30 gid tin chi gido duc lién tuc moi ky 24 thang
v Cac nhan vién moi gidi/ngudi ban hang vé nghia trang va cam trai thanh vién dudc mién cac yéu cau gido
duc nay
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v

v

Néu gia han trong vong mét nam sau khi hét han, cac gis CE hoan thanh sau khi hét han c6 thé dugc ap
dung cho yéu cau gia han

2.6 Residential leasing agent / on-site manager exemption
Nhiing ca nhan tu nhién hoat dong nhu cac dai ly cho thué dan cu hodc quan ly tai cho cua tai san cho
thué dan cu dudc mién cap phép dudi nhitng diéu kién cu thé. Ho phai lam viéc tai khong qua mot dia

tién thug, trung bay cac don vi, ky két hgp déng va guii théng bao.

Dai ly/quan ly phai thuc hién cac hoat dong tai khong qua mét dia diém trong ngay lam viéc thudng
xuyén clia ho

Ho khong dudc nhan tién boi thudng dac biét cho cac hoat dong cho thué dugc mo ta

Tién thudng dua trén hiéu suat dudc tra khong qua hang thang va khong vugt qua mét niia téng tién boi
thudng KHONG c3u thanh tién boi thudng d3c biét

M&t cd nhan tu nhién c6 thé hoat ddng nhu quan ly tai san cho mot tai san sinh Igi phi thuong mai (hoac
cac tai san chung lién ké) ma khong can cap phép

2.7 Yéu Cau H6 Sd Xin Cap Giay Phép Mai Gidi/Nhan Vién Ban Hang

A.R.S. 32-2123 yéu cau daon xin cap gidy phép ban dau phai dugc ky hodc gli dién tif kem theo tat ca cac
khoan phi. Ngugi ndp don phai cong khai tén phap ly, dia chi, cac ban an vé toi hinh su, bi cdm hanh
nghé/tam dinh chi ludt phap, cac [an ting bi ti chdi/thu héi/tam dinh chi gidy phép trong bat ky tiéu
bang nao, va cung cap sé an sinh xa hoi.

Ngudi ndp don phai cong khai bat ky ban an vé téi hinh su nao, ban chat, dia diém, thgi gian va két qua
cla no, cong vai bat ky lénh cdm hanh nghé hoac tam dinh chi gidy phép ludt phap nao

Ngugi ndp dan phai cong khai liéu gidy phép hanh nghé cé tung bi tif ch6i, thu hoi hodc tam dinh chi &
tiéu bang nay hodc bat ky tiéu bang nao khac

Dan xin cap gidy phép moi gidi phai b6 sung thém tén doanh nghiép va dia chi dang ky theo quy dinh

Uy vién c6 thé yéu cau thé xod ly lich d&u van tay hgp & va cac hd s toi pham trudc dé
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2.8 Tudi tac, ndi dung ky thi va ngudi nop don tu cac tiéu bang khac

A.R.S. 32-2124 yéu cau ngudi ndp ddn phai it nhat 18 tudi trudc khi nhan dugc gidy phép. Uy vién xac
nhan théng qua ky thi rang ngudi ndp don bat dong san hiéu tiéng Anh, sé hoc, mau bat dong san,
quyén dai dién, dao ddic va chugng/quy tac. Ky thi cia mdi gidi phai khat khe han ky thi ctia nhan vién
ban hang.

v Ngudi ndp don phai it nhat 18 tudi trudc khi nhan bat ky gidy phép nao

v Ky thi ciia mai gidi phai khat khe han, chat ché han va réng han vé pham vi so véi ky thi ciia nhan vién
ban hang

v Ngudinép don c6 gidy phép tuang dudng tu tiéu bang khac dugc mién khoi phan quéc gia cia ky thi
(theo 32-4302) nhung phai vugt qua phan danh riéng cho tiéu bang Arizona

v Uy vién c6 thé mién mot s6 yéu cau khda hoc trudc khi cap gidy phép ngoai trit khda hoc 27 gi& danh
riéng cho Arizona d6i vdi nhiing ngugi cé gidy phép hién tai tuf tiéu bang khac

2.9 Cam cap phép do bi két an vé Trong toi
A.R.S. 32-2124(M) va 32-2130(l) cadm cap hodc gia han gidy phép cho mot ngudi bi két an vé trong toi
dang bi giam gil, dang chap hanh [énh tra tu do cé diéu kién, dudi su gidm sat cong dong, hodc dang thit
thach vi ly do két an do.
/Uy vién KHONG dugc cap gidy phép cho mdt ké pham trong toi dang bi giam giilt, dang chap hanh [&nh tra
tu do c6 diéu kién, dudi su giam sat cong dong, hoac dang thi thach vi ly do két an
v/ B0 KHONG dugc gia han gidy phép dudi cling cac diéu kién vé tinh trang trong toi

/  Lénh cdm nay khdng gidi han quyén ré phai ctia Uy vién trong viéc tif chdi gia han vi cac ly do khac

2.10 Mién thi cap lai chiing chi trong vong 12 thang
A.R.S. 32-2124(H) cho phép ngugdi ndp daon cap lai chiing chi trdnh dudgc thi lai néu dan dugc nop trong
vong 12 thang sau khi chiing chi hét han va chiing chi khéng bi hily bd, chdm dit hodc tam dUng tai thdi
diém ndp don.
v Ngugi ndp dan cap lai chiing chi khong can phai thi lai néu ndp dan trong vong 12 thang sau khi hét han
va chiing chi khéng bi hly bd, chdm dit hodc tam diing

v Diéu nay dp dung cho cac nha mai gidi va nhan vién mai gidi bat dong san, nghia trang va cam trai thanh

vién
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2.11 Giay phép mai gidi thuc thé va mai gidi dudc chi dinh

A.R.S. 32-2125 diéu chinh cac gidy phép cho cac tdp doan, LLCs va hgp tac xd. Mot thuc thé mudn xin
gidy phép maéi gidi phai chi dinh mot ngudi méi gidi tu nhién co gidy phép la si quan, quan ly, thanh vién
hodc doi tac dé hoat ddng nhu mai gidi dudc chi dinh. Gidy phép cua thuc thé chay dong thai vdi gidy
phép clia madi gidi dudc chi dinh.

v Gidy phép méi gidi thuc thé yéu cau chi dinh mot ngudi moi gidi tu nhién c6 gidy phép (si quan/quan ly/
thanh vién/d6i tac) lam moi gidi dugc chi dinh

v Gidy phép mai gidi clia thuc thé chay déng thai vdi gidy phép ctia mdi gidi dugc chi dinh va khéng md
rong quyén han cho bat ky ngugi nao khac

v Congty chuyén nghiép hodc LLC chuyén nghiép khdng dudc cap gidy phép nhu mot maoi gidi st dung lao
dong

v Cac thuc thé phai bdo cdo véi cd quan trong vong 10 ngay cac thay doi vé si quan/thanh vién, thay doi
kiém soat, stia d&i diéu |€, quyén sé hitu c6 phiéu 10% trd |én, hodc giai thé

2.12 Nhiing Han Ché vé Viéc bat Tén Ngudi Quan Ly Pugc Chi Pinh

A.R.S. 32-2125(E) cdm mot t6 chlc dat tén mot ngudi lam ngudi quan ly dugc chi dinh néu ngugi d6 dang
bi [énh ngling hoat dong, c6 gidy phép bi tam ngung, hoac bi thu héi gidy phép trong hai nam trudc dé
do mot hanh vi xay ra khi dugc ghi tén trén gidy phép.

v MGt ngudi khong dugc dat tén lam ngudi quan ly dudc chi dinh néu ho dang bi lénh ngling hoat dong bat
dongsan

v Mét ngudi khéng dugc dat tén lam ngudi quan ly dugc chi dinh néu gidy phép cua ho bi tam ngung

v MGt ngudi khong dugc dat tén lam ngudi quan ly dugc chi dinh néu gidy phép cuta ho bi thu héi trong 2
nam trudc d6 do mét hanh dong hay sd suat xay ra khi dugc ghi tén trén gidy phép

2.13 Quy Tac Mot Gidy Phép va Quyén Han Hoat Pong Pa Chiéu
A.R.S. 32-2125.01 quy dinh rang khéng qua mét gidy phép dugc cap cho mot ngudi c6 gidy phép tai mot
thai diém, nhung mot nha moi gidi bat dong san/nhan vién ban hang cé thé tham gia kinh doanh quang
trudng nghia dia va cam trai thanh vién ma khong can gidy phép riéng biét. Mt ngudi da vugt qua ky thi
phai dugc cap gidy phép trong vong mét nam hoac phai thi lai.
v MOt ngudi da vugt qua ky thi nha mai gidi/nhan vién ban hang phai dudc cap gidy phép trong vong 1 nam
ké tu ky thi hodc phai thi lai
v M&t nha mai gidi bat ddng san/nhan vién ban hang cé thé tham gia kinh doanh nghta dia hodc cam trai
thanh vién ma khong can gidy phép riéng biét cho nhiing hoat dong dé
v M8t ngudi cé gidy phép bat déng san chi c6 thé c6 MOT nha méi gidi tuyén dung trong méi danh muc:

nghta dia, cdm trai thanh vién va bat déng san
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2.14 Nhiing ngugi giii gidy phép khong cu tri va cach phuc vu qua trinh
A.R.S. 32-2125.02 coi don xin cap gidy phép khong cu trd la mot cudc hen khdng thé thu hoi cda Gy vién
[am dai ly cap phuc vu qua trinh. Nhiing nguai gili gidy phép khong cu trd chi cé thé chdp nhan viéc lam/
boi thudng tu mot méi gidi dang hoat dong dudc cap gidy phép & Arizona.
v Ddn xin cap gidy phép khong cu tri tao thanh mot cudc hen khong thé thu hoi ctia dy vién lam dai ly cap
phuc vu qua trinh
v Ngudi gili gidy phép khong cu trd chi cé thé chap nhan viéc lam hodc boi thudng tir mét méi gidi dang
hoat dong dudc cap gidy phép & Arizona (theo 32-2155)
v MGt moi gidi khong cu trd phai duy tri ho sd theo yéu cau clia Arizona va thong bao cho bo phan vé vi tri
ctia ho (hodc clia nha cung cap luu trit ho sa truc tuyén)

v M6t Ung clivién khong cu trd phai vugt qua phan cu thé cia Arizona trong ky thi

2.15 Dia diém kinh doanh va théng bao thay déi vi tri
A.R.S. 32-2126 yéu cau moi broker st dung lao ddng phai duy tri mot dia diém kinh doanh xac dinh hoac
mét dai ly phap dinh hgp (€, va thong bdo cho bd phan bang van ban vé bat ky thay déi nao. Khdng
thong bao vé thay doi hodc bo bé sé ty dong huy gidy phép ctia broker va cham dut gidy phép clia cac
nhan vién.
/ Mai broker st dung lao dong phai duy tri mét dia diém kinh doanh xac dinh HOAC mét dai ly phép dinh
hop & hoat ddng cé trén tép ctia Uy ban Cong ty
v Thay déi hodc bd bé vi tri kinh doanh/dai ly phdp dinh ma khéng c6 thong bdo bang van ban sé tu dong
hly gidy phép cta broker sif dung lao dong
v Huy bo cham dut gidy phép cla bat ky nhan vién ban hang hodc broker lién két nao lam viéc cho broker
dd; ho cé thé dudc tuyén dung lai néu gidy phép dudc phuc hoi

v/ Mai broker phai gdn mét bién hiéu tudn tha tai 16 vao dé xac dinh broker va doanh nghiép

2.16 Phi Cap Phép va Thdi Han Cap Phép
A.R.S. 32-2129 yéu cau tat ca cac khoan phi cap phép phai dugc thanh toan trudc, théng nhat bat ké thdi
diém trong nam. Gidy phép ban dau cé hiéu luc trong hai nam cho dén ngay cudi cling ctia thang né
dudc cap; gia han [a ky han hai ndm bat dau sau khi gidy phép trudc dé hét han.
v Tatca cac khoan phi cap phép phai dugc thanh toan trudc va giong nhau bat ké thai diém trong nam
dugc cap
v Gidy phép ban dau c6 hiéu luc 2 ndm cho dén ngay cudi cung cta thang né dugc cap
v Gidy phép gia han cé hiéu luc 2 ndm bat dau tif ngay dau tién sau khi gidy phép trudc dé hét han, bat ké
ngay cap
v S8 cb thé tif chdi hodc hly bo gidy phép néu phi dudc thanh toan bang séc bi tif chdi
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v

v

v
v

2.17 Hau qua cua Gidy phép Hét han va Cham dut

A.R.S. 32-2130(F)-(G) quy dinh rang gilta thai han hét han va gia han, quyén ctia ngudi gili gidy phép sé
hét han va viéc hoat dong nhu mot ngudi gili gidy phép la bat hgp phap. Gidy phép hét han qua mot nam
sé bi cham dut. Trong vong mét nam, b phan gia han ma khong can thi lai néu gidy phép khong bi huay
hoac tam dung.

Khi gidy phép hét han, viéc hoat dong hodc dé xuat hoat dong nhu mot ngudi méi gidi hodc nhan vién ban
hang la bat hgp phap

Sy hét han clia ngudi mai gidi st dung dung cu sé lam hdy bé gidy phép ctia nhan vién vao ngay hét han;
ho cé thé dudc tuyén dung lai khi gia han

B6 phan cham dit mét gidy phép da hét han qua mét nam

Gidy phép bi cham ddt hodc bi thu hoi khong du diéu kién dé gia han va yéu cau dan xin ban dau

2.18 Broker gia han lam salesperson va gidy phép khong hoat dong

A.R.S. 32-2130(J)-(L) cho phép mot ngudi méi gidi bat dong san gia han lam salesperson ma khéng can
dap Ung yéu cau khda hoc tién cap phép salesperson. Nhiing ngudi gil gidy phép khong hoat dong
khong can hoan thanh CE trong khi khong hoat dong, nhung phai hoan thanh khi tai hoat dong, va sau
15 nam khong hoat déng phai vugt qua ky thi cu thé cta Arizona.

Nguai gili gidy phép broker cé thé gia han lam salesperson ma khong can dap (ing yéu cau khéda hoc
32-2124(B), nhung phai tra phi gia han salesperson

DE sau nay trd thanh broker lai, ngugi dé phai dap Ung tat ca cac yéu cau broker bao gom 32-2124(C)
Nguai gili gidy phép khong hoat dong khdng can hoan thanh CE trong khi khéng hoat dong, nhung cap
phat hanh cé thé yéu cau CE trudc tai hoat dong

Néu khéng hoat dong trén 15 nam, ngugi ndp dan phai vuot qua ky thi cu thé vé luét Arizona trudc khi
gidy phép dudc kich hoat; bo phan thong bao cho nguai gili gidy phép mot nam trude khi dat 15 ndm

2.19 Phuc Héi Giay Phép

A.R.S. 32-2131 quy dinh cach ma Gy vién c6 thé phuc hoi cac gidy phép hét han, bi hay, bi cham ddt, bi
tam duing hodc bi thu hdi. Cac con dudng khac nhau dp dung: cc gidy phép hét han dudc phuc héi bang
cach gia han, bi hily bang cach n6p dan lai hodc gia han, bi cham ddit/thu hoi bang cach nép don gdc.

Gidy phép bi thu hoi (theo 32-2153) yéu cau phuc hoi bang BOGN UNG TUYEN GOC

Gidy phép bi cham ddt dé thanh toan quy khoi phuc yéu cau hoan tra toan bé cho quy, ddn Ung tuyén géc
va bang chiing rang phan quyét da dugc thdéa man

Phuc héi (trir gidy phép bi hiy) khéng c6 san khi ngusi c6 gidy phép dang bi diéu tra clia bd phan hodc c6
tha tuc hanh chinh dang cha xu ly

Phuc hoi khong lam giam cdac trinh d6 qualiication khac ma cac ing vién yéu cau
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2.20 Broker management clinics

A.R.S. 32-2136 yéu cau cac I8p quan ly moi gidi bao gom cac yéu cau quy dinh/luat € ciia mdi gidi, nghia
vu phap ly ciia mai gidi dugc chi dinh, luu gill ho sd, quy tin tudng, quang cao, hdp dong, nghia vu
fiduciary, cong khai, diéu tra va quan ly rti ro. Nhiing ngudi Ung tuyén moi gidi ban dau phai tham du
trudc khi kich hoat gidy phép.

v M6t I8p quan ly mdi gidi bao gom ba khéa hoc, moi khda hoc ba gid (tdng cong 9 gid)

v MOt Ung vién cho gidy phép mai gidi ban dau phai tham du mét [8p quan ly mai gidi trudce khi kich hoat
gidy phép

v Cac méi gidi dudc chi dinh va cadc mai gidi lién két theo 32-2151.01(G) phai tham du mot [8p hoc mot lan
trong mdi 24 thang cdp phép sau budi tham du lan dau

v M6t méi gidi tham gia vao cac hoat ddng quan ly tai san phai hoan thanh mot [8p dugc thiét ké dé day ky
nang quan ly tai san

2.21 Tiép tuc sau khi thay d6i quyén sé hifu thuc thé
Luat A.R.S. 32-2125(C) quy dinh rang gidy phép thuc thé theo khoan B s& cham duit khi ¢ cai chét hodc
thay doi c6 dong/thanh vién, nhung mét si quan dugc ty quyén/cé dong con lai c6 thé tiép tuc kinh
doanh trong t6i da 90 ngay b6 sung trong khi chd gidy phép mdi hodc nhan vién méi gidi dugc chi dinh.
v Gidy phép thuc thé co thé tiép tuc trong téi da 90 ngay bo sung trong khi chd gidy phép mdi hodc nhan
vién moi gidi dugc chi dinh mdi sau khi ¢ thay d6i da diéu kién
v/ Coéngty hodc LLC KHONG dudc phép dam nhan dai dién cho cac khach hang méi trong khi gidy phép mdi
dang chd xt ly hoac cho dén khi thém nhan vién méi gidi dugc chi dinh

2.22 Bao mat Thong tin Ca nhan cia Ngudi co Gidy phép
A.R.S.32-2125.03 bao vé dia chi nha &, s6 dién thoai nha 3, dia chi email va s6 an sinh xa héi ciia mot
ngudi co gidy phép hodc ngudi ndp dan khoi cong khai trir khi cé muc dich tu phap/chinh pht chinh
dang.
v Diachinha & va sé dién thoai khdng cdng khai trir khi Gy vién phat hién ra rang cong khai phuc vu céng ly
va lgi ich cong cong
v Cac dia chi email chi dudc cap cho mét toa an hodc ca quan chinh phd cho muc dich chinh dang

v Cac sé an sinh xa hoi chi c6 thé dugc cap cho mot toa an hodc cd quan chinh phu cho muc dich chinh phu

chinh dang
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v
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v
v
v

2.23 Cac chi nhanh vdn phong va su vang mat tam thgi ciia moi gidi

va dang tai chi nhanh. Mo6i chi nhanh phai dudc quan ly bdi mot méi gidi hodc ngudi ban hang cé gidy
phép. Mot méi gidi dugc chi dinh khong thé hanh dong trong vong 24 gid cé thé chi dinh mét dai dién.

M&t moi gidi c6 nhiéu han mot dia diém kinh doanh phai cé dugc mét gidy phép bé sung cho mai chi
nhanh

Mai chi nhanh phai dugc quan ly bdi mot mai gidi hodc mot ngudi ban hang cé gidy phép, cé bién hiéu
bao gom chi dinh 'chi nhanh'

M6t méi gidi dudc chi dinh khong thé hanh déng trong vong 24 gits ¢ thé thuc hién mét chi dinh BANG
VAN BAN ctia mdt ngudi giit gidy phép/mot moi gidi dugc chi dinh khac, khong vugt qua 30 ngay

M6t ngudi ban hang dugc chi dinh KHONG dudc phép dudc uy quyén dé thué hodc cham dt cac gidy
phép

2.24 Trung bay va S& hiiu Ching chi Giay phép

A.R.S. 32-2128 yéu cau chling chi ciia designated broker (va employing broker) phai dugc trung bay néi
bat va tat ca cac chiing chi khac phai dé dang tiép can. Cac chlng chi cla salesperson/associate broker
van nam trong quyén sd hitu ctia nha tuyén dung cho dén khi bi cat ddt hodc cham ddt.

Chung chi clia designated broker phai dudc trung bay néi bat; cac chiing chi khac phai dé dang tiép can
Chiing chi cua salesperson/associate broker van nam trong quyén sd hiiu ctia nha tuyén dung cho dén
khi bi hay, chdm dut, tam dinh chi, bi thu hoi, hodc licensee bi cat dit

Test4X

A.R.S. 32-2127 yéu cau mot gidy phép bd sung riéng biét cho méi chi nhanh, dugc cap dudi cung mét tén

Designated broker cé thé dép ling cac yéu cau vé quyén sé hitu bang cach truy cap cd sé dif liéu cdng khai

cta bd va in/luu gili ho sc cho thay tinh trang gidy phép hoat dong hién tai

2.25 Lich Phi Cap Giay Phép Tdi Pa

A.R.S.32-2132 liét ké cac khoan phi t6i da co thé dudc tinh. Sau khi thanh toan va nhan bién lai, cac
khoan phi khéng dugc hoan lai trif khi ¢é ly do chinh dang. Cac thuc thé khong dugc tinh phi cap gidy
phép moi gidi.

Phi broker t6i da: don du thi $125, ky thi $100, gidy phép $250, gia han $400

Phi nhan vién ban hang t6i da: ddn du thi $75, ky thi $50, gidy phép $125, gia han $200

Cac khoan phi khéng dugc hoan lai sau khi cap bién lai tri khi Gy vién dugc phép hoan lai véi ly do chinh
dang dugc chiing minh

MGt cong ty, hgp tac xd hodc LLC khong bi tinh phi cap gidy phép moi gidi
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2.26 Giay phép Mai gidi Tam thgi dé Két thuc Kinh doanh
A.R.S. 32-2133 cho phép Uy vién cap gidy phép Mdi gidi Tam thgi dé két thic kinh doanh ciia mot Moi
giGi dugc cap phép da mat hodc bi tan tt. N6 ¢ thé dudc cap cho vg hodc chéng con séng, ngudi than
gan nhat, nhan vién, ngudi quan ly, dai dién ca nhan, ngugi bao ho, hodc ngudi giam ho.

v Gidy phép M6i gidi Tam thdi bi gidi han trong 90 ngay va khong thé dugc gia han, ngoai trif gidy phép dai

dién ca nhan/ngudi quan ly tiép tuc cho dén khi kinh doanh ctia ngudi Méi gidi da mat dugc xuf ly, khong
VUGt qua 15 thang

v Khéng thé cap gidy phép tam thgi dé cung mét ca nhan hodc lién quan dén cung mét ca nhan nhiéu hon
mot [an trong bat ky giai doan mét ndm nao

v Ngugi dudc cdp phép tam thgi cé cung cac quyén va nghia vu cla gidy phép nhu theo gidy phép vinh vién

2.27 Chung chi trudng bat dong san va khoéa hoc
A.R.S. 32-2135 yéu cau cac trusng phai cé giay phép hoat dong va phé duyét khda hoc trudc khi cung cap
cac khda hoc cé tin chi. Uy vién cé thé thu hdi ching chi vi cac vi pham bao gdm x4c nhéan diém danh
khong ddng cach va tai liéu khong dugc phé duyét.
v Mot trudng phai ¢ gidy phép hoat dong (it nhat 4 nam) va phé duyét khda hoc cho tiing khda hoc ¢é tin
chi trudc khi cung cap

v Uy vién cé thé thu hdi hodc tif ch8i chitng chi vi xac nhan diém danh khéng ding céch, day tai liéu khong
dudc phé duyét, hoac nop tai liéu gia

v Dan xin phép khda hoc [8p hoc truc ti€p phai ndp it nhat 30 ngay trudc, va khda hoc hoc tu xa it nhat 90
ngay trudc khi cung cap

v Phé duyét khéa hoc cé hiéu luc it nhat 4 ndm néu ndi dung van phu hdp; khéa hoc khdng dugc day néu
ndi dung khdng con phu hgp hodc thay d6i dang ké

2.28 Huy bod Giay phép Tu nguyén
A.R.S. 32-2137 cho phép bd phén, theo yéu cau clia ngugi cé gidy phép, hlly bo gidy phép cta ngudi do
chi khi ngugi cé giay phép khong bi diéu tra va khdng cé thd tuc ky luat nao dudc khdi dong.

v B0 phan cd thé hiay bo gidy phép theo yéu cau clia ngudi cé gidy phép chi khi ngugi c6 gidy phép hién
khong bi bo phén diéu tra

v HUay bd chi ¢é san khi bo phan chua khdi dong bat ky tha tuc ky ludt nao ddi véi ngudi cé gidy phép

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 20



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

CHAPTER 3

Art. 3: Regulation - broker duties, advertising, trust
accounts, agency, discipline (32-2151-32-2176)

3.1 Xd ly Tién Tin thac; Escrow Trung lip so véi Tai khoan Tin thac

Theo 32-2151(A), tri khi tat ca cac bén dong y khac di bang van ban, mot nhan vién mai gidi khéng gui
ngay cac khoan tién dudc tin tudng vao mot kho escrow trung lap & Arizona phai, khi nhan dugc, guii tat
ca nhitng khoan tién dé vao mét tai khoan quy tin thac tai mot tai khoan dudc bao hiém hoac bao dam
lién bang tai mét kho dugc dat tai Arizona. Day la quy tac c6t [8i xU ly quy tin thac cho cac nhan vién moi
gidi Arizona.

v Tién phai chuyén vao hodc mot kho escrow trong nudc trung lap hoac mét tai khoan quy tin thac trong
nudc ngay lap tlc/khi nhan dugc
v Tai khoadn quy tin thac phai dugc bao hiém hodc bao dam lién bang va dudc dat tai Arizona

v Céc bén cé thé dongy bang van ban cdc cach xii ly khac nhau

3.2 Yéu cau toi thiéu vé tai khoan quy tin thac

32-2151(B) dat ra yéu cau toi thiéu: tién gufi thong qua phiéu gui cé tai liéu xac dinh tung giao dich, ngay,
s6 tién va cac bén lién quan; tién tin thac chi dugc st dung cho muc dich da gui; ho sd day du dugc luu
gitl dién tu, tai van phong chinh/chi nhanh hoac tai dia diém luu trii ngoai trang thai dugc phé duyét (cd
théng bao bang van ban trudc vé dia chi cho cd quan). H6 so phai tudn theo cac nguyén tac ké toan dugc
chap nhan rong rai va bao gom bién lai m6 ta, nhat ky phan bé va so cai khach hang. H6 s6 dugc may
tinh héa phai cho phép tai cau tric néu dif liéu dién t bi hay.

v Cac khoan tién glfi phai dudc thuc hién qua phiéu gli xac dinh giao dich, ngay, s6 tién va cac bén lién

quan

v Tién tin thac chi ¢ thé dudc st dung cho muc dich ma né dudc gli

v Ho sd phai dugc luu giif theo GAAP va bao gom bién lai mé ta, nhat ky phan bé va sé cai khach hang

v Luu trif ngoai dia diém yéu cau théng bao bang van ban trudc vé dia chi dudng phé cho cd quan
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3.3 Yéu Cau Dai Chiéu Ba Chiéu Hang Thang

32-2151(B)(3) yéu cau ngudi moi gidi, trén cd sé hang thang, hoan thanh déi chiéu ba chiéu giita cac
bang ké ngan hang tai khoan quy tin tudng, s6 cai khach hang va sé céi tai khoan quy tin tudng, va cung
cap giai thich cho bat ky su khac biét nao. Khong thuc hién thudng xuyén déi chiéu nay cling la mét vi
pham (theo tiéu muc C).

v D&i chiéu ba chiéu phai dugc thuc hién hang thang gitia cac bang ké ngan hang, s6 cai khach hangva sé
cdi tai khoan tin tudng

v Bat ky su khac biét nao phai dugc giai thich

v Khong thuc hién doi chiéu thudng xuyén la vi pham ctia chudng

3.4 Cac Bién Pdng Tai Khoan Tin Tuc Cau Thanh Vi Pham

32-2151(C) liét ké cac hanh déng/bd 18 gay ra su bién dong cau thanh vi pham: khong loai bd 1ai kiém
dudc it nhat mot [an mai 12 thang; cho phép thanh todn trudc cla tién cia ngudi khac vao tai khoan ca
nhan cta nha mai gidi hodc tron lan vdi tién ca nhan; khéng xac dinh tién nonowner tenant trong bién
lai; khéng duy tri cac s6 céi riéng biét cho mai tai san; khong hoan thanh cac diéu hoa ba chiéu bat budc;
chuyén tién gilta cac tai khoan sd hitu khdc nhau ma khéng cé su déng y bang van ban clia moi ngudi;
khéng tao ra cac kiém tra va can bang; va khong tuan thu cac yéu cau cla tiéu bang hoac lién bang.

v L&i kiém dugc trén tai khoan tin tlc phai dugc loai bé it nhat mot lan moi 12 thang

v M6t nha méi gidi c6 thé gui tdi da $5,000 tién ca nhan dé gili tai khoan hoat dong hodc tranh cac khoan
phi khong dd s6 du ma khéng coi la tron lan

v Cac s cdi riéng biét phai dugc duy tri cho moi tai san

v Chuyén tién gilia cac tai khoan s& hitu bdi nhiing ngudi khac nhau can cé su déng y bang van ban ciia moi
nguai

3.5 Luu giil h6 sé cia Ngudi méi gidi; luu gili nam nam

32-2151.01(A) yéu cau moi ngudi méi gidi tuyén dung phai luu gili ho sd cla tat ca cac giao dich bat dong
san (va nghia dia/timeshare/membership camping) va ho s viéc [am cho nhan vién hién tai va cyu nhan
vién. Ho sd phai bao gom bién lai tién cam cd, bang ké phong bé cho thay tat ca cac khoan nhan/chi/
diéu chinh, hgp dong ban hang va hdp dong lao dong néu cé lién quan. H6 sd phai md cho Gy vién vao
moi thdi diém hgp ly va luu gili it nhat ndm nam sau khi két thic giao dich hodc viéc lam, tai van phong
chinh hodc chi nhanh dugc cap phép hodc tai mot dia diém luu trii ngoai cong ty dudc phé duyét trong
tiéu bang.

v Ho sd giao dich va viéc lam phai dugc luu gill it nhat ndm nam sau khi két thic

v H6 s6 phai md cho uy vién hodc cac dai dién cla Uy vién vao moi thgi diém hgp ly dé kiém tra

v H6 s6 phai dugc luu giill tai van phong chinh/chi nhanh hodc tai mét dia diém luu trii ngoai cong ty dudc
phé duyét trong tiéu bang v8i théng bdo bang van ban trudc dé
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3.6 Quyén rut tién va xu ly tién ky quy
32-2151.01(B) cdam maot ngudi moi gidi cap quyén cho bat ky ngudi nao rit tién tU tai khoan quy tin tlc
tri khi ngugi dé la ngugi dugc cap phép theo gidy phép clia ngudi mai gidi (trtf khi dudc quy dinh bdi
32-2174(C)). Muc C yéu cau ngudi méi gidi phai néu rd loai tién ky quy nhan dudc (tién mat, séc, gidy ng
hodc muc gia tri khac) trong hgp dong mua, hgp dong thué hoac bién lai. Muc D yéu cau tat ca nhiing
ngudi dudc cap phép phai nhanh chdng gui tat ca tién mat, séc hodc muc gia tri nhan dudc cho ngudi
moi gidi dudc chi dinh.
v Chi mot ngugi dudc cap phép theo gidy phép clia ngusi méi gidi méi dugc cap quyén rat tién tu tai khoan
quy tin tdc (trdf theo 32-2174(C))
v Loai tién ky quy phai dudc néu rd rang trong hgp dong, hgp dong thué hodc bién lai
v Nhiing ngudi dugc cap phép phai nhanh chdng gl tat ca cac khoan thanh toan nhan dugc cho ngudsi moi
gidi dugc chidinh

3.7 Xem xét ctia ngudi moi gidi dudc chi dinh ddi vdi cac cong cu trong vong mudi
ngay lam viéc

32-2151.01(G) yéu cau ngudi mai gidi dudc chi dinh phai xem xét tiing hgp dong niém yét, hgp dong mua
hoac cho thué phi cong thugng mai, hodc cong cu tudng tu trong vong mugi ngay l[am viéc sau khi dugc
thuc hién bang cach dat chil viét tat va ngay xem xét trén cling trang vdi chil ky clia cdc bén. Ngudi moi
gidi dugc chi dinh c6 thé Gy quyén bang van ban cho mdt ngudi mai gidi lién két dugc tuyén dung dé
xem xét va viét chil viét tat thay mat broker. 'Ngay lam viéc' khéng bao gom thii Bay, Chl nhat va cac
ngay lé theo phap luat.

v Ngudi mdi gidi dugc chi dinh phai xem xét va ky chii viét tat trén cdc cdng cu dudc dé cap trong vong
mugi ngay lam viéc ké tU khi thuc hién
v Céc chil viét tat va ngay thang phai xuat hién trén cing trang vdi chii ky clia cac bén

v Quyén xem xét cé thé dudc iy quyén bang van ban cho mét ngudi mai gidi lién két dudc tuyén dung
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3.8 Yéu Cau Hgp Pong Lao Pong Bat Pong San

32-2151.02 yéu cau tat ca cac hgp dong lao dong bat ddng san phai dugc viét bang ngdn ngii 6 rang,
khong gdy nham lan, phai bao gom day du tat ca cac diéu khoan cd ban bao gobm boi thugng cho moi
gidi, ¢6 thdi han xac dinh/ngay hét han cho thay ngay bat dau va ngay két thic, va phai dudc ky bdi tat ca
cac bén. Nhiing ngudi mai gidi tuyén dung khong thé chuyén nhugng hgp déng cho mat mai gidi khac
ma khéng cé su dong y bang van ban cla tat ca cac bén tai thdi diém chuyén nhugng. Mot ngudi c6 gidy
phép khong thé 13y hgp dong tif mot bén da ¢ hgp dong doc quyén ma khdng ¢ su xac nhan bang van
ban vé trach nhiém phap ly tiém tang doi vdi cac khoan hoa hong b sung. Hgp dong lao dong khong
dudc yéu cau dé maot ngudi co gidy phép dai dién cho mot bén.

v Cac hdp dong lao dong phai dugc viét, r6 rang, liét ké tat ca cac diéu khoan co ban/boi thudng, c6 ngay
bat dau va ngay két thic xac dinh, va dugc ky bdi tat ca cac bén

v Chuyén nhudng cho mdt méi gidi khac yéu cau su dongy bang van ban cla tat ca cac bén tai thdi diém
chuyén nhugng

v M&t ngudi cd gidy phép can su xac nhan bang van ban trudc khi ldy hgp dong tif mdt bén da cé hgp dong
déc quyén

v Hdp doéng lao ddng bang van ban khdng dudc yéu ciu dé dai dién cho mét bén trong giao dich

3.9 Can CU Ky Luat - Hanh Vi Trong Giao Dich

Muc 32-2153(A) liét ké hanh vi trong vong nam nam trudc dé c6 thé dan dén tur choi, tam ngiing, thu hoi
gidy phép, thu canh bao, hoac cap phép tam thgi, bao gom trinh bay sai/lGi hifa gian d6i; hoat dong cho
nhiéu hon mét bén ma khdng cé su biét dén hodc su dong y bang van ban clia tat ca cac bén; vi pham
chudng hodc quy tac cta Oy vién; quang cdo gian ddi; st dung nhitng ngudi khdng cé gidy phép; khéng
ké todn hodc chuyén tién; tron 1an hodc chuyén dai tién cia khach hang; khdng gill cac ho sa bat budc;
khéng thuc hién gidm sat hgp ly; so suat; ky tén clia ngudi khdc ma khéng c6 su déng y bang van ban; va
vi pham ludt cdng bang nhan luc.

/ Hoat dong cho nhiéu han mét bén yéu cau su biét dén VA su dong y bang van ban cla tat ca cdc bén

v Tron lan hodc chuyén dai tién clia khach hang/chu thé la cd s& dé ky luat

v Su that bai ctia nha méi gidi trong viéc thuc hién giam sat hgp ly doi v8i nhitng ngudi cé gidy phép/nhan
vién [a cd s& dé ky luat

v Vipham luat cdng bang nhan luc lién bang hodc Arizona a cd sd dé ky luat
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3.10 Han ché Viéc Lam va B6i Thudng cho Ngudi Co Giay Phép

Quy tdc 32-2155 yéu cau mot broker chi dugc tuyén dung va tra luong cho nhiing ngugi c¢é gidy phép
hoat dong, va mot ngugi co gidy phép chi ¢ thé nhan viéc lam/boi thudng tif broker ma ho dudc cap
gidy phép hodc tU mot nha tuyén dung du diéu kién (cé gidy phép, coi ngudi cé gidy phép la nhan vién
W-2, c6 cling broker tuyén dung, va cé dudc su cho phép bang van ban tlf broker tuyén dung). Tién boi
thudng thong qua mot cong ty chuyén nghiép/LLC phai chay qua thuc thé ma ngudi cé gidy phép [a si
quan/c6 déng hodc thanh vién/quan ly. Viéc tra tién cho bat ky ngudi nao khong cé gidy phép tai thoi
diém cung cap dich vu dé thuc hién cac hoat dong clia broker 3 bat hgp phap.

v Mot broker chi dugc tuyén dung va tra ludng cho nhitng ngudi cé gidy phép hoat dong

v Mot ngudi cé gidy phép chi cé thé nhan tién ludng tir broker tuyén dung hodc tlf mét nha tuyén dung W-2
du diéu kién cé cling broker va ¢é dugc su cho phép bang van ban

v Viéc tra boi thudng cho mot ngudi khdng cé gidy phép dé thuc hién cac hoat dong clia broker la bat hop
phép

3.11 Mién tru tiét 16 ban bat dong san (tai san bi ky thi)

32-2156 quy dinh rang khéng c6 hanh ddng hinh su, dan su hodc hanh chinh nao c6 thé dudc khdi kién
chéng lai ngudi chuyén nhudng/cht cho thué hodc ngugi cé gidy phép vi khdng tiét 16 rang tai san la
hodc da la nai xay ra cai chét ty nhién, tu tl, giét ngudi hodc t6i pham; dudc sé hitu/chiém dung bdi
ngudi nhiém HIV/AIDS hodc bénh khac khdng lay truyén qua cach & chung; hodc ndm gan nhiing ngugi
pham téi tinh duc. Khéng tiét 16 nhitngZE3Enay khong phai a ¢d sd dé cham dit hodc huy bo giao dich.

v Khong cé trach nhiém vi khong tiét 16 nhiing cai chét, tu tl, giét ngudi hoac téi pham xay ra trén tai san

v Khong cé trach nhiém vi khong tiét 16 tinh trang HIV/AIDS ctia nhiing cu dan trudc day hodc su gan giii véi
nhiing ngudi pham t6i tinh duc

v Nhiing tiét 16 khéng day du nay khéng phai la co sé dé cham dit hodc huy bo giao dich

3.12 Cac Théa Thudn Kho Bac Ngoai Bang

32-2151(D) cho phép dat tién dudc giao phé vao mot kho bac bén ngoai Arizona chi khi tat ca cac bén
ddngy bang van ban va (1) tién dugc dat trong tai khoan quy quan ly tai san theo 32-2174 c6 bao hiém/
bao dam lién bang vdi cac cong khai can thiét va mot phu luc kho bac dudc ky cho phép kiém tra ctia b
phan, hodc (2) nha mai gidi tiét 16 cho cac bén nhitng rdi ro tiém an cua viéc st dung kho bac ngoai
bang. Phan nay khong cho phép tron lan vdi tién riéng clia nha maéi gidi tri khi dy vién ban hanh quy tac
cho phép.

v Kho bac ngoai bang yéu cau su déng y bang van ban cla tat ca cac bén
v Cactai khoan quan ly tai san ngoai bang yéu cau cong khai cu thé va mét phu luc dugce ky cho phép kiém
tra b&i b6 phan va chd sd hiiu

v Cac khoan tién glfi ngoai bang khéng phai quan ly tai san yéu cau tiét 16 nhiing rdi ro tiém an cho cac bén
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Khdng dudc phép trén lan tién ctia nha mai gidi trif khi cac quy tac cla Uy vién cho phép

3.13 Luu giil cac thu muc giao dich va cac dé nghi bi tif chéi

32-2151.01(F) yéu cau cac thu muc giao dich ban phai bao gom xac nhan tién coc/tién khac dugc xuf ly
theo hudng dan va ban sao day du hgp dong ban, bién lai escrow, bang ké/bién ban thanh toan, va néu
6, hudng dan escrow, hgp dong niém yét, hdp dong tuyén dung, va giai phdng tién escrow. Diéu khoan |
yéu cau luu gill cac dé nghi bi tir chdi it nhat mot ndm; néu dé nghi dan dén hgp dong cé hiéu luc, cac dé
nghi bi tU chéi trudc do6 phai dugc gill it nhat nam nam.

v Cac thu muc giao dich ban phai chlia hgp déng ban, bién lai escrow, bang ké thanh toan va cac tai liéu ho
trg co lién quan

v Cac dé nghi bi tif chéi phai dudc luu gili it nhat mot nam

v Khi dé nghi dan dén hgp dong cé hiéu luc, cac dé nghi bi ti chdi trudc dé phai dudc gill it nhat ndm nam

3.14 Hanh déng Khiéu nai dé Thu Phuc Ludng thu lao; Han ché Tham quyén cla
Uy vién

32-2152 cho phép cac broker hodc salesperson khdi kién tai toa an bang dé thu phuc ludng thu lao da
kiém dugc; don khiéu nai phai néu rd rang ngudi khdi kién la mét ngugi cé gidy phép du diéu kién khi
khi€u nai phat sinh, va tda &n yéu ciu bang chiing vé cac yéu cau trudc khi xem xét. Uy vién s& khong giai
quyét cac tranh chap dan su thuan tdy gilta cac ngudi co gidy phép vé thu nhap, chia sé hodc khong
thanh toan lugng thu lao.

v Hanh dong thu phuc yéu cau ngugi khdi kién phai lap ludn va chiing minh gidy phép tai thgi diém khiéu
nai phat sinh

/Uy vién khdng xtf ly cac tranh chap luang thi lao dan su thuan tdy gitfa cdc ngudi cé gidy phép

v Khong cé gi cho phép luong thu lao vi pham 32-2155 hodc 32-2163
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3.15 Can cu ky luat - Nhan cach va Gian lan cap phép

32-2153(B) cho phép ky luat khi ngu&i nam gili/ngudi xin cdp phép da |ta d6i dé xin cap phép hodc cb
tuyén bé sai léch; bi két toi vé tdi pham giang lénh hay gian [an, trdm cap, tong tién, dm muu lUa d&i
hodc tinh chat dao duc; dd dua ra cac tuyén bo sai léch dang ké hoac IGi hia gia; tham gia vao gian lan
hodc giao dich khong trung thuc; hoat dong khong c6 phép; thé hién su thiéu nang luc; vi pham cac lénh
hinh su hodc hanh chinh; vi pham luat bat dong san hodc chiing khoan; hoac khong dap (ing trong cudc
diéu tra hodc ki€m toan. Cac phan quyét gian lan hodc két tdi dan dén thanh toan quy phuc hoi la bang
ching prima facie vé su vi pham.

v Cac két toi gidng lénh va cac toi pham lién quan dén tinh chat dao dic hodc gian an [a can ¢ dé ky luat

v Khéng tuan tha trong cudc diéu tra hodc kiém toan bang cach cung cap tai liéu hodc ban khai bang van
ban la mét can cd

v M&t phdn quyét gian [4n hodc két toi dan dén thanh todn quy phuc hdi la bang chiing prima facie vé su vi
pham

3.16 Uy Vién Giit Tham Quyén Sau Khi Gidy Phép Hét Han

32-2153(E) quy dinh rang viéc hét han, dinh chi, tu nguyén ndp, hodc hanh déng cla tda an/dy vién két
thic giday phép khong lam mat tham quyén clia Oy vién dé tién hanh diéu tra/tha tuc ky luat, duara
quyét dinh dinh chi/thu hoi ho3c tlf chdi gia han, hodc 4p dat hinh phat dan su theo 32-2160.01. Uy vién
cling c6 thé ti chdi cap phép cho thuc thé néu ngudi diéu khién [a ngugi hién tai/cii c6 gidy phép bi tu
chdi, dinh chi, hodc bi thu hai.

v Viéc nop gidy phép hodc hét han khong cham dit tham quyén ky luat cla ty vién

v Uy vién van cé thé ap dat hinh phat dan su va dua ra quyét dinh sau khi gidy phép két thiic

v Ddn xin cap phép thuc thé cé thé bi ti chdi néu chii s& hitu 10%+ hodc ngudi diéu khién c6 gidy phép bi ti
chéi/dinh chi/thu hoi

3.17 Thu Bao Ddng va Gidy Phép Tam Thdi

32-2153(F) dinh nghia 'thu bdo dong' la mot thu canh bao thong bdo cho ngudi c6 gidy phép rang, mac
dU hanh vi khéng dd diéu kién dé bi ky luat, nhung Uy vién tin rang cac hoat ddng nén dudc stfa déi hodc
loai bo va tiép tuc c6 thé dan dén hanh dong ky luat tiép theo. 'Gidy phép tam thdi' cho phép hoat dong
theo céc diéu khoan ctia |énh déng y (32-2153.01) hodc céac diéu kién, han ché clia Uy vién.

v Thu bao dong la canh bao va khong phai la hanh dong ky luat chinh né

v Gidy phép tam thdi cho phép hoat ddng theo [énh dong y hodc cac diéu kién ctia Uy vién
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3.18 Lénh DUng va Nguiing Hoat Pong

32-2154 trao quyén cho Uy vién phat hanh cac lénh ding va ngling hoat dong daéi véi bat ky ngugi nao
dang tham gia hodc chuan bi tham gia vao cac hanh ddng vi pham chuadng, quy tac hodc lénh, va ¢ thé
ra [énh bdi thudng hodc hanh dong khac phuc tich cuc trong thgi gian hdp ly. Mot ngudi bi anh hudng ¢
thé yéu cau tdoa an xem xét theo tiéu dé 41. Uy vién cling c6 thé tim kiém [énh cdm clia toa an; cac thu
tuc phai dugc khdi dong va quyét dinh nhanh chéng.

/Uy vién ¢ thé ra lénh cho mét ngudi diing va ngiing hoat ddng cling nhu bdi thudng hodc thuc hién hanh
ddng khac phuc
v M6t ngudi bi anh hudng bdi [énh diing va ngling hoat dong c6 thé yéu cau toa an xem xét

v Uy vién cé thé tim kiém lénh cdm cla tda &n chéng lai cic vi pham tiép tuc

3.19 B6i Thuong Thé Chap va Cac Pai Ly Cho Thué

32-2155(D) cdm mot broker/salesperson nhdn béi thudng khi thudng lugng cac khoan vay dudc bao dam
bang tai san bat ddng san tri khi ho cé gidy phép theo title 6, chapter 9 (mortgage broker), da cong khai
boi thuang kép, va khong vi pham luat khac. Muc E cho phép cac broker st dung dai ly/quan ly cho thué
nha & theo 32-2121, nhung mién trif clia ho khéng giai phéng broker dudc chi dinh khai trach vu giam
sat ho.

v Nhan boi thudng khi thudng lugng cac khoan vay bat dong san yéu cau gidy phép mortgage title 6 va
cong khai boi thudng kép

v MOt broker dugc chi dinh van phai giam sat cac dai ly/quan ly cho thué nha & ngay ca khi ho dugc mién
trir khoi gidy phép theo Article 2

3.20 Thong bdo, Tam diing Tom tat, va TU bé Tu nguyén
32-2157 yéu cau thdng bdo bang van ban vé cac cdo budc va cd hdi dugc té chlic mét phién hop trudc
khi tam dUng, tu chéi cap, hodc tu chéi gia han gidy phép; nhitng nguai bi truy to phai nép cau tra (i
bang van ban trong vong 20 ngay sau khi nhan thong bao phién hop. Mt chu s& hitu gidy phép phai chiu
ky luat c6 thé tu nguyén tir bo gidy phép it nhat mugi ngay trudc mot phién hop, sau dé bd phan sé
khéng cap gidy phép mdi cho ngudi dé. Tam dliing tém tat dugc cho phép dai vdi cac trudng hop khan
cap anh hudng dén slc khoe/an toan/phdc Igi cong cong hodc khi chli sd hitu gidy phép bi két toi vé toi
pham nghiém trong va bi giam giil, dugc phdng thich c6 diéu kién, hodc dang chiu thif thach.

v Thdng bdo bang van ban va cd hdi dudc t6 chiic phién hop la bat budc trudc hau hét cac hanh déng cap

gidy phép; cau tra |Gi phai nop trong vong 20 ngay
v Tu bd tu nguyén it nhat 10 ngay trudc phién hop cam cap gidy phép trong tudng lai

v Tam dUng tém tat dudc cho phép dai vdi cac trudng hgp khan cap vé an toan cong cong hodc két tdi toi
pham nghiém trong kém theo giam gili/phdng thich cé diéu kién/thir thach
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3.21 Cac Hinh Phat Dan Su l&n dén $1,000 moi Vi Pham

Diéu 32-2160.01 cho phép uy vién, sau khi té chiic mét phién diéu tran, danh gia hinh phat dan su khong
vugt qua $1,000 cho mai vi pham déi vdi ngudi dugc cap phép vi pham chudng, quy tac hodc [énh, sai
[&ch dang ké so v3i bao cao cong khai, hodc tham gia vao cac hoat déng bat hgp phap theo 44-1522 lién
quan dén ban dat dugc chia hodc chua dudc chia. Cac hanh dong dé thu hoi tién phat dugc thuc hién bdi
tong chudng ly, va cac lénh phat chua dugc thanh todn c6 thé dugc ndp va thuc thi nhu cac phan quyét
cUa toa an cao cap.

v Cac hinh phat dan sy khéng dudc vugt qua $1,000 moi vi pham va yéu cau phién diéu tran trudc
v Lénh cua Uy vién d6i vdi cac hinh phat chua dugc thanh toan cé thé dugc ndp va thuc thi nhu mét phan
quyét clia toa an cao cap

3.22 Cac Thoéa Thudn Hgp Tac Cuia MGi Gidi Ngoai Tiéu Bang

32-2163 quy dinh rang mot mai gidi Arizona khéng dudc phép tuyén dung hodc tra thi lao cho nhiing
ngugi khong co gidy phép dé thuc hién cac hoat dong mai gidi, tuy nhién mdt mai gidi Arizona c6 thé
thanh toan/nhan thu lao tU mét maoi gidi dang hoat ddng hdp phap & tiéu bang khac. Mét moi gidi
Arizona chi c6 thé hgp tac v8i mdt méi gidi ngoai ti€u bang dudi mét thda thudn hgp tac bang van ban
(dugc thuc hién trudc khi hoat ddng bat dau) liét ké cac hoat déng, dong y tuan theo luat phap/tham
quyén clia Arizona, va chap nhan trach nhiém vé cac hanh dong ctia mdi gidi ngoai ti€u bang. Tat ca cac
cudc dam phan trong tiéu bang phai théng qua maéi gidi Arizona, ngudi chiu moi trach nhiém, va tat ca
cac quy cla khach hang chinh phai tuan theo 32-2151.

v Théa thudn hgp tac bang van ban phai dudc thuc hién trudc bat ky hoat dong clia méi gidi ngoai tiéu
bang & Arizona

v Tatca cac cudc dam phan Arizona phai dugc tién hanh thdng qua mai gidi Arizona dudc cap phép, ngugi
chiu trach nhiém

v Cac mdi gidi ngoai tiéu bang khong dudc phép niém yét, ti€p thi, quang cdo hodc dat bang hiéu trén tai
san Arizona, hodc st dung thoa thuan dé giao dich truc tiép véi cu dan Arizona

v Cung cap dich vu méi gidi cho tai san Arizona thong qua trang web internet yéu cau gidy phép mai gidi
Arizona
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3.23 Phan loai cac hoat dong khong dudc cap phép

32-2165 quy dinh rang hoat ddng nhu (hodc quang cdo nhu) mét ngudi méi gidi hodc nhan vién ban
hang khong co gidy phép la tdi pham loai 6, va thuc hién cac hoat dong khac yéu cau gidy phép ma
khong cé gidy phép la tdi pham loai 5. Cac ngoai lé bao gom mot ngudi méi gidi/nhan vién ban hang
trong vong mot nam sau khi gidy phép hét han khi viéc khong gia han la s6 suat vo tinh hodc su cham tré
cta bd phan, cac hanh dong ctia bén cé gidy phép khac vi pham chudng, va nhitng ngugi phat hién can
gidy phép, thong bao cho bo phan, ndp dan xin gidy phép va ngling hoat dong bi cam trudc khi cé lénh
ngling. 32-2166 quy dinh rang thuc hién cac hoat dong yéu cau gidy phép khi bi giam giil la tdi pham loai
6.

v Hoat dong nhu hodc quang cdo nhu mot ngudsi mai gidi hoac nhan vién ban hang khéng co gidy phép la
t6i pham loai 6

v Thuc hién cac hoat dong khac yéu cau gidy phép ma khong co gidy phép la téi pham loai 5

v Thuc hién cac hoat dong yéu cau gidy phép khi bi giam giil [a toi pham loai 6

3.24 Xét xti phap ly cac quyét dinh cta Uy vién

32-2159 quy dinh rang, ngoai trif nhiing trudng hgp dudc néu trong 41-1092.08(H), quyét dinh cudi cung
clia Uy vién cé thé dudc khang cio dén tda an cap cao 8 Quin Maricopa theo tiéu dé 12. Néu toa an xac
dinh bén khang cdo la ngugi thiéu thén, bo phan thanh toan cho ban ghi chép ctia phdng vién va cung
cap ban sao dugc ching thuc cia hé sd hanh chinh mién phi.

v Céc quyét dinh cudi cling ctia Uy vién dugc khang cdo dén tda an cap cao & Quan Maricopa

v Cac bén khang cdo thi€u thén nhan ban ghi chép va ban sao hoé sg mién phi
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CHAPTER 4

Art. 3.1: Property management
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4.1 No6i Dung Bat Budc Clia Cac Hgp Pong Quan Ly Bat Dong San
Céac hdp dong quan ly bat déng san phai dugc viét bang ngdn ngii ré rang, khéng gdy nham 1an va phai
néu ro tat ca cac diéu khoan va diéu kién quan trong cla cac dich vy, nghia vu va trach nhiém ctia cong
ty doi vdi chd sd hitu. Ching phai dudc ky bdi chii s& hitu bat dong san (hodc dai ly) va broker dugc chi
dinh cla cdng ty (hodc ngudi dugc cap phép dudc ty quyén), xac dinh ngay bat dau va két thiic, chla cac
diéu khoan hay bod chap nhan dudc bdi ca hai bén, quy dinh cach xtf ly tat ca cac khoan tién dugc thu,
bao gom tién ky guii clia ngudi thug, chi dinh loai va tan suat bao cao tinh trang, néu ro so tién du phong
hoat déng va muc dich, quy dinh cach xtr ly tién 13i kiEm dugc tU cac tai khoan ty thac, néu ré cac diéu
khoan boi thudng, va cdm chuyén nhugng cho ngudi dugc cap phép khac ma khéng cé su dongy bang
van ban rd rang ctia cht sé hitu.
v Hgp dong phai dugc ky bdi chti s hitu bat dong san hoac dai ly va broker dugc chi dinh hoac ngugi dugc
cap phép bat dong san dugc Uy quyén
v Phai xac dinh ngay bat dau va ngay két thic
v Phai chlfa cac diéu khoan hdy bo chdp nhan dugc bdi ca hai bén
v Phai quy dinh cach xtf ly tat ca cac khoan tién dudc thu, bao gom tién ky glfi clia ngudi thué, va tién (ai
kiém dudc tu cac tai khoan Gy thac
v Khéng dugc chuyén nhugng cho ngudi dugc cap phép khac hodc thuc thé dugc cap phép ma khéng cé su
ddngy bang van ban rd rang ctia chti sé hiiu

4.2 Lich Trinh K& Toan Cudi Cung Khi Cham Dut

Khi cham ddit, cong ty phai cung cap bao cao ké toan cudi cing vé tinh trang tai chinh cua tai san: trong
vong 5 ngay danh sach tat ca cac nghia vu bao mat ctia ngudi thué; trong vong 35 ngay hoan lai tat ca
tién con lai trong tai khoan tai san (ngoai tru tién can thiét cho cac khoan ng chua thanh toan phat sinh
trong suot thdi han); trong vong 75 ngay danh sach tai khoan phai thu va phai tra cudi cung; va trong

.....

v Trongvong 5 ngay: cung cap danh sach tat ca cac nghia vu bao méat cia ngudi thué

v Trongvong 35 ngay: hoan lai tat ca tién con lai ngoai trif nhitng khoan can thiét cho cac khoan ng chua
thanh todn

.....

ngan hang cudi cung
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4.3 Tai khoan Tin tiic Quan ly Tai san
Tat ca cac tai khoan quan ly tai san phai dudc chi dinh [a tai khoan tin tlc trong ho sa ctia broker. Tai
khoan tin tlc cta broker dudc yéu cau cho tat ca tién ctia cht sé hitu trif khi cht s hitu yéu cau gtfi truc
ti€p vao tai khoan clia chi sd hiiu (broker c6 thé khong c6 quyén truy cap vao tai khoan ctia chd sd hiiu).
Tai khoan tin tlc cé thé cd l3i suat. Cong ty phai gufi tién khéng co tranh cdi, khong cé diéu kién trong
vong ba ngay lam viéc ngan hang vao tai khoan truc ti€p clia chd sd hitu hodc tai khoan tin tdc ctia cong
ty. Moi hgp déng cho thué dudc thuc hién bdi ngugi quan ly tai san phai bao gom mot quy dinh r6 rang
néu rd cach xu ly bat ky tién ky gifi cia ngugi thué nao.

v Tat ca cac tai khoan quan ly tai san phai dugc chi dinh la tai khoan tin tic trong ho sd cla broker

v Tai khoan tin tiic clia broker dudc yéu cau cho tat ca tién ctia chd sd hitu trif khi cht s& hiiu yéu cau gui

truc tiép vao tai khoan cla riéng ho, broker khéng c6 quyén truy cap
v Tién khong cé tranh cai phai dudc glfi trong vong ba ngay lam viéc ngan hang

v Moi hgp déng cho thué phai rd rang néu rd cach xt ly bat ky tién ky guii ciia ngugi thué nao

4.4 Yéu Cau Luu Gilf H6 SO Quan Ly Bat Pong San

Cac cong ty phai luu gili hgp dong cho thué nha & cling nhu cac stia d6i, b6 sung va cac tai liéu lién quan
trong mot nam sau khi hét han hodc cho dén khi giao cho cht sé hitu khi két thic. Cac ban ghi vé phi tim
kiém dudc tra cho ngudi thué phai dugc luu gili trong ba nam sau khi thanh toan hodc cho dén khi giao
cho chd s& hitu. Tat ca cac ban ghi tai chinh clia khach hang (bang ké tai khoan ngén hang, séc hay bo/
hinh anh, phiéu gui tién, bién lai, s6 nhat ky, bang ké ctia chii sd hiiu, s6 cai khach hang, héa dan, bién
lai) phai dudc luu gill it nhat ba nam ké tu ngay thuc hién. Cac hgp déng quan ly da ky phai dugc danh sé
lién tiép hodc dugc luu trii trong mot hé théng cé té chic, dé tiép can.

v Cac hdp dong cho thué nha & va cac tai liéu lién quan phai dudc luu gili trong mét ndam sau khi hét han
hodc cho dén khi giao cho chli sé hiiu

v Cac ban ghi vé phi tim kiém phai dugc luu gili trong ba nam sau khi thanh toan

<

Tat ca cac ban ghi tai chinh cia khach hang phai dugc luu gili it nhat ba nam ké tur ngay thuc hién
v Cac hgp dong quan ly da ky phai dugc danh sé lién tiép hodc dugc luu trii trong mot hé thong ¢ t6 chlic,
dé tiép can
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4.5 Cong Ty Quan Ly Bat bong San va Hgp Pong Cho Thué - BDinh Nghia

Mot 'cdng ty quan ly bat dong san' la bat ky cong ty cd phan, hgp tac x3, hodc LLC dugc cap phép theo
muc 32-2125(A), hodc mot nha méi gidi dudc chi dinh, ma theo thoa thudn bang van ban quan ly tai san
cho thué dé [y thu lao. M&t 'hgp déng cho thué' cé nghia la mot hgp déng thué nha hodc hgp déng cho
thué. Bai viét nay thay thé tat ca cac quy dinh ctia phap luat va luat | lién quan dén quan ly bat dong
san.

v M6t céng ty quan ly bat dong san phai la mét thuc thé dudc cap phép hodc nha mai gidi dugc chi dinh
quan ly tai san cho thué dé 13y thu lao theo théa thuin bang van ban
v Baiviét 3.1 thay thé tat ca cac ludt phap va luat [é khac lién quan dén quan ly bat dong san

v Thuat ngil 'hgp déng cho thué' cé nghia [a mét hgp dong thué nha hodc hgp dong cho thué

4.6 Cac Diéu Khoan Tuy Chon trong Théa Thudn Quan Ly Tai San

Cac thda thuan quan ly tai sdn CO THE chifa mét dieu khoan gia han tu dong chi khi cong ty glfi cho chu
s hitu théng bdo nhac nhd it nhat 30 ngay trudc ngay gia han (théng bdo khéng lam vo hiéu héa bat ky
diéu khoan hay bé da thoa thuan khac). Chidng cé thé quy dinh thiét hai hodc phi hily bd hdp ly cho viéc
cham dit sém, cho phép nha mai gidi iy quyén cho mot ngudi dugc cap gidy phép hodc khong dugc cap
gidy phép trong viéc st dung truc ti€p dé chuyén tién hoac ky tén trén cac tai khoan ky quy, yéu cadu han
mot chil ky trén séc, va chlfa bat ky diéu khoan da thda thuan khac khong xung dot véi chudng.

v Mt diéu khoan gia han tu dong chi dudc phép néu céng ty glfi cho chii s& hitu théng bdo nhdc nhé it nhat
30 ngay trudc ngay gia han

v Théa thuan cd thé quy dinh thiét hai hodc phi htly bo hgp ly cho viéc cham dit sém

v Cac diéu khoan bé sung dugc phép néu dudc thda thudn va khéng xung dét vdi chuong

4.7 Cac Trach Vu Khi Cham DUt Hgp Péng Quan Ly

Ngay sau khi cham dit, cong ty phai cung cap cho chti sd hiiu tat ca cac ban géc hodc ban sao clia cac
hgp dong cho thué va cac tai liéu lién quan (don xin, danh sach hang ton kho, hgp dong thué, gidy phép
thi cung, thong bao mac dinh, stia déi/phu luc) cho cac tenant hién tai va trudc day, cdng véi cac ban vé
toa nha, nghién clu moi trudng, CC&Rs, bao cao kiém tra, hgp déng, chia khda, bao hanh va tai san ca
nhan ma cdng ty nam gill. Ngudi mdi gidi khdng bat budc phai gill ban sao cac tai liéu hgp dong thué
nha & sau khi chdm dit. Néu ¢ van phong quan ly tai cho, cong ty cé thé dé lai cac ho s & dé dé hudng
lgi ctia chii s& hiiu nhung phai thong bao ngay cho chi sd hitu bang van ban vé vi tri ciia ching.

v Ngay sau khi cham d(t, cong ty phai cung cap cho cht s hiiu tat ca cac hgp dong cho thué, cac tai liéu

lién quan, chia khéa, ban vé va tai san khdc ma cdng ty nam gill
v Ngudi mdi gidi khdng bat budc phai gill ban sao céc tai liéu hgp dong thué nha & sau khi cham dt

v Néu céc ho sa dugc dé lai trong van phong tai chd, cong ty phai théng bdo ngay cho chi s& hitu bang van
ban vé vi tri clia ching
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4.8 Uy Quyén Ky Tén Trén Tai Khoan Ky Quy

Broker dugc chi dinh cé thé Gy quyén cho mét ngudi c6 gidy phép hodc mot ngudi tu nhién khong cé
gidy phép lam viéc truc ti€p cho broker dé chuyén tién hoac la ngugi ky tén trén cac tai khoan ky quy cua
cong ty. Néu khéng co gidy phép, ngudi d6 phai la mét si quan, thanh vién, ngugi chd yéu hodc nhan
vién bona fide clia cdng ty. Broker c6 thé yéu cau chif ky kép va cé thé st dung chii ky facsimile theo
chinh sach kinh doanh. Viéc Gy quyén ky tén khong lam giam trach nhiém hoac trach nhiép phap ly ctia
broker déi vdi tién dugc quan ly.

v Mét broker dudc chi dinh cé thé Oy quyén cho mét ngudi cé gidy phép hodc khong cé gidy phép lam viéc
truc tiép dé trd thanh ngugi ky tén trén tai khoan ky quy

v Mot ngudi ky tén khdng co gidy phép phai la mét si quan, thanh vién, ngudi chl yéu hodc nhan vién bona
fide cila cong ty

v Viéc uy quyén ky tén khong lam giam trach nhiém hoac trach nhiép phap ly ctia broker déi véi tién dugc
quan ly

4.9 Tham quyén Ky két va Luu trif H6 sd

Chi c6 ngudi moi gidi dudgc chi dinh hodc ngudi dugc cap phép bat dong san dudc cap quyén ctia ngudi
mai giGi mai cé thé ky cac hgp déng cho thué phi dan cu, va bat ky su Gy quyén nao cling phai dugc [ap
thanh van ban va [uu giif trong h6 s nhan vién clia ngudi moi gidi. Cac hdp dong cho thué nha & dudc
thuc hién day di khong can phai dugc xem xét va ky ban dau. H6 sc phai dudc luu gill tai van phong
chinh hodc chi nhanh cGa ngugdi maoi gidi, dién td, hoac tai mét dia diém luu trli ngoai trang thai trong
nudc néu cé théng bao bang van ban trudc dé va dia chi dudng phé dudgc cung cap cho bd phén. Khi yéu
cau kiém toan dinh ky, ngudi moi gidi phai cung cap hé sd trong thai gian hap ly.

v Chi c6 ngugdi mai gidi dugc chi dinh hodc ngudi dudc cap quyén mdi cé thé ky hgp déng cho thué phidan
cu, v@i su ty quyén dudc lap thanh van ban va luu gitt

v Cac hgp dong cho thué nha & dugc thuc hién day dd khéng can phai dugc xem xét va ky ban dau bdi
nguasi mai gidi

v Ho sd phai dugc luu giil tai van phong chinh/chi nhanh, dién tl, hodc tai dia diém luu trif ngoai trang thai
sau khi c6 thong bdo bang van ban trudc dé dén bd phan

v Ngudi méi gidi phai cung cap ho so cho kiém toan dinh ky trong thdgi gian hgp ly
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v

4.10 Phi Tim Kiém cho Ngug@i Thué Can Ho

Bat chap cac quy dinh khac trong chudgng, mot cong ty quan ly bat dong san hodc chd sd hitu bat dong
san c6 thé tra phi tim kiém cho mot ngudi thué khong cé gidy phép trong mot khu can hd ma ho quan ly
hodc s& hiiu, va c6 thé Gy quyén cho mét dai ly hodc quan ly cho thué nha & dé giao (nhung khdng nhan)
khoan phi nhu vdy. Khoan phi phai la tin dung hodc giam gia hang thang cGia ngugi thué, va mét ngudi
thué c6 thé nhan nhiéu khoan phi. Ngugi thué phai gidi han hoat dong chi dé gidi thiéu nhiing nguai c6
kha nang thué va khong dudc phép hién thi cac don vi, thao luén cac diéu khoan thué hodc dam phan.
Cac vi pham clia ngudi dudc cap phép cé thé dan dén tam diing/thu hoi gidy phép hoac hinh phat dan
Su.

Phi tim kiém chi cé thé dudc tra cho mot ngudi thué khong cé gidy phép nhu mét tin dung hodc giam gia
hang thang cua ngugi thué

Dai ly hodc quan ly cho thué nha & cé thé giao nhung khong dugc nhan phi tim kiém

Ngudi thué chi cé thé gidi thiéu nhiing ngugi cé kha nang thué va khdng dudc phép hién thi cac dan vi,
thao luan cac diéu khoan thué hodc dam phan

Phi tim kiém khong dugc st dung dé quang cao hodc quang ba cac dich vu tim kiém chd sé hitu hodc
nguai thué
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CHAPTER 5

Art. 4: Sale of subdivided lands - public reports

5.1 Thong bao Y dinh Chia tach Pat dai

Trudc khi chao ban hodc cho thué dat chia tach, ngugi chia tach phai thong bdo bang van ban cho Gy
vién vé y dinh chia tach. Thong bdo y dinh nay phai chlfa nhiing cong khai rong rai vé quyén sé hitu, dat
dai, tinh trang tiéu dé, diéu khoan ban hang, cai tién, tién ich, nudc, trudng hoc, thué/danh gia va bat ky
hgp dong han ché nao. N6 tao cd sd cho bdo cdo cong khai cua Gy vién.

v Ngudi chia tach phai ndp thdng bao y dinh bang van ban cho Gy vién TRUGC KHI chao ban hodc cho thué
dat chia tach

v 'Principal’ ¢é nghia la bat ky ngugi/té chiic nao nam giti lgi ich tai chinh 10% trd [&n, hodc d6i véi trust
moi ngudi thu hudng nam gitl [gi ich thuc su 10% trd 1én

v Thong bdo phai bao gom tén/dia chi clia chti s& hiiu va ngudi chia tach, mé ta phap ly, tinh trang tiéu dé
bao gobm cac ganh nang, diéu khoan/diéu kién ban hang, ban d6 chia tach da ghi, va cac han ché st dung/
hgp dong

v Ngudi chia tach khong can phai cong khai cdc muc cach xa hdn mét dém tU ranh gidi chia tach, trif khi cac
quoc gia nudc ngoai hodc dat dai bo toc trong ban kinh mot dam phai dugc cong khai

5.2 Ngudng Sau L6 hodc Nhiéu Hon va Cac Mién Tru

Viéc tao ra sau |6 hodc nhiéu han, 16 dat hodc quyén |gi chia nhd bat ky kich thudc nao la mét phan chia
chiu cac quy dinh cda bai viét, v8i cac ngoai & cu thé nhu cac phan chia 36 mau trd [én, két qua cua viéc
tich thu, cac [énh cua tda an, quyén Igi dugc quan ly bang chiing chi, va cac |énh ddc biét ctia chu tich.

v Viéc tao ra sau l6/16 dat/quyén Igi chia nho bat ky kich thudc nao chiu cac quy dinh cua bai viét trif khi co
mién trif dp dung

v Mién tri: méi quyén Igi dai dién cho 36 mau hodc nhiéu hon; két qua cua viéc tich thu/deed in lieu; dudc
tao bdi lénh toa an/hoat dong clia phap luat; quyén Igi dau/khi dot/khoang san hoac quyén Igi chling chi
dad dang ky; mién trif [énh d&c biét clia chd tich

v Mét giao dich ban/cho thué dién ra 10 nam hodc nhiéu hon sau khi ban mét 16 khac dugc coi la doc lap
trit khi c6 bang chiing vé y dinh phan chia
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5.3 Phat Hanh va Giao Té Bao Cao Cong Khai

Sau khi kiém tra, trif khi cé ly do tu chdi, Gy vién sé& phat hanh td bao cdo cong khai cho phép ban/cho
thué. Nguai chia nho dat dai phai cung cap cho moi ngugdi mua/ngudi thué tiém nang mot ban sao trudc
khi ho ky bat ky don dat mua hoac cho thué nao va phai nhan dugc bién nhan.

Uy vién phai phat hanh t& b4o cdo cdng khai cho phép ban/cho thué tri khi cé ly do tif chéi

Ngudi chia nhé dat dai phai cung cap cho méi ngudi mua hodc ngugi thué ban ddu mét ban sao cua td
bao cdo cong khai TRUGC KHI ho ky bat ky don dit mua hodc cho thué nao, va phai nhan dugc bién nhan
Cac bao cdo vé tai san gan san bay quan su, tuyén dudng huan luyén, khong phan han ché hoac pham vi
dién tlr phai bao gobm cac tuyén bd cong khai dugc chi dinh in dam véi chit khoi 12 diém trén trang dau
tién

5.4 Can cU TU ch6i/Tam dung/Thu héi Bao cao Cong khai

Uy vién c6 thé tam difng, thu hoi hodc tif chéi bdo cdo cdng khai vi nhiéu ly do bao gom khdng tuan thu,
trinh bay sai su that/gian 1an, khong thé chuyén giao quyén sg hiiu, khéng dam bao hoan thanh cai tién,
va ly lich khéng du diéu kién ctia chi s& hitu hodc nhitng ngudi nam gill [gi ich 10% hodc hon.

Céc can cl bao gobm khéng tuan thi bai viét/quy tac, giao dich ban hang cdu thanh trinh bay sai su that/
[ra d6i/gian lan, khong thé chuyén giao quyén sd hiiu, va khdng dam bao hoan thanh cai tién

Ly lich khéng da diéu kién ctia bat ky chl sd hiiu/nha phan chia/vién chiic/giam doc/d6i tac hodc ngudi
nam gill lgi ich 10% hodc hon (t&i pham hinh su/vi pham lién quan dén gian an hodc bat déng san, 1énh
cam, cac lénh/phan quyét hanh chinh bat [gi) la can cdf dé tU chai

Viéc ldy bdo cdo cong khai bang gian 1an, khdng chiing minh dudc quyén truy cdp vinh vién, hodc cac 16
dat gay rui ro stic khde khong hdp ly [a nhitng can c( dé tu choi

5.5 Bao Cdo Cong Khai Bat Budc va Quyén Hlly Hgp Pong

Mot ngudi chia nho dat khong dudc phép ban/cho thué hodc dé nghi cac manh dat da chia nhdo ma
khong trudc tién phai nhan dugc bao cdo cong khai va chiing chi hoan thanh hanh chinh (trif khi dugc
mién tri). Ban trudc khi bao cao dudc cong bd, hodc khdng giao bdo cdo, khién giao dich c6 thé bi hiy
bdi ngudi mua/nguai thué.

MGt ngudi chia nho dat phai ldy bao cdo cong khai (va chling chi hoan thanh hanh chinh) trudc khi ban/
cho thué cdc manh dat da chia nho, trif cac trudng hgp mién trif theo khoan 32-2181.01 hodc 32-2181.02
Ban/cho thué trudc khi bdo cdo dudc cong bé hodc khdng giao bao cdo khién giao dich c6 thé bi hiy bdi
ngudi mua hodc ngudi thué

MGt vu kién hdy hgp dong phai dugc khdi kién trong vong ba nam ké tU ngay ngudi mua/ngudi thué ky
két hgp dong mua ban hodc cho thué; bén thang kién s& dugc nhan 1€ phi luit su hgp ly
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5.6 Quyén Huy B6 Hgp Pong Ban Pat Chua Pudc Cai Tao
Nhifng ngudi mua dat chua dudc cai tao cd quyén huy bo theo luat: mot khoang thai gian suy nghf lai
bay ngay khdng can ly do va quyén kiém tra sau thang néu ho chua kiém tra trudc khi ky hgp dong.

Ngudi mua dat chua dudc cai tao ¢ thé hly bd hdp dong ma khdng can ly do bang théng bdo bang van
ban trudc nifa dém clia ngay th( bay ké tu khi ky hgp dong; ngugi chia 16 phai cong khai tiét 16 quyén nay
mot cach r6 rang

Ngudi mua chua kiém tra 16 dat trudc khi ky c6 sau thang dé kiém tra va hiy bé mét cach don phudng, ky
mot ban tuyén thé vé kiém tra

Ngugi chia |6 phai cong khai va ro rang tiét 16 quyén hdy bd theo cac quy dinh ciia commissioner

5.7 Cong khai Hdp dong va Quy tac Khong Mién trif

Tat ca cac hdp déng mua/thué dat chia 16 phai cong khai rd rang vé tinh chat cda tai liéu, quyén nhan
bdo cdo cong cong va cac quyén huy ngang ap dung. Nhitng cdng khai con thiéu [am cho hgp dong
khong cé hiéu luc d6i v8i ngudi mua.

Cac hgp dong phai cong khai rd rang va néi bat vé tinh chat cua tai liéu, quyén nhan ban sao béao céo
céng cong va quyén huy ngang déi véi dat chua cai tao

Hgp dong khong thuc hién nhiing cong khai nay khéng cé hiéu luc déi v8i ngusi mua
D&i véi nhiing 16 dat dung cho & hién tai/tuong lai, cac diéu khoan mién tri hodc phu nhén trach nhiém
phap ly déi v8i cac tuyén bo vat chat trudc day dudc ngudi mua dua vao la vé hiéu

5.8 Cac Piéu Khoan Giai Phong Ghi Chu Toan Bd

Khi dat phan 16 chiu su ghi chi toan bd, ngugi chia nhé phai dam bao rang nhitng ngudi mua cé thé
nhan dugc quyén sd hiiu rd rang cho 16 dat cia ho ma khong bi ghi chd toan b sau khi ho hoan thanh
thanh toan. Cac tai liéu chiing minh cac diéu khoan nay phai dudc nép cho ty vién trudc khi ban bat ky
(6 dat bi anh hudng nao.

MGt tuyén bé vé cac diéu khoan gidi phdng ghi chd toan bd cho phép ngudi mua nhan dugc quyén sé hitu
khong bi ghi chd a bat budc trong théng béo.

Cac ban sao cua cac tai liéu chlfa cac diéu khoan giai phdng nay phai dudc nép cho Gy vién trudc khi ban
bat ky 16 dat nao chiu su ghi chi toan bo.
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5.9 Yéu Cau Cap Nudc cho cac Khu Phan Lo

Néu mdt khu phan 16 nam trong Khu Vuc Quan Ly Tich Cuc, ngudi phan 16 phai ndp chiing chi cap nuéc
dugc bao dam tif Gidm déc Tai nguyén Nudc (hodc cam két bang van ban tif nha cung cap dudc chi
dinh). Ngoai cac AMA, & cac quan/thanh pho da ap dung cac quy dinh cap nudc day du, ngugi phan 6
phai trinh bao coa cap nudc day dd. Trong trudng hgp nudc khdng du, cac tai liéu quang cao va hgp
dong phai cong khai bao cao nudc.

v Trong mdt AMA, ngudi phan 16 phai kém theo thdong bao vdi chiing chi cap nudc dugc bao dam va bang
chiing rang cac khoan phi 4p dung da dudc thanh toan, trit khi c6 cam két cap nudc bang van ban hodc ap
dung dugc mién tru

v Ngoai cac AMA ngi cac quy tac day du dp dung, bdo cdo cdp nudc day du tif Gidam déc Tai nguyén Nudc a
bat budc trif khi ap dung dudc mién truf

v Néu cap nudc khéng du hodc khong san cd, ty vién yéu cau tat ca tai liéu quang cao va hgp dong phai
hién thi bdo cdo nudc hodc ban tém tat dugc phé duyét

5.10 Hanh dong Luc duc Theo Hiép dinh

Ngudi hanh ddng theo hiép dinh dé trén tranh bai viét vé dat chia nhé bang cach chia dat théng qua méot
loat chti s& hiiu, cac ban chuyén nhugng hodc cac phuang phap khac cudi cung tao ra ban dat chia nho
[ hanh vi bat hgp phap. D€ mot nguai cé gidy phép bat dong san chiu trach nhiém, ho phai biét hoac
nén biét rang tai san phai tuan theo bai viét.

v Hanh dong theo hiép dinh dé chia dat hodc ban 16 dat thong qua mét loat chi s hitu/ban chuyén
nhugng dé tranh bai viét la bat hdp phap; ké hoach van phai tuan theo bai viét

v M&t ngudi c6 gidy phép bat dong san chi chiu trdch nhiém khi c6 bang chiing ho biét hodc vdi su can
trong hgp ly nén biét rang tai san la dat chia nho phai tudn theo bai viét

v M@Gi quan hé gia dinh mét minh khéng du dé cau thanh hanh dong luc duc theo hiép dinh

5.11 Ban va Cho Thué Bugc Mién Tru Theo Luit Pinh

Diéu 32-2181.02 liét ké cac ban/cho thué dudc mién trli hoan toan hodc mét phan: ban khéi lugng 1dn
sau 16 trd [én cho mot ngudi mua trong mot giao dich, 16 dat 160 mau trd [én, cac thita dat dugc phan
vung thudng mai/cong nghiép, va tai ban da diéu kién trong cac khu phé dugc [ap ban do ¢ bao céo

cong cong gan day.

v Bugc mién trir hoan toan: ban/cho thué khoi lugng 1&n sau 16 trd [én cho mét ngudi mua trong mot giao
dich; 16 dat/thlra dat 160 mau trd [én

v Dudc mién trif cac yéu cau théng bdo/bdo cdo cong cong: cac thira dat dudc phan vung hodc han ché cho
cac muc dich thugng mai hodc cong nghiép

v Mién tri tdi ban trong mot khu phé dudc lap ban d6 yéu cau bao cao cong cdng dugc phat hanh trong
nam nam qua, tat ca cac cai tién dudc hoan thanh hodc dam bao, khdng cd lich st tdi pham/dan su/cap
phép khong du diéu kién ctia cac chd thé, va giao ban bao cdo cong cong gan day nhat cling vdi bién lai
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dudc nhan tif ngudi mua

5.12 Pit Cho Lb bat Trudc Khi C6 Bao Cao Cong Khai

Cac nha phan chia dat c6 thé chap nhan cac khoan tién dat cho 16 dat trudce khi bao cao cong khai dugc
phét hanh, tudn theo cac quy tac nghiém ngat bao vé ngudi mua tiém nang, bao gom ky quy cac khoan
tién gli va hoan lai day du. Khong cé giao dich ban nao cé thé hoan tat cho dén khi bao cdo cong khai
dugc phat hanh.

v Tién dat cho cho mot 16/thia dat riéng lé khong dudc vugt qua $5,000 va phai dugc giao cho mot dai ly ky
quy dugc cap phép trong vong mét ngay l[am viéc va dudc ky quy

v Ngugi mua tiém nang c6 thé hiy dat chd bat ¢ lic nao trudc khi ky két hgp déng mua hang; tat ca cac
khoan tién gli (cong vdi ldi suat, tru di cac khoan phi dugc thda thuén) phai dudc hoan lai trong vong
nam ngay lam viéc ké tU khi cham dut

v Tham quyén nhan dat cho 16 dat hét han hai ndm sau khi ty vién nhan dugc théng bao vé muc dich; moi
biéu mau dit chd phai néu rd rang khéng c6 bao cdo cong khai nao dugc phat hanh va khéng dudc phép
dua ra bat ky dé nghi ban nao

5.13 Ky Thi va Phi Nop Caa Uy Vién
Uy vién kiém tra moi du &n phan 16 dudc dé nghi ban hodc cho thué va cong b cac két qua ctia minh.
M&t khoan phi ndp di kem vdi thdng bao, va ty vién cd gidi han thai gian dé xac dinh cac vi pham.
v Khoan phi ndp $500 (hodc khoan phi thap han do Gy vién quy dinh) phai kém theo théng bdo bang van
ban theo muc 32-2181
/Uy vién cé khong qua ndm ndm ké tlf khiéu nai ban dau hodc bat dau diéu tra dé xac dinh xem viéc ban
hodc cho thué cé vi pham bai viét hay khong

/Uy vién cé thé bd qua kiém tra tai chd néu du &n phan 16 d3 dudc kiém tra trong hai ndm qua, tat ca céc
cai tién da hoan thanh va khéng cé thay déi vat ly nao dugc dé xuat

5.14 Hoan thanh Cong trinh Cai tién Trudc Khi Ban

MGt ngudi phan chia khong dugc phép ban mot 16 dat trir khi cac cong trinh cai tién trong phan chia
dugc hoan thanh hodc viéc hoan thanh dudc dam bao théng qua cac sap xép tai chinh cé thé chdp nhan
dugc hodc cac thda thuan chinh pha/ngudi ty thac.

v La bat hgp phap khi ban mot 16 dat trif khi tat ca cac cong trinh dugc dé xuat/hlfa hen dugc hoan thanh
HOAC viéc hoan thanh dudc dam bao bdi cc sap x&p tai chinh dudc Oy vién chap nhan

v Ngoai ra, thanh pho/quan cé thé déngy cdm st dung va ngudi phan chia dong y khong dong escrow cho
dén khi hoan thanh cong trinh, hodc cé thé sif dung thda thudn bao dam ctia ngugi ty thac (dudc ghi lai)
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5.15 Yéu Cau Tiét L6 Quang Cao
Céac quang cao in hodc truc tuyén cho mét 16 dat cu thé phai bao gom tiét 16 rang bao cao cong khai c6
san trén trang web ADRE.

v Cac quang cao in (tap chi/bdo) hodc truc tuyén cho mét 16/manh dat ctia nha phat trién cu thé phai néu
rd rang 'mot bdo cdo cdng khai c6 san trén trang web clia cd quan bat dong san cla tiéu bang'

v Yéu cau tiét 16 nay ap dung cho quang cao cla cac 16 hodc manh dat ctia nha phat trién cu thé

5.16 Cac Han Ché N6i Dung Quang Cao Danh cho Cac Khu Phan L6

Quang cdo, tai liéu ban hang va cac tuyén bé miéng cta khu phan 16 khdng dugc chifa cac tuyén bo thuc
chat khong ding su that, cac yéu cau khdng 6 rui ro hodc nhiing biéu dién sai léch vé nhiing cai tién dé
xuat/canh khong ton tai, va cac yéu cau vé homestite yéu cau c6 san nudc uéng dugc va xul ly nudc thai.

v Quang cdo khdng dudc chlfa cac tuyén bé thuc chat khéng ding su that, nhiing yéu cau rang cac 16 dat
dudc cung cap ma khong cé rii ro hodc mat mat [a khdng thé, hodc nhitng mé ta khéng c6 nhan cua
nhiftng cai tién dé xuat/canh khong ton tai

v Céc biéu dién rang cac |6 dat phu hdp [am homesites/building lots yéu cau ¢ san nudc uéng dugc va xu
ly nudc thai/céng, hodc cdng khai tiét 16 nhiing su that trai ngugc

v Tat ca quang cao phai phu hgp véi thong bao y dinh va bao cdo cong khai; nha phan 16 phai luu giif cac
ban sao quang cdo trong ba nam sau lan st dung cudi cung

5.17 Trach Nhiém Dan Su vé Thong Bao Sai Léch hodc Bao Cao Cong Khai

Nh{ing ngugi chia nhé dat dai hodc dai ly phai chiu trach nhiém vdi nhitng ngudi mua khi théng bao y
dinh hodc bdo cdo cong khai chlfa nhiing phat biéu khéng ding su that hoac bo sét cac su kién trong
yéu, trif khi ngudi mua biét vé nhitng diéu khong ding su that hodc bd sét dé. Gian lan trong ban dat
cling la bat hgp phap.

v M6t ngudi chia nhé dat dai hodc dai ly chiu trach nhiém véi ngusi mua vi nhiing phat biéu khong ding su
that hoac bo sot cac su kién trong yéu trong thong bao y dinh hoac bao cdo cong khai, trif khi ngugdi mua
biét

v Labathgp phap dé gian 1an, Ua tién bang nhiing phat biéu sai léch trong yéu, hodc tham gia vao bat ky
giao dich nao hoat déng nhu gian [an hodc lua déi doi véi ngudi mua

v Cacvu kién vé trach nhiém thong bao sai l[éch hodc bao cdo phai dudc ndp trong vong mot nam ké tuf khi
phat hién; cac vu kién gian [an trong vong hai nam ké tUf vi pham; va trong moi trudng hgp khdng qua ba
nam sau khi ban hodc cho thué

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 43



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

5.18 Thay P6i Trong Yéu ddi vGi Ké Hoach Chia L6

Sau khi dugc phé duyét, nguai chia 16 khong dudc thay ddi trong yéu ké hoach hodc tiép tuc cung cap
cac 16 sau khi cé thay déi trong yéu ma khong trudc tién théng bao cho Gy vién, ngugi ¢ thé yéu cau bao
cdo cong cong dudc stfa doi. Ngudi mua c6 thé dugc hay 16i trong mot s trudng hdp nhat dinh.

v Viéc thay déi trong yéu ké hoach chia 6 dugc phé duyét, hodc ti€p tuc cung cap cac 6 sau khi cé thay doi
trong yéu ma khoéng trudc tién thong bdo cho Gy vién bang van ban la bat hgp phap

v Ngudi mua/ngudi thué cé thé hly trong vong mugi ngay sau khi nhan dudc thong bdo bang van ban vé
thay d6i trong yéu néu n6 anh hudng xau dén ho va do ngugi chia 16 gay ra (hodc biét trudc), hodc néu né
lién quan dén stic khoe, an toan hodc muc dich stf dung dugc chi dinh ctia cu dan

v L& phindp bdo cdo cong cong dugc stia déi la mot nifa 1€ phi bdo cdo cong cOng ban dau nhung khong
dudi $250

5.19 Chuyén Giao Quyén S& Hifu R6 Rang va Ban Cac L6 Pat Chua Budc Cai Thién
Ban mot 16 dat bi rang budc bdi mot thé chap chung ma khong ¢ cac diéu khoan giai phdng la bat hgp
phap. Viéc ban cac 16 dat chua dudc cai thién phai tudn theo cac phudng phap dudc quy dinh (ching thu
v@i ghi danh, ky quy ¢ chiing thu va bdo cdo tiéu dé, hodc chling thu cho nguai quan ly), tat ca cac tai
liéu phai dugc ghi danh trong quan ctia khu pho.

v Ban mat 16 dat bi rang budc bdi mot thé chap chung trif khi cé mét diéu khoan cho phép ngudi mua co
thé |13y dudc quyén sd hiiu mién phi sau khi hoan thanh thanh toan la bat hogp phap

v Ban cac 16 dat chua dudc cai thién phai st dung mét trong cac phudng phap quy dinh luét dinh va cac tai
liéu bat budc (chiing thu, thé chap/chiing thu tin tudng, hodc thoa thuén tin tudng) phai dudc ghi danh
trong vong 60 ngay

v Cacdiéu khoan nay khéng ap dung cho viéc ban cac 16 dat da dudc cai thién (theo dinh nghia trong
32-2101) hodc |6 dat nghia trang

5.20 Yéu Cau Vé Quyén Truy Cap Vinh Vién

Khéng dugc phép ban dat dugc chia 16 ma khong cé diéu khoan cung cap quyén truy cdp vinh vién ¢
thé di qua bang phuadng tién motor théng thudng trif khi dugc mién trif bdi chuyén Gy vién, va cac giao
dich ban thiéu quyén truy cap vinh vién cd thé bi hay.

v Khdng dugc phép ban dat dugc chia 16 ma khdng c6 quyén truy cdp vinh vién trén dia hinh cé thé di qua
bang phudng tién motor théng thudng, trif khi dugc mién trlif bdi chuyén ty vién

v Giao dich ban dat dugc chia 16 ma khéng cé quyén truy cap vinh vién cé thé bi hay; hanh déng phai dugc
ndp trong vong ba nam ké tu khi ngudi mua thuc hién ky két hgp déng ban hang
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5.21 Cac Hinh Phat Dan Su vé Vi Pham Chia L6 Dat

Uy vién c6 thé 4p dung cac hinh phat dan su déi v8i nhitng ngudi chia 16 dat/dai ly vi pham chudng, quy
tac, lénh hodc tham gia vao cac hanh vi bat hdp phdp, véi cac hinh phat cao han khi ban ma khéng cé
bdo cao cong khai.

hop; mot lan vi pham lién quan dén nhiéu hdn mot 16 dat la mét [&an vi pham duy nhat

v Ban/cho thué ma khong trudc tién thu dudc bao cao cong khai (d6i véi cac 16 dat dugc tao sau ngay 31
thang 12 ndm 2008, theo |énh cua Gy vién) cd thé bi phat t&i da $5,000 cho mai [&n vi pham

v Cac thu tuc xt phat phai dudc khai déng trong vong ndm nam ké tu khi b phan phat hién thuc té hoac
vGi su siéng nang hgp ly

5.22 Mién Trli Theo Lénh Pac Biét ctia Uy Vién
Uy vién c6 thé, theo [énh dc biét, mién trif cdc manh dat dugc chia nhd hodc quyén Idi tiing phan nhat
dinh khoi toan bo hodc mot phan cua bai viét khi viéc tuan thi khdng can thiét cho Igi ich cong cong
hodc bao vé ngudi mua do nhiing dac diém dac biét hodc tinh chat han ché cua dé nghi.
v Mién trif yéu cadu mét don kién nghi bang van ban va chiing té thoéa dang véi Gy vién rang tudn thi khdng
can thiét cho gi ich cong cdng hodc bao vé ngusi mua
v Don kién nghi phai kém theo khoan phi ban dau $100, khéng hoan lai bat ké két qua nhu thé nao

v Cac lénh dac biét chi lién quan dén cadc manh dat cu thé hoac quyén Igi ting phén cu thé

5.23 Ghi Danh Cac Hanh Pong cta Uy Vién va Thong Bao Vi Pham
Khi ty vién phat hanh [énh ngling hoat dong, cam, tu choi hodc tam ngliing, hoac khi dat dai bi chia nho
vi pham bai viét, bo ghi danh cac thong bao tai van phong ghi chép ctia quan anh hudng dén dat dai.

trong ho sd quyén sd hifu cia quan va chd sd hiiu bi anh hudng phai dudc thong bao trong vong mugi
ngay lam viéc

v MOt thong bao cong khai dugc ghi danh cho dat dai bi chia nhé vi pham, cho phép cac thanh phé/quant
chai cap phép xady dung cho dén khi cé su phé duyét thich hgp; mot gidy phat hanh dudc ghi danh trong

vong mudi ngay lam viéc sau khi tuan thd
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5.24 Yéu Cau Vé Trai Phiéu Bao Lanh cia Ngugi Chia L6 Dat

M6t ngudi chia 16 dat ¢ lich st vi pham luat chia 16 dat hodc gian lan ¢d thé dudc yéu cau gui trai phiéu

bao lanh (hodc chiing chi tién giii) véi Gy vién dé bao vé nhiing ngusi mua.

v Tréi phiéu c6 thé dugc yéu cau néu ngudi chia (6 dat da vi pham luat chia 16 dat hodc luat ban dat lién tiéu
bang, hodc bi két toi gian [an/thdng tin sai léch trong viéc ban dat chia 16

v Tréi phiéu dudc phat hanh dé bao vé Igi ich clia ti€u bang, phai chiu cac yéu cau boi thudng ti nhiing

ngudi mua bi thiét hai, va ti€p tuc cho dén hai nam sau khi tat ca cac giao dich ban dugc hoan thanh;
chlng chi tién gui c6 thé dugc st dung thay thé cho trai phiéu
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CHAPTER 6

Art. 7: Sale of unsubdivided lands

6.1 Thong bao Y dinh cho Uy vién Trudc khi Bua ra Dé nghi
Trudc khi dua ra dat chua phan chia dé€ ban hodc cho thué, chi s& hitu hodc dai ly phai thdng bdo bang
van ban cho Uy vién ADRE vé y dinh ctia ho. Thong bdo bang vin ban nay phai chita thong tin tiét 16 rong
rdi vé quyén sd hitu, dat dai va tinh trang ctia n6. Cac bén chinh sé hitu 10% hoac |6n han [gi ich tai chinh
(hodc ngudi thu hudng ctia quy tin thac ndm gitt 10% hodc I8n han Idi ich b Ii) phai dugc xac dinh.
v/ Théng bdo bang van ban vé y dinh phai dudc ndp cho Uy vién TRUGC KHI dua ra dat chua phan chia dé
ban hodc cho thué
v Danh tu 'Principal' (Bén chinh) cé nghia la bat ky ngudi hodc thuc thé nao ¢ 10% hodc I6n han gi ich tai
chinh, hodc ngudi thu hudng ctia quy tin thac ndm gilt 10% hodc 1&n hon Igi ich ¢d gi
v Thong bdo phai bao gom tén va dia chi chd s& hitu/dai ly, mo ta phap ly va dién tich, tinh trang quyén suf
dung dat va cac ghi ng, diéu khoan cta dé nghi, muc dich sif dung du kién va cac quy dinh vé tiép can

v Cac ban sao cla tai liéu quang cdo va tuyén truyén géc phai dugc dinh kém vao thdng bao

6.2 Quyén Cho Phép Bang Van Ban va Bao Cao Cong Khai Bat Budc

Dé la bat hgp phap doi véi bat ky chd sd hitu hoac dai ly nao dua ra cac dé nghi vé dat dai chua dugc
phan chia ma khdng cé su cho phép bang van ban ctia Uy vién. Uy vién phat hanh bao cdo cong khai, va
phai cung cap ban sao cho tling nguai dugc dé nghi tai thai diém dua ra dé nghi.

v/ D6 1a bat hap phép khi dua ra cac dé nghi ma khdng cé su cho phép bang van ban ctia Uy vién

v Uy vién phat hanh bdo cdo cong khai phai dudc cung cap cho tiing ngudi dudc dé nghi tai thdi diém dua
ra dé nghi

/Uy vién cé thé cham ddit bat ky quyén cho phép nao dua trén cac ly do dudc néu trong phan 32-2183
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v

v

v

6.3 Phat Hanh Bao Cao Cong Khai va Bao Cao do Chu S& Hifu Chuan Bi

Khi kiém tra, trif khi c6 ly do ti chéi, Uy vién s& phat hanh bao cdo cdng khai cho phép ban hodc cho
thué. Ngoai ra, chui s& hiiu c6 thé chuan bi bao cdo cong khai cudi cing va lay gidy chiing nhan hoan
thanh hanh chinh. Uy vién cé 15 ngay lam viéc dé xac dinh tinh hoan thanh hanh chinh. Viéc ban hang cé
thé bat dau sau khi ldy dudc gidy chling nhan.

Bdo cao cong khai phai dudc chti sd hitu/dai ly sao chép va cung cap cho tiing ngudi mua tiém nang trudc
khi ky dé nghi mua hang, nhan bién lai

Cac bao cao cong khai do chu s& hitu chuan bi yéu cau phi ndp $500 ban dau (hodc $250 sifa doi) va sé
dang ky dudc chi dinh

B6 phai xac dinh tinh hoan thanh hanh chinh trong vong 15 ngay lam viéc

Cha s hitu chi ¢ thé bat dau ban hang/cho thué sau khi ldy dugc gidy chiing nhan hoan thanh hanh
chinh

DAt & gan san bay quan sy yéu cau cac tuyén bo chii khéi dam 12 diém trén trang dau tién cla bao cao

6.4 Cam Ban Ma Khong Co Bao Cao Cong Khai

Khong cht sé hitu hodc tac nhan nao dudc phép ban, cho thué, hodc dé nghi dat khong dugc chia nhd
ma khong trudc tién lay ca bao cao cong khai va gidy chiing nhan hoan thanh hanh chinh. Cac giao dich
ban dudc thuc hién trudc khi phat hanh c6 thé bi hdy bé bgi ngusi mua.

Ca bao céo cdng khai VA gidy chiing nhan hoan thanh hanh chinh déu can thiét trudc khi ban, cho thué,
hodc dé nghi

Bat ky giao dich ban hodac cho thué nao trudc khi phat hanh bao cao cong khai déu co thé bi hly bd bdi
nguadi mua

Hanh déng hly bé phai dugc khdi xudng trong vong ba nam ké tu khi ngugdi mua ky hgp dong mua

Bén thang kién trong vu hily bé c6 quyén dudc thanh todn phi luat su hgp ly
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6.5 Cac Phuong Phap Ban Hang Bat Budc va Thdi Han Ghi Luc
Chu s& hitu/dai ly chi ¢é thé ban nhiing 16 dat chua dudc chia nhé bang mét trong ba phudng phap dudc
quy dinh: (1) gidy t3 chuyén nhugng quyén sd hiiu c6 thé ban dudc (ghi luc trong vong 60 ngay), (2) ky
quy hgp dong ban hang bat dong san kem bao cao chiing chi, gidy t§ da thuc hién, va giai phong cac
khoan phi bao quat (gUi ky quy trong vong 60 ngay), hoac (3) gidy t3 cho ngudi thita ké ¢ du diéu kién
kem thoéa thuan tin thac. Ghi luc phai dudc thuc hién & county ngi dat dai dugc xac dinh.
v Chi cé ba phudng phap dugc quy dinh (gidy td truc tiép, ky quy hgp dong ban hang, hoac gidy td cho
ngudi thita ké) mdi cd thé dugc st dung dé ban nhiing 16 dat chua dudc chia nho
v Gidy td, thé chap/gidy tG thua ké, va hgp dong ban hang néi chung phai dugc ghi luc trong vong 60 ngay
ké tU khi ngudi mua thuc hién
v Tatca cac tai liéu phai dugc ghi luc & county va bang nai dat dai chua dugc chia nhé dugc xac dinh
v Chicd ngan hang, hiép hoi tiét kiém va vay, hodc cong ty bao hiém chiing chi (hoac dai ly ky quy dudc
phép) mdi cé thé dong vai tro la ngudi thira ké theo phuong phap 3

6.6 Quyén Huy Hgp Doéng ctia Ngugi Mua

Nhifng ngudi mua dat chua dudc chia nho co hai quyén hdy hgp dong riéng biét: khoang thai gian suy
nghi lai 7 ngay sau khi ky két, va quyén hiy hgp dong 6 thang néu ho khdng kiém tra thita dat trudc khi
ky. Chu s@ hitu/dai ly phai cong khai tiét [0 ro rang quyén 7 ngay va cung cap cd hdi dé thuc hién quyén
nay.

v Ngudi mua c6 thé hlly hgp dong khong can ly do trudc nifa dém ngay thi 7 tinh tU khi ky két hgp dong
v Ngudi mua chua kiém tra 6 dat trudc khi ky c6 thgi gian 6 thang dé kiém tra va hdy hgp dong mot phia

v Khi kiém tra, ngudi mua phai ky ban tuyén thé néu rd rang ho da kiém tra tai san, c6 thé dugc yéu cau ndp
vGi bo phan

v Cha sd hitu/dai ly phai cong khai va ro rang tiét 16 quyén hdy hgp déng

6.7 No&i Dung Bat Budc ciia Thong Bao Y Pinh
Thong bao y dinh theo luat dinh phai chfa nhiéu 'tuyén bé ding su that' bao gom tinh kha dung cua
nudc, thoat nudc/tién ich, quyén truy cap vinh vién, nd clia cac khu vuc thué dac biét, trang thai dat co
md/gia sUc, va nhiing tiét 16 lién quan dén san bay quan su/cong cong. N6 cling phai tiét 16 su tham gia
cla cong ty me/cong ty con trong cac phan khu khac trong nam nam qua.
v Phaibao gom tuyén bo ding su that vé tinh kha dung ctia nudc hodc thiéu hut nd, va tinh kha dung ctia
thoat nudc va tién ich (nudc, dién, khi dét, dién thoai)
v Phai tiét 16 liéu dat c6 nam trong vuing dat cd md ndi gia stic cd thé chay tu do va bat ky quy dinh rao chan
nao
v Phai tiét 16 liéu dat c6 nam trong viing [an can san bay quan su hodc cdng cdng hodc trong vuing tiéng 6n
cao/cé kha nang tai nan (theo cac quy tic tif ngay 1 thang 7 ndm 2001)
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Uy vién cé thé yéu cau thong tin va tai liéu khac can thiét hgp ly dé bao vé cong chiing

6.8 Yéu Cau vé Quyén Truy Cap Vinh Vién va Céng Khai Théng Tin Nudc
Dat dai chua dudc chia 16 khéng thé dugc cung cap ma khong cd quy dinh vé quyén truy cdp vinh vién
trén dia hinh ndi cé thé xay dung cac dudng xe tu dong thong thudng, trif khi dudc mién tri bai Uy vién.
Bang chiing phai dén tir mdt k§ su ¢ bang cap hodc nha do dac dat dai. Cac bdo cdo vé kha dung nudc
tU Gidm doc Tai nguyén Nudc phai dugc hién thi trong tai liéu quang cdo va hgp dong.
v Quyén truy cap vinh vién trén dia hinh thich hdp cho cac dudng xe tu dong thong thudng [a bat budc trur
khi dugc mién trif bai Uy vién

v Bdng chling vé quyén truy cip phai dugc cung cap bdi mot ki su cd bang cap hodc nha do dac dat dai clia
Arizona

v Néu ton tai bdo cdo kha dung nudc, tai liéu quang cdo va hgp déng phai hién thi né hodc mét ban tém tat
dugc phé duyét

v N&u khéng cé bdo cdo nudc va kha dung khdng xac dinh, tai liéu quang cdo va hgp dong phai néu rd rang
khdng c6 bdo cdo nao dugc chuan bi va kha dung la khéng xac dinh

6.9 Phi Kiém Tra va Nop H6 So

Uy vién kiém tra dat chua dudc chia 16 dudc chao ban hodc cho thué va cong bé cac phat hién. Chi phi di
lai va sinh hoat phi trong qua trinh kiém tra do chti s& hitu/dai ly/ngudi chia 16 chiu vdi gia thuc té, cong
v3i mot khoan phi ngp hoé sg ban dau.

v Uy vién phai kiém tra dat chua dudc chia 16 va cdng bé cac phat hién
v Khoan phindp ho sc ban dau la $500 phai kém theo thdong bdo bang van ban theo cdc muc 32-2195 va
32-2195.10

v Chi phi di lai va sinh hoat phi kiém tra do chu s& hiiu, dai ly hodc ngugi chia 16 chiu vdi gia thuc té

I 6.10 Can cf d€ TU chdi Bdo cdo Cong khai

Uy vién c6 thé tif chdi bdo cdo cong khai vi nhitng ly do bao gdm khong tuan thi bai viét, khai bao sai/

gian lan, khéng c6 kha ndng chuyén giao quyén sé hiiu, sdp xép tai chinh khéng day du cho céc cai tién,

hodc khéng thé chiing minh rang cac 16 dat cé thé dudc st dung cho muc dich dudc dé xuat. Viéc tif chdi

cling c6 thé phat sinh tu tién st khong du tiéu chuan clia chd sd hitu, dai ly, can bd, giam déc, doi tac

hodc nhiing ngudi nam gili lgi ich 10% trd 1én.

v Can cl bao gdbm khéng tuan thd, gian 1an/khai bdo sai, khéng cé kha nang chuyén giao quyén sg hiiu, sap
xép tai chinh khéng day du cho cac cai tién, va khong thé chiing minh kha nang st dung

v MOt ban an vé toi pham nang hoac trang thai vi pham lién quan dén gian lan, bat trung thuc hoac hanh vi
bat dong san la can cUf dé ti choi

v Cac lénh cdm trudc day, [énh hanh chinh, hodc cac phan quyét bat [gi lién quan dén gian lan bat dong san
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hodc bat trung thuc la can cd dé tu choi
v Ngugi ndp don cd thé yéu cau xét xii trong vong 30 ngay ké tu lénh tir choi

6.11 Cudc Diéu Tra, Budc Toi va Lénh Tém Tat

Theo quyét dinh clia riéng minh hodc dua trén khiéu nai c6 bang chiing day du vé cac vi pham hodc

hanh vi bat hdp phap, Uy vién c6 thé tién hanh diéu tra, kiém tra sach va ho sa, phat hanh cac [énh tém

tat hodc t6 chiic cdc budc téi. Chu s& hitu/dai ly phai luu gilt ho sd tat ca cac giao dich ban hang va tién

nhan dugc va cho phép tiép can dua trén thong bao hagp ly.

/ Chu s& hitu hodc dai ly phai luu gitl ho sq tat ca cac giao dich ban hang va tién nhan dudc va cho phép Uy
vién tiép can dua trén thong bao hgp ly

/Uy vién cé thé tién hanh diéu tra, phat hanh cac [énh tém tit theo khodn 32-2157, hodc t6 chifc cac budc
t6i cong khai

v Né&u cac vi pham tiép tuc sau budc tdi, Uy vién cé thé yéu cau lénh cdm trong tda an

6.12 Quy Tac Vé Viéc Nop va Ndi Dung Tai Liéu Quang Cao

Chu s& hitu/dai ly phai nop tai liéu quang céo va khuyén mai géc cho Uy vién va ndp quang cdo tiép theo
trong vong 21 ngay ké tU khi st dung. Quang cao va tai liéu ban hang (bao gbm cac tuyén bé miéng)
khong dugc chlfa cac tuyén bé khéng dlng su that, thiéu sét su kién quan trong, cac yéu cau khéng cé
rui ro, hodc trinh bay sai cac cai tién du kién hodc cac canh tugng khong ton tai.

v Quang cdo tiép theo phai dugc ndp cho Uy vién trong vong 21 ngay ké tif khi st dung

v Khong ¢ quang cdo nao dudc phép chifa cac tuyén bo khong ding su that vé su kién quan trong, thiéu
s6t quan trong, hodc cac yéu cau rang dat dudc cung cdp ma khdng cé rdi ro hodc tén that [a khong thé

v Cac cai tién du kién va cac canh tugng khong ton tai phai dugc ghi nhan ré rang la nhu vay

v Cacyéu cau vé 'homesite/building lot' yéu cau nudc udng an toan va xul ly nudc thai ¢ san, hodc cong bé
rd rang trdi ngugc trong moi quang cao

v Tat ca quang cdo phai phu hgp véi thong bao y dinh va bao cao cong khai
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6.13 Trach Nhiém Dan Su ddi vdi Cac Tuyén Bé Khong Chinh Xac

Chu sé hitu/dai ly chiu trach nhiém dén su doi vdi nhiing ngudi mua néu thong bao y dinh hoac bao céo

cong khai ch(fa tuyén bo khong chinh xac hodc bd sét mot su that trong yéu, hodc néu ho ban vi pham

muc 32-2195.03. Viéc gian [an, kiém tién bang cach trinh bay sai su that trong yéu, hodc tham gia vao cac

hoat dong gian lan la bat hgp phap. Cac cong thic tinh thiét hai, phi lut su va thdi han gidi han dugc

quy dinh.

v Trach nhiém phat sinh do cac tuyén bo khong chinh xac hodc bo sét cac sy that trong yéu trong thong
bao y dinh hoac bao cao cong khai

v Ngudi mua chién thang c6 quyén dudc hudng phi luat su hdp ly; néu khong phat hién thay vi pham, toa
an c6 thé trao phi cho bi dgn

v Cac hanh dong theo tiéu muc A/B phai dugc khdi kién trong vong 1 nam ké tU khi phat hién; theo tiéu
muc C trong vong 2 ndm ké tu lGc vi pham

v Khéng cé hanh dong nao c6 thé dugc khdi kién bdi ngusi mua sau hon 3 ndm ké tir ngay ban hodc cho
thué

6.14 Thay D6i Ké Hoach Sau Khi Dugc Phé Duyét
Sau khi d3 dugc Uy vién phé duyét, nhitng thay déi dang ké ddi v8i ké hoach ma khong thdng bao trudc
cho Uy vién bang vin ban [a bat hgp phap déi v8i chu s hitu, dai ly, hodc ngudi chia nhé 16 dat. Uy vién
6 thé tam ngling phé duyét trong khi chd stfa d6i bao cao cdng cdng néu can thiét dé bao vé ngudi mua.
v Nhitng thay déi dang ké déi vi ké hoach dugc phé duyét yéu cau thong bao bang vin ban trudc cho Uy
vién
v Uy vién cé thé tam ngling phé duyét trong khi chd stfa d6i bdo cio cdng cdng dé bao vé ngudi mua

v M6i ngudi mua phai dugc cung cap mot ban sao c6 thé ghi chép dugc cla tling hgp dong tai thai diém
déng ctia

6.15 Hinh Phat Dan Su va Thgi Han Quy Pinh

Chu s hiiu hodc dai ly chiu quyén tai phan ctia ADRE vi pham chudng, quy tac, [énh hodc tham gia vao
cac hanh vi bat hgp phap lién quan dén dat chua dugc phan chia cé thé bi phat dan su sau khi c6 cudc
nghe xét. Cac tha tuc phai dudc khdi dong trong thai han quy dinh dudc lién két vdi viéc phat hién.

v Hinh phat dan su cé thé dudc ap dung sau khi cé cudc nghe xét, téi da $1,000 cho moi vi pham
v MGt vi pham lién quan dén nhiéu hon mét 16 dat dudc coi la mot vi pham

v Céc tha tuc xtf phat/dinh chi/hly bo phai bat dau trong vong 5 nam keé tif khi phat hién thuc té hodc khi
nén phat hién bang cach tir té hgp ly
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6.16 Cam Cac Piéu Khoan Hgp Pong Chéng Lai Quyén Khai Chiing

Khéng cé hgp dong, chuyén nhugng, cho thué, chi dinh hay thda udc nao anh hudng dén dat khong
dudc chia nho cd thé chla quy dinh gidi han quyén ciia mét bén xuat hién hodc khai chiing ing hd hodc
chong lai cac thay d6i quy hoach, gidy phép xay dung, hodc cac hanh déng chinh thiic khac trudc mét co
quan chinh phd. Nhiing quy dinh nhu vay trai v8i chinh sach cong, mac du cac han ché st dung riéng tu
van dudc phép.

v Cac hgp doéng va thoa udc khong thé gidi han quyén clia mét bén khai chiing vé cac thay doi quy hoach,
gidy phép xay dung, hodc hanh dong chinh thic

v Cac quy dinh hgp déng mau thuan dugc tuyén bé la trdi vi chinh sach cong

v Cac han ché st dung riéng tu dai vdi tai san bat dong san van dudc phép

6.17 Mién Trif ctia Uy Vién Thong Qua Lénh Dac Biét

Uy vién c6 thé, theo quyét dinh ctia minh, mién trif nhitng manh dat chua chia 16 nhat dinh khoi bat ky
hodc tat ca cac quy dinh cla bai viét nay thong qua |énh dac biét, dua trén don ki€n nghi bang van ban
cho th3y rang viéc tudn thi khéng can thiét cho gi ich cdng cong hodc bao vé ngudi mua do cac dic
diém ddc biét hodc tinh chat/thgi han han ché cua dé nghi.

v Mién trit yéu cdu mot don kién nghi bang van ban va mét trinh bay thda déng véi Uy vién
v Lénh dac biét lién quan chi dén nhitng manh dat cu thé

v Dadn kién nghi phai kém theo khoan phi ban dau khéng hoan lai la $100

6.18 Ghi Danh Cac Lénh Cuia Uy Vién

Khi Uy Vién phat hanh [&nh diing va ngung hoat dong, thu dudc [énh cdm, phat hanh [énh cdm, hodc tam
ngung bao cdo cong khai, hanh dong phai dugc ghi danh trong hé s quyén khai thac mé clia quan va
cht sé hitu bi anh hudng phai dugc thdng bao. Cac lénh hly bo yéu cau lénh phat hanh dugc ghi danh.

v Cac lénh dung va ngung hoat dong, cam, cdm, hodc tam nguing phai dugc ghi danh trong sach quyén khai
thac ciia quan véi mé ta phap ly

v Cac bén bi anh hudng ¢ Igi ich s& hitu dudc ghi danh phai dugc théng bao trong vong 10 ngay lam viéc
ké tU [énh hodc tam ngling

v Lénh phat hanh khi hily bé phai dugc ghi danh trong vong 10 ngay lam viéc

v Uy Vién gilt quyén tai phan ngay ca khi cd quan khac cling c6 quyén tai phan déi v8i ngudi dé
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CHAPTER 7

Art. 11: Administrative hearings

7.1 Bdn Kién Nghi Yéu Cau Xét Xt cac Tranh Chap ctia Hiép Hoi

M6t chu s hitu hodc mot hiép hoi condominiums/khu dan cu cé ké hoach cé thé gli don kién nghi dén

ADRE dé yéu cau xét xtr lién quan dén cac vi pham tai liéu cong déng hodc cac luat quy dinh vé

condominiums (Title 33, ch. 9) hodc khu dan cu cé ké hoach (Title 33, ch. 16). Ngugi ki€n nghi phai nop

dan kién nghi bang vin ban trén mau dudc phé duyét bdi bd va thanh toén 1& phi ndp hd sd dugc Uy vién

quy dinh, dudc glli vao quy van phong xét xtf condominiums va khu dan cu c6 ké hoach.

v M6t chu s hitu hodc hiép hdi c6 thé guii don ki€n nghi dén bd dé yéu cau xét x(r lién quan dén cac vi pham
tai liéu hodc luat phap

v Dan kién nghi phai bang van ban trén mau dugc phé duyét bgi bd, liét ké cac khiéu nai, dugc ky kém dia
chi, va néu rd yéu cau xét xuf

/L& phindp hd sc dugc Uy vién quy dinh phai kém theo dan kién nghi va dudc glii vao quj van phong xét
xu

v Néu ngudi kién nghi cht dong rat lai hodc cac bén dong y rat lai trudc khi lich xét xif dudc 1én, [ phi ndp
ho sd sé dudc hoan lai

7.2 Gidi han Quyén han Xt ly Vu an ADRE

B6 khdng c6 quyén han déi vdi nhiing tranh chap nhat dinh: cac tranh chap gilia hodc gilia cac chd sg
hitu khi hiép hoi khéng phai la bén lién quan, va cac tranh chap giiia chi sd hifu va mot ngugi/thuc thé
tham gia vao thiét ké, xay dung hodc ban can ho chung cu hoac cac cai tién cong dong c6 ké hoach (bao
gom cac chu sd hitu gidy phép) phat sinh tu thiét ké, xay dung, diéu kién hodc ban tai san.

v B0 khong thé xu ly cac tranh chap giilta cac chi sd hitu ma hiép hoi khong phai la bén lién quan

v B0 khong thé xu ly cac tranh chap gilia chii sd hitu va mot nha thiét ké, nha xay dung hodc ngugi ban phat
sinh tu thiét k&, xay dung, diéu kién hodc ban
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7.3 Quy Trinh Phan Héi va Chuyén Giao

Khi nhan dugc don kién nghi va (& phi, bd gli ban sao qua buu dién c6 xac nhan dén ngudi dugc goi tén,
ngudi nay phai phan hai trong vong 20 ngay néu rd ly do tai sao don kién nghi phai bi bac bd. Uy vién
xem xét don kién nghi va, néu hgp ly, chuyén né dén Van phong T6 tung Hanh chinh, nhung cé thé bac
bo néu tranh chap da dudc giai quyét.

v BO gui don kién nghi qua buu dién ¢ xac nhan; ngudi bi goi tén phai tra [Gi trong vong 20 ngay ké tu ngay

gui
v Né&u ngudi bi goi tén khdng tra I8i dudc coi a thifa nhan va Uy vién dua ra quyét dinh do vang mit
/Uy vién cé thé bac bd don kién nghi néu chap nhan rang cac van dé tranh chap da dugc giai quyét

v Bat ky bén nao cling ¢ thé xem tap tin phién toa ctia bd néu da ndp gidy phép viét

7.4 Lénh, Hinh Phat va Giai Quyét Phi Nop Pon

Tham phan luat hanh chinh cé thé ra [énh cho bat ky bén nao tuan tha luat dinh, tai liéu cdng dong hoac
hop déng dang tranh chap va c6 thé ap dat hinh phat dan su cho mai lan vi pham. Cac khoan tién dugc
thu thap sé& dugc guii vao quy van phong hop. Néu ngudi khdi kién thang, ALJ sé ra [énh cho ngudi bi kién
hoan lai phi ndp dan ctia ngudi khdi kién.

v ALJ cé thé ra lénh tuén thu va ap dat hinh phat dan su trén ¢g s& méi [an vi pham

v Tat ca cac khoan tién dudc thu thap sé dudc gtfi vao quy van phong hop ctia can hé va khu dan cu theo ké
hoach

v Néu ngudi khdi kién thang, ngudi bi kién phai tra phi ndp don cia ngudi khdi kién

v Lénh ctia ALJ ¢ thé dudc thuc thi théng qua bat kinh toa an va phai chiu su xem xét tu phap theo phan
41-1092.08

7.5 Thu Tuc Xin Xét Lai va Khang Cao

Mot ngudi bi tén thudng bdi quyét dinh clia ALJ c6 thé ndp dan xin xét lai véi Uy vién. Viéc ndp dan xin
xét lai tam thgi tam dung hoat dong ctia hanh dong cua ALJ, va néu dugc chap thudn, n6 sé tam dung
cho dén khi c6 quyét dinh xét lai.

Mot bén bi tén thuang cé thé ndp don xin xét lai bang van ban véi Uy vién theo muc 41-1092.09
Viéc ndp dan xin xét lai tam thgi tam diing hoat dong cGia hanh dong clia ALJ
Uy vién phai gtfi thdng bao cho bén kia trong vong mudi ngay ké tlif ngay ndp

SSEENEENEEN

Lénh ctia Uy vién vé viéc chap thudn hodc tif chéi xét lai phai néu rd cac cd s va ly do cu thé
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CHAPTER 8

A.A.C. R4-28 Commissioner's Rules Art. 1: General
provisions

8.1 Cac Pinh Nghia Tinh Trang Gidy Phép Chinh

R4-28-101 xac dinh cac tinh trang gidy phép dugc kiém tra rong rai. Gidy phép hoat dong la gidy phép
hién tai ghi tén cong ty méi gidi st dung va dia diém [am viéc. Tinh trang gidy phép hién tai [a tinh trang
hoat dong hodc cé thé hoat dong, trong khoang thdi gian gidy phép hai ndm HOAC thdi gian 4n han mot
nam khi hét han. Tinh trang gidy phép dugc cap la gidy phép dugc cap theo diéu 2 cho ngudi dugc cap
gidy phép gili gidy phép trong khoang thgi gian hién tai nhung khong dugc cong ty mai gidi thué va bi
cam lam bat c(f diéu gi yéu cau gidy phép hoat dong. Tinh trang gidy phép khéng hoat dong cé nghia la
thai ky ma ngugi dudc cap giay phép bi cadm thuc hién cac hanh dong yéu cau gidy phép hoat dong.

v Gidy phép hoat déng phai ghi tén cong ty moi gidi st dung va dia diém [am viéc

v Gidy phép hoat dong ctia cong ty mdi gidi st dung yéu cadu mot ngudi mai gidi dudc chi dinh va dugc cap
gidy phép hién tai

v Tinh trang hién tai kéo dai trong khoang thdgi gian giday phép hai nam cdng vdi thdi gian an han mét nam
khi hét han

v Nhiing ngugi dudc cap gidy phép dudc cap va khdng hoat dong KHONG dudc phép thuc hién cac hoat
dong yéu cau giay phép hoat dong

8.2 Tiéu Chuan Gid Tin Chi Giao Duc Lién Tuc

M6t 'gid tin chi' bang 50 phdt giang day, va ndi dung khéa hoc phai dai dién cho it nhat 80 phan tram cua
loai khéa hoc ma khda hoc dudc phé duyét. Mot 'md-dun' la mét dan vi gidng day khéng ngan hon 0,25
gig tin chi (12,5 phat) va khéng dai han mét gid tin chi (50 phat). Mot 'khéa hoc' ¢ nghia la mot 18p hoc,
hoi thao hodc bai thuyét trinh.

v MGt gig tin chi =50 phat giang day
v [t nhat 80% ndi dung phai dai dién cho loai khéa hoc dudc phé duyét

v M&-dun nam trong khoang 0,25 gid tin chi (12,5 phit) dén 1 gid tin chi (50 phut)
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8.3 Thay Dai Pang Ké va Ldi ich Tai San
Thay d6i dang ké [a bat ky thay d6i dang ké nao vé quy mo hodc tinh chat ciia mot du an phat trién, ké
hoach phat trién, hodc Igi ich dudc cung cap, hodc mot thay d6i anh hudng dang ké dén cac quyén,
nghia vu, hodc trach nhiém cla nha phat trién hodc ngudi mua, hoac viéc st dung va hudng thu tai san.
Lgi ich tai san la su s hitu hoac kiém soat cia mot ngudi doi v8i mot 16 dat, thira dat, dan vi, ¢ phan,
hodc quyén st dung trong mét du an phat trién, bao gom dat dugc chia nhd/chua dugc chia nhd, mo bg,
can hd chung cu, khoang thdgi gian chia sé thdi gian, hgp déng cam trai thanh vién, hodc hop tac xa cd
phiéu.
v Thay d6i dang ké anh hudng dang ké dén tinh chat phat trién hodc quyén, nghia vu, hoac trach nhiém cua
cac bén
v Lgiich tai san bao gom dat dudc chia nho/chua dudgc chia nhd, chung cu, chia sé thdi gian, va hgp tac xa
c6 phiéu

8.4 NOp Tai Liéu va Tinh Toan Thdi Gian

R4-28-102 quy dinh rang cac tai liéu dudc coi la d3 ndp vao ngay S nhan dudc, nhung don gia han ¢
dau buu dién vao hoac trudc han chét dugc coi la ndp dung han. Khi tinh cac khoang thai gian, ngay dau
tién bi loai trif va ngay cudi cung dudc tinh vao tri khi dé la th( Bay, Chd nhat hodc ngay |é hanh chinh
cua Tiéu bang, trong trudng hdp dé khoang thdgi gian kéo dai dén ngay lam viéc tiép theo khong phai
ngay lé.

v Cac tai liéu dugc ndp vao ngay nhan dudc, ngoai trif don gia han dugc coi la ndp ding han néu cé dau

buu dién trudc han chot
v Ngay dau tién cia mot khoang thdi gian bi loai trif va ngay cudi cing dugc tinh vao

v Né&u ngay cudi cung la thd Bay, Chu nhat hodc ngay & hanh chinh cta Tiéu bang, khoang thdgi gian kéo dai
dén ngay lam viéc tiép theo

8.5 Khung Thdi Gian Cap Phép: Tong Thé va Panh Gia

R4-28-103 yéu cau B0 phai cap hodc ti chéi cap phép trong khung thdgi gian téng thé trong Bang 1, la
tong cla ky danh gia tinh hoan chinh hanh chinh va ky danh gia thuc chat. Trong ky danh gia tinh hoan
chinh, B phai théng bdo bang van ban cho ngudi ndp don vé tat ca cac thiéu sét da biét; néu khéng ¢
thong bao nao dugc dua ra trong khung thdgi gian, don xin dugc coi [a hoan chinh. Cac khung thgi gian bi
tam dung trong khi B chG thong tin dudc yéu cau.

v Khung thdgi gian téng thé = danh gia tinh hoan chinh hanh chinh + danh gia thuc chat

v Néu B6 khdng dua ra thong bao thiéu sot kip thai, dan xin dudc coi la hoan chinh

v Cac khung thai gian danh gia bi tam dung tU ngay c6 yéu cau thiéu sét/théng tin cho dén khi nhan dudc
thong tin
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8.6 Phan Hoi Vé Thiéu So6t va Cac Phan M& Rong

MGt (ng vién c6 dan khong hoan chinh phai cung cap thong tin con thiéu trong thdi gian phan hoi trong
Bang 1. Néu Ung vién khong phan hoi trudc khi hét thdi han yéu cau hoan thanh, Bo sé dong ho so tru
khi c6 yéu cau md réng bang van ban dugc phé duyét trudc dé; Bd cap mot khoang thgi gian md réng 30
ngay. Doi véi xem xét thuc chat, néu khong cung cap thong tin bé sung da yéu cau toan dién sé dan dén
tU chéi trir khi cé yéu cdu md rong bang van ban (mét khoang thai gian mé rong 30 ngay) dugc yéu cau
trudc d6. Cac ho so bi déng yéu cau phai ndp dan mdi dé tai ing tuyén.

BG chi cap mét khoang thai gian md rdng 30 ngay cho bat ky thiéu sét nao vé hanh chinh hodc thuc chat
Céc yéu cdu md rdng phai bang van ban va dudc phé duyét trudc khi hét thdi han phan hoi
MGt Ung vién c6 ho sd bi dong phai ndp don mdi dé tai ing tuyén

SSEENEE NN

Céac théng bdo tlf chdi phai trich dan cac luat té/quy tac ho trg, giai thich quyén khiéu nai va néu han chét
khiéu nai

8.7 XU ly Gia han Giay phép

R4-28-103(D) quan ly cac [an gia han. Néu mot dan xin gia han hoan chinh dudc ndp trudc khi hét han
ma khéng cé thay déi vé gidy phép/trinh d6 theo R4-28-301(A), B6 guii thong bao rang gidy phép da dugc
gia han. Néu nop sau khi hét han, hodc khi cdn xem xét thuc chat vi (ing vién muén thay doi hodc tra [Gi
6 cho cac cau héi vé ky ludt/tdi pham, Bo xUf ly né nhu mot dan xin stia déi hoac bo sung.

v MGt [an gia han hoan chinh, kip thdi ma khong cé thay doi chi dudc gia han théng qua thong bao

v Cac lan gia han dugc ndp sau khi hét han hoac yéu cau xem xét thuc chat dugce xU ly nhu cac dan xin stfa
d6i/bd sung

v Cac cau tra 6i dudng tinh vé lich stf ky luat hodc toi pham sé& kich hoat xem xét thuc chat

8.8 Yéu Cau Khoa Hoc Tu Xa

Khoa hoc tuf xa la hinh thiic giang day ngoai [8p hoc truyén thong bao gom tai liéu giang day tudng tac
dua trén may tinh phai hoan thanh trong sé gid tin chi dudc quy dinh. N6 ¢ thé bao gom cac ban ghi am
va tai liéu video nhung phai bao gom cac tuong tac, hudng dan va su tham gia ctia hoc vién.

v Phai la tai liéu giang day tuong tac dua trén may tinh

v Phaibao gém cac tuong tac, hudng dan va su tham gia clia hoc vién

v Phai hoan thanh trong s6 gig tin chi dugc quy dinh
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8.9 Pinh Nghia Cu Dan Khéng Thudng Tru va Cu Tru
Gidy phép cu dan khong thudng trd (A.R.S. § 32-2122(A)) dudc cap cho mot ngudi da cu tra & Arizona
dudi mdét nam va khdng dap Ung cac tiéu chi thiét 1ap cu trd nhu bang lai xe Arizona, dang ky phugdng
tién/cu tri, viéc lam Arizona, chuyén ngan hang, thay d6i dia chi thugng trd, la cong ty/LLC trong nudc,
nop don khai thué thu nhap Arizona, hoac nhan cac Igi ich cong cong Arizona. 'Cu trd' ¢6 nghia la cé ndi
cU ngu 8 Arizona va séng dé nhu khong phai du khach, hoac sd hitu/van hanh ngi kinh doanh & Arizona.
v Tinh trang cu dan khong thudng trd dp dung cho nhitng ngugi da cu tri & Arizona dudi mot nam khong
dap Ung cac tiéu chi cu trd
v Thiét 1ap bang i xe Arizona, dang ky cU tri/phudng tién, hodc viéc lam cé thé hiy bé tinh trang cu dan
khong thudng tra
v CuUtrd = ndi cu ngu va séng & Arizona nhu khong phai du khach, hoac van hanh doanh nghiép & Arizona

8.10 Pinh Nghia D.b.a. va Thanh Vién Gia Pinh Gan Giii

'Dba' (doing business as) [a mot tén khac véi tén phap ly cia mét ngudi, duge S cap phép dy quyén, dé
ngudi co gidy phép st dung trong kinh doanh. 'Thanh vién gia dinh gan giii' cé nghia la nhiing ngugi cd
quan hé v8i nhau bang mau, hén nhan hodc nhan nudi, bao gdm vd/chdng, anh/chi em rudt, bé me, dng
ba, con cai va chdu. 'Ca nhan' c6 nghia la mot nguai tu nhién.

v Dba phai dugc S& cap phép uy quyén trudc khi stf dung

v Thanh vién gia dinh gan giii bao gom vg/chéng, anh/chi em rudt, bé me, 6ng ba, con cdi va chau

8.11 Individual vs. Entity Licensing Time-Frames

Bang 1 thiét lap cac khung thdgi gian theo ngay dudng lich. Cap phép broker/salesperson ca nhan, gia
han, stfa d6i/thay déi va tai cap phép moi loai cé khung thai gian téng thé 60 ngay (30/30/30/30). Gidy
phép thuc thé (Corp/LLC/Partnership/PC/PLC/Designated Broker status, chi nhanh, gia han/tai cap phép
thuc thé, broker tam thdi, nhan vién ban hang nghia trang tam thdi, chling chi cam trai thanh vién) c6
khung thai gian tong thé 120 ngay (60/30/60/60).

v Cap phép broker/salesperson ca nhan va gia han c6 khung thdgi gian tong thé 60 ngay
v Cac Uing dung thuc thé, chi nhanh va designated broker status cé khung thai gian tong thé 120 ngay
v Tai cap phép ca nhan la 60 ngay; tai cap phép thuc thé la 120 ngay
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8.12 Khung Thgi Gian Phé Duyét Giao Duc

Bang 1 cung cap cac khung thgi gian lién quan dén gido duc. Phé duyét trudng hoc, phé duyét khda hoc
hudng dan tryc ti€p mdi va phé duyét giang vién moi khda cé khung thdgi gian tong thé la 30 ngay
(10/15/20/15). Phé duyét khéa hoc hoc tif xa mdi c6 khung thai gian tong thé dai han nhiéu la 120 ngay
(30/30/90/30) do qua trinh xem xét thuc chat md rong.

v Phé duyét trudng hoc, khda hoc truc ti€p va giang vién cé khung thai gian tong thé la 30 ngay
v Phé duyét khda hoc hoc tif xa méi cé khung thai gian téng thé la 120 ngay véi qua trinh xem xét thuc chat
la 90 ngay

8.13 Mién trif va Khung thdi gian quang cao
Bang 1 cling liét ké cac mién trif va bai ndp quang cdo. Mién trl gido duc trudc cap phép cé khung thai
gian tong thé 45 ngay (15/60/30/0) va mién tri gido duc lién tuc c6 khung thdi gian téng thé 12 ngay
(5/10/7/0). Bai ndp quang cao cho cac cudc rut tham, cudc thi, x6 s6 hodc cac dé nghi cao cap (thanh
vién khu cam trai, khu phén 16, time-share) mai loai c6 khung thdgi gian tdng thé 15 ngay (15/5/0/0).
v Mién trif gido duc trudc cap phép = khung thdgi gian tdng thé 45 ngay; mién trif CE = khung thdi gian tdng
thé 12 ngay
v Baindp quang cao cho cac cudc rat tham/cudc thi/cac dé nghi cao cap c6 khung thai gian tong thé 15
ngay

8.14 Phi Kiém Tra bia Diém Dy An

R4-28-104 quy dinh rang mét khoan phi dudc tinh cho viéc kiém tra dia diém du dn theo A.R.S. § §
32-2182,32-2194.02, 32-2195.02, 32-2197.05, va 32-2198.04, trudc hoac sau khi phat hanh bdo cao cong
khai. C6 thé can thiét nhiéu lan kiém tra va phi tly thudc vao hoan canh clia du an.

v Phikiém tra dia diém duy an c6 thé dudc tinh trudc hodc sau khi phat hanh bao cao cdng khai

v Cé thé can thiét nhiéu [an kiém tra va phi ty thudc vao hoan canh cta du an
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CHAPTER9

Rules Art. 3: Licensure

9.1 Yéu Cau Cap Phép Chung va Tiét Lo
Moi Uing vién cho gidy phép do S& cap hodc gia han (va, ddi véi cac thuc thé, bat ky si quan, giam déc,
thanh vién, ngugi quan ly, doi tac, chd s& hitu, ngudi hudng Igi tu quy 10%+, cd dong 10%+, hodc ngudi
kiém soat) phai ndp mét ban cau hoi cap phép/gia han da ky cong khai tiét 16 cac ky toi hinh su/hoan lai,
cac phan quyét dan su bat Igi lién quan dén gian lan/bat trung thuc hodc kinh doanh bat dong san, ky
luat gidy phép chuyén nghiép, va cac lénh cam lién quan dén bat dong san/chiing khoan/gian [an nguai
tiéu dung/hoat déng bat hogp phap cé té chic.
v Cac Uing vién la thuc thé phai tiét 16 cho bat ky chd s& hitu 10%+, c6 dong, ngudi hudng lgi tU quy, hodc
ngudi kiém sodt
v Phai tiét 16 cac ky t6i hinh su/trong t6i hodc cac phan quyét/tuyén an bi hoan lai
v Phai tiét 16 cac phan quyét gian [an/bat trung thuc va han ché gidy phép chuyén nghiép, dinh chi, hodc
thu hoi & bat ky tiéu bang nao
v Phaitiét 16 cac [énh cam lién quan dén bat dong san, ching khoan, gian [dn ngudi tiéu dung, hodc hoat
dong bat hgp phap c6 t6 chic

9.2 Yéu Cau Gia Han Gidy Phép

M6t dan gia han kip thgi, day dd vé hanh chinh gili cho gidy phép hién tai van c6 hiéu luc cho dén khi S&
Giao dich Bat dong san cudi cung xac dinh don xin cap phép. Cac dan gia han gidy phép yéu cau bat ky
stfa chifa cap phép nao, tinh trang chdm tré, chii ky ciia ngugi ndp dan xac nhan tinh trung thuc, va mau
tiét 16 cac hanh dong ky luat da hoan thanh. Cac nha maéi gidi dudc chi dinh gia han phai nop mot Tuyén
b6 Kiém Toan Giam Sat va Kiém Soat Nha M6i Gidi da ky.

v MOt dan gia han kip thai, day du gitf cho gidy phép khong hét han trong khi chd xac dinh

v Mau tiét 16 cac hanh ddng ky luat da hoan thanh [a bat budc khi gia han

v MGt DB phai ndp mét Tuyén bo Kiém Toan Gidm Sat va Kiém Soat Nha Méi Gidi khong s6m hadn 90 ngay

trudc khi hét han, liét ké tat ca cac tai khoan quan ly tai san va tai khoan tin tudng

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 62



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

9.3 Pinh Nghia va Bao Cao Hoat Dong Cap Phép Trai Phép

Hoat dong cap phép trai phép bao gom thuc hién cac hanh dong dudc cap phép ma khong cé gidy phép
hoat dong, hanh dong cho mot mai gidi khac ngoai mai gidi st dung lao dong, hoac mot mai gidi su
dung lao déng cho mot ngudi khéng dudc cap phép/dudc cap phép khéng ding cach. Ngusi dé phai
bao cdo ngay khi nhan thiic dudc, kém theo cac giai thich bang van ban, cac tuyén bé ky ctia ngudi dé va
moi gidi dudc chi dinh, cling nhu tai liéu boi thudng/hgp dong dugc yéu cau.

v Hanh dong ma khdng cé gidy phép hoat dong hodc cho mot méi gidi khdng stf dung lao dong la hoat
dong cap phép trai phép

v Ngugi dé va DB clia moi gidi st dung lao dong phai gufi cac tuyén bo ky xac dinh tat ca cac hoat dong trai
phép

v Tai liéu dudc yéu cau bao gom tat ca cac thda thudn va tién boi thudng nhan dugc khi dugce cap phép
khong dung cach

9.4 Thu Canh Bao so v@i Cac Ngudng Hanh BDong Ky Luit

M&t ngugi khong c6 hoat dong bat hgp phap trudc day, ngudi da hanh dong bat hgp phap trong 30 ngay
hodc it hdn va khong cé khiéu nai dang chd x ly, c6 thé gia han hoac chuyén sang trang thai hoat dong
ma khdng cé do tré xit ly va chi nhdn dudc Thu Canh Bao. Uy vién cé thé thuc hién hanh dong ky luat
theo A.R.S. § 32-2153 néu hoat dong vugt qua 30 ngay, lap lai hoac c6 khiéu nai dang chg xU ly.

v 30 ngay hodc it han khdng cé tién sui trudc dé va khdng cé khi€u nai dang chd xii ly dan dén Thu Canh Bao

v Hoat dong vugt qua 30 ngay, hoat dong lap lai, hodc khiéu nai dang chd xU ly cho phép ky luat theo A.R.S.
§ 32-2153

9.5 Quy Tac Tinh Trang Gidy Phép Bit Dong

MGt ngugi dudc cap phép hoat dong phai ngling lam viéc vdi cong ty moi gidi trudc khi yéu cau trang
thai bat dong, c6 thé kéo dai toi da 15 nam. Nhiing ngudi dugc cap phép bat dong khdng can hoan thanh
gido duc lién tuc cho dén khi tai kich hoat nhung van phai gia han va nép phi. Khéng gia han sé dan dén
hét han; giay phép bat dong hét han cd thé dudc gia han trong mot nam, sau d6 bi hdy. Nhitng ngugi
dudc cap phép bat dong khéng thé thuc hién cac hoat dong yéu cau gidy phép hoat dong.

MGt ngudi dugc cap phép phai ngiing lam viéc vdi cong ty mai gidi trudc khi yéu cau trang thai bat dong
Trang thai bat dong khdng dugc vugt qua 15 ndm va khéng mién trif cac nghia vu gia han va ndp phi
Gidy phép bat dong hét han cé thé dugc gia han trong mét ndm, sau dé bi hay

UGN

Nhiing ngudi dudgc cap phép bat dong khong thé thuc hién cac hoat dong yéu cau gidy phép hoat dong
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9.6 Tai Kich Hoat Gidy Phép Khong Hoat Dong va Yéu Cau CE

M6t gidy phép cd thé dugc téi kich hoat trong vong 30 ngay théng bao bang van ban vdi CE hoan thanh
trong vong 24 thang ké tu khi ndp don. Cac yéu cau CE tang |én tly theo thgi gian khéng hoat dong:
giéng nhu yéu cadu néu dudi 3 nam; cong thém 6 gid cho 3-6 nam; cong thém 15 gid cho 6-10 nam; cong
thém 30 giG cho 10-15 nam (trén cd sd 24 gid nhan vién ban hang/30 gid mai gidi). Khong can thi néu tai
kich hoat trong vong 15 ndam; sau 15 nam, can ndp dén mdi, gido duc tién cap phép va thi.

Tai kich hoat yéu cau thong bao bang van ban 30 ngay va CE hoan thanh trong vong 24 thang
Cac gid CE bd sung tang theo thai gian khéng hoat dong (6/15/30 giG bé sung)
Khong thi néu tai kich hoat trong vong 15 nam; don dang ky mdi va thi dudc yéu cau sau 15 nam

S S S L

Cong viéc lién tuc trong nganh/chinh phii cé thé mién gidm cac gid CE bé sung néu dugc Uy vién phé
duyét

9.7 Tai liéu Ho trg cac Van dé Pugc Cong khai

Néu mot ngudi ndp don tiét 16 mot van dé cd thé bao cdo, ho phai cung cdp mét tuyén bd bang van ban
dudc ky mo ta cac hoan canh, ho sd toa an/canh sat dudc chiing thuc cho tiing téi pham, tai liéu dugc
ching thuc vé ky luat gidy phép chuyén nghiép trong 10 nam qua, tai liéu phan quyét dan su dugc ching
thuc lién quan dén gian lan, h6 sd thanh toan qu§ phuc hoi, tai liéu cam chi, va bat ky bang chiing hé trg
nao vé khac phuc.

v Can cd tuyén bé bang van ban dudc ky chi tiét mé ta cdc hoan canh

v H® sd dudc chiing thuc cho tiing tdi pham phai dudc cung cap hodc bang chiing bang van ban tii toa an
gidi thich vé tinh khong kha dung

v Tailiéu ky luat bao gom cac gidy phép dugc nam gili trong 10 ndm qua
v Bdng chiing vé khac phuc hodc cai thién cé thé dudc guii dé ho trg du tiéu chuan

9.8 Yéu Cau Vé Dau Van Tay, Phi, va SSN

Tat ca nhiing ngugi ndp dan xin cap gidy phép phai nép mét thé xéa dau van tay hgp [é nhu dudc quy
dinh trong A.R.S. § 32-2108.01, don xin cap phép va phi thich hgp, va (d6i vGi ca nhan) mot s6 an sinh xa
hoitheo A.R.S. § 25-320.

v Thé xéa ddu van tay hop | la bat budc dé cap gidy phép

v Nhiing ngugGi nop don ca nhan phai cung cap s6 an sinh xa hoi

v Don xin cap phép va phi thich hgp phai kém theo don xin cap phép
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9.9 Kinh Nghiém va Giao Duc cia Nhan Vién Ban Hang/Ngugi Mai Gigi
Ngoai cac yéu cau chung, cac (ing vién nhan vién ban hang va ngudi mdi gidi phai chiing minh rang ho
dap Ung cac tiéu chudn vé kinh nghiém va gido duc theo A.R.S. § 32-2124 va cc quy tac R4-28-401 va
R4-28-403. Néu cong khai vé ky luat gidy phép, ho phai ndp lich st gidy phép dugc chiing thuc tif moi
ti€u bang ngi ho nam giti gidy phép trong vong ndm nam trudc.
v Cac ling vién nhan vién ban hang/ngudi moi gidi phai dap Ung cac tiéu chuan vé kinh nghiém va gido duc
quy dinh bdi luat phap
v Lich st gidy phép dudc chiing thuc tif mdi tiéu bang nam giii trong vong 5 ndm qua la bat budc khi cong
khai vé ky luat

9.10 Han ché Gidy phép Mai gidi cho Ngudi ban hang Hoat dong

Bo sé khong cap gidy phép méi gidi cho ngudi nam gitl gidy phép ngudi ban hang hoat dong & Arizona.
Ngudi ban hang hoat ddng ndp don xin gidy phép mai gidi c6 thé dong thai ndp don thdi viéc hodc yéu
cau théi viéc hanh chinh.

v Khéng cap gidy phép méi gidi cho ngudi nam giii gidy phép ngudi ban hang hoat ddng clia Arizona
v Ngudi ndp don cé thé ndp ddn thdi viéc hoac yéu cau thoi viéc hanh chinh theo R4-28-303(G)

9.11 Tén Gidy Phép va Han Ché Vé DBA

S3 cap gidy phép mang tén phap ly cia ngudi dugc cap phép cong véi bat ky biét danh, dba hodc tén
cdng ty nao dugc phé duyét ma Uy vién cho rang khong gay hai cho cdng chling. Mét cong ty chuyén
nghiép hodc PLLC dudc cap phép theo A.R.S. § 32-2125(B) khéng dudc phép ap dung tén dba.

v Cactén bo sung/dba phai dugc xac dinh la khéng gay hai cho cong ching va khéng bi cdm theo luat
v M6t cdng ty chuyén nghiép hodc PLLC khéng dugc phép ap dung tén dba

9.12 Nop Pia Chiva Thong Bao Cac Thay Doi

MOi ngudi ban hang dudc cap phép va nha mai gidi phai ndp dia chi nai kinh doanh chinh (hodc dai ly
theo luat dinh) va dia chi cu trd hién tai clia ho. Nhiing ngudi dugc cap phép phai théng bdo bang van
ban cho Uy vién trong vong 10 ngay vé bat ky thay déi nao déi véi thong tin cé thé cong khai theo (A)(1)
(a)-(d) kém theo tai liéu ho trg, trur khi gidy phép bi cham dut, bi thu héi hodc bi tir bo.

v Cadia chikinh doanh/dai ly theo luat dinh va dia chi cu trd hién tai déu phai dugc ndp
v Cac thay d&i d6i vdi thong tin hinh su/dan su/gidy phép cé thé cong khai phai dugc bdo cdo trong vong 10
ngay
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9.13 Phan H6i Cac Cudc Diéu Tra Khiéu Nai

MGt ngudi gilf gidy phép phai phan héi trong vong 14 ngay lich (hodc mot ngay mudn hon do S& Quy
dinh) d6i v8i yéu cau ctia Uy vién vé céc tai liéu, ho sd, tuyén bé hodc thong tin nhu mot phan clia cudc
diéu tra khi€u nai, cho du ngugi giti gidy phép c6 dugc dé cap trong khiéu nai hay khéng.

v Cac ngudi gill giay phép phai phan hoi yéu cau diéu tra trong vong 14 ngay lich
v Nghia vu nay ap dung ngay ca khi ngugi gill giay phép khéng dugc dé cap trong khiéu nai

9.14 Kién Thilc Cd Ban vé Ddn Xin Gidy Phép Employing Broker
Ngugi xin phép employing broker phai cung cap chi tiét lién hé doanh nghiép, thong tin designated
broker, loai thuc thé, tén gli thu/dba, va tén ngan hang, dia diém, tén va s clia moi tai khoan trust.

v Ddn xin phai xac dinh tén designated broker, s6 gidy phép va ngay hét han

v Tén ngan hang, dia diém, tén va s6 clia mdi tai khoan trust phai dugc cung cap

9.15 Yéu Cau Vé Designated Broker Theo Loai Thuc Thé

Cac doi tac, cong ty c6 phan va LLC phai chi dinh mét designated broker du diéu kién: mot doi tac cla
mot general partner trong doi tac, mot si quan cong ty cla mot general partner cong ty, hodc mot thanh
vién/quan ly cia mot general partner LLC. Mt limited partner khdng thé la designated broker. Cac thuc
thé phai n6p cac tai liéu quan tri, cac nghi quyét/thda thudn chi dinh DB va cac tuyén bo ky tén xac nhan
tinh chinh xac va da diéu kién.

M&t limited partner khéng thé phuc vu nhu designated broker

DB cdng ty phai la mot si quan cong ty; DB LLC phai la mot thanh vién hodc quan ly

Cac thuc thé phai ndp cac tai liéu thanh lap d& ndp va mot nghi quyét/thoa thuadn chi dinh DB

SSEENEE NN

Chiing chi Tinh trang Tét 13 bat budc néu hdn mot nam da troi qua ké ti khi ndp thanh 1ap

9.16 Yéu Cau ctia Nha Méi Gidi SU Dung Lao Dong Khong Cu Tru

M6t nha moi gidi st dung lao dong khong cu tri ¢d van phong chinh & ngoai tiéu bang phai duy tri tai
khoan Gy thac/escrow cuia Arizona cho tién giao dich Arizona, gili cac ban sao ho sd giao dich Arizona
san sang lay bat c( ldc nao, xac dinh ngugi giam sat ho sd cu tri Arizona, va xac dinh dia diém cta cac ho
sA. Néu st dung cac chlng chi Arizona, phai thiét [ap mot van phong Arizona vdi trudng chi nhanh hodc
thong bao cho B vé mét dai ly phap dinh hgp Lé.

v Nha méi gidi khong cu trd phai duy tri tai khoan Gy thac hodc escrow cé tru sé & Arizona cho tién Arizona
v Cac ho sa phai san sang ldy ngay vdi ngugi giam sat cu trd Arizona dudc xac dinh va dia diém

v Phai théng bao cho B trong vong 10 ngay vé bat ky thay d&i nao déi vdi thong tin bat budc
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9.17 Broker SU Dung DBA va Cadm Chi Tinh Phi

BO Phong Chiing Thuc s& khdng cap phép cho cac tén dba tuong ty gdy nham lan cho cong ching. Trudc
khi thém dba/tén thugng mai, thuc thé broker st dung phai chling minh quyén sd hitu it nhat 10% cda
tén. Mot ca nhan khéng dudc phép kinh doanh dudi mét tén khac véi tén dugc cap phép. Mot broker
khong dugc phép cho phép mét ngudi dudc cap phép thuc hién hoat dong néu gi ich duy nhat ctia
broker chi la mot khoan phi dé st dung gidy phép.

v Thuc thé broker st dung phai gili it nhat 10% quyén sd hiiu clia dba/tén thuong mai trudc khi thém nd

v M&t broker khong dudc phép cho phép hoat dong dugc cap phép néu Igi ich duy nhat clia broker chi la
mot khoan phi dé st dung gidy phép

9.18 Thay DPoéi Designated Broker Continuity

M6t designated broker tif chiic bang cach ndp thu tif chiic; mét té chiic loai bo DB clia né théng qua ban
sao cla nghi quyét/thoa thuan. Broker sif dung lao dong phai ngiing kinh doanh cho dén khi tuan thu,
nhung cé thé tiép tuc ma khdng gian doan néu DB sap tdi ndp Mau Thay Déi (va nghi quyét/stia ddi can
thiét) trong cung hoac ngay lam viéc tiép theo.

v Broker st dung lao dong phai ngling kinh doanh cho dén khi hoan thanh thay déi DB
v Kinh doanh ti€p tuc ma khdng gian doan chi khi DB sap t8i ndp Mau Thay D&i vao ngay l[am viéc tiép theo

9.19 Gia han Tré va Tai Lap

Cac Ung vién gia han tré phai néu rd liéu ho da thuc hién hoat déng gidy phép trai phap luat theo
R4-28-306. Cac Ung vién tai lap theo A.R.S. § 32-2131 phai ndp thong tin dudc chi dinh, cong vdi, néu
hoat dong tai thgi diém tam nguing/thu hoi/két thic, thong tin dugc yéu cau theo R4-28-306.

v Gia han tré yéu cau cong khai bat ky hoat dong gidy phép trdi phap luat nao
v Cac Ung vién tai lap phai thita nhan hiéu biét vé A.R.S. § § 32-2131, 32-2153 va 32-2160.01

9.20 Thong bao vé Thay do6i Thdng tin Ca nhan va Broker

M6t nhan vién ban hang/broker phai théng bdo cho B& phan bang van ban trong vong 10 ngay ké tU khi
c6 thay d6i vé thong tin ca nhan hodc trinh dd, bao gom cac cdng bd, thay doi tén, thay doi dia chiva cap
nhat lién hé. Mot broker dugc chi dinh phai thong bao trong vong 10 ngay ké tu khi cé thay d6i vé trinh
do cua broker st dung lao dong, va khdng dudc phép kinh doanh trong mot s thong tin da thay dai
(tén, dba, déng clra, tai khoan uy thac, v.v.) cho dén khi B6 phan phé duyét.

v Cacthay dai vé thong tin ca nhan/trinh do phai dudc bao cdo trong vong 10 ngay
v M6t DB khéng dugc phép kinh doanh dudi cac thay déi dugc liét ké cho dén khi B6 phdn phé duyét

v Viéc mg/ddng/chuyén tai khoan Gy thac phai dudc bdo cdo kem theo tén tai khoan, sé tai khoan va thdng
tin ngan hang
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9.21 Giay Phép Chi Nhanh va Quyén Han Ctia Quan Ly

MGt ngudi moi gidi dugc chi dinh phai ndp dan xin cap gidy phép chi nhanh trudc khi hoat dong, xac
dinh van phong chinh, dia chi chi nhanh va quan ly chi nhanh. DB cé thé Gy quyén cho mét nha maéi gidi
lién két hodc nhan vién ban hang dé quan ly mét chi nhanh; cac quan ly nha mai gidi lién két ¢ thé thuc
hién cac nhiém vu cdp mai gidi (hdp dong ban dau, gidm sat, tuyén dung/cat dut, ky séc, ngudi ky tai
khoan uy thac), trong khi cac quan ly nhan vién ban hang bi gidi han trong quan ly van phong va la ngudi
ky tai khoan Gy thac. Viéc 0y quyén khong giai phong DB khai trach nhiém.

v Gidy phép chi nhanh phai dugc cap trudc khi hoat dong chi nhanh

v Cac quan ly chi nhanh nhan vién ban hang khdng thé thuc hién cac nhiém vu theo luat dinh cla ngudi
moi gidi dugc chi dinh/st dung

v Viéc iy quyén cac nhiém vu [am cho quan ly chiu thém trach nhiém nhung khong giai phong DB

v Thay d6i quan ly yéu cau Gy quyén mdi trong vong 10 ngay, dudc gitl lai 5 ndm sau khi dong chi nhanh
hodc hdy quyén

9.22 Cap Phép Cong Ty Chuyén Nghiép va PLLC

DE dudc cap phép dudi dang PC hodc PLLC, tén cua thuc thé phai bao gom tén day di hodc ho clia moi
thanh vién, tat ca cac thanh vién phai gili gidy phép bat dong san hoat dong hién tai, va cac tai liéu thanh
[3p phai dudc cung cap. Néu ngudi ndp dan la mét designated broker, quyén thanh vién chi gidi han &
DB duy nhat.

v MGi thanh vién/si quan/cé dong phai gill giay phép bat dong san hién tai, hoat dong
v Néu dudc cap phép dudi dang designated broker, quyén thanh vién PC/PLLC chi gidi han & DB duy nhat

v Phai cung cap cac biéu khoan da ndp va (doi véi PLLC) thoa thudn van hanh

9.23 Quy Trinh Tach Gidy Phép Hanh Chinh

M&t nhan vién ban hang hoac nha mai gidi c6 thé yéu cau Bo tach gidy phép cua ho khdi nha mai gidi su
dung lao ddng bang cach glii tén, s& gidy phép, chil ky cé ghi ngay va tén nha méi gidi st dung lao dong.
Sau khi nhan dudc, Bo tach gidy phép va thong bao cho nha mai gidi st dung lao dong, ngugi phai tra lai
gidy phép da tach.

v Tach gidy phép yéu cau tén clia ngugi cé gidy phép, sé gidy phép, chit ky cé ghi ngay va tén nha maéi gidi

st dung lao dong
v Nha mai gidi st dung lao dong phai tra lai gidy phép da tach cho B
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9.24 Van Phong Tam Thdi dé Ban Hang Subdivision

Khéng can gidy phép bé sung cho mét van phong tam thai dugc st dung cho ban hang truc tiép tai cho
trong khu vuc lan can cia mét 16 dat dudc chia nhd hodc chua dudc chia nhd. Nha moi gidi dudc néu tén
trong ddn bdo cao cong khai phai giam sat nd va hién thi n6i bat tén phat trién va tén nha mai gidi st
dung tai l6i vao.

v M6t van phong ban hang subdivision tai ch tam thai khdng can gidy phép bo sung

v Nha méi gidi bdo cdo cong khai phai giam sat va hién thi néi bat tén phat trién va tén nha mai gidi

9.25 Giay Phép M6i Gidi Tam Thdi va Chung Chi Thuin Tién
Céc ting vién cho phép méi gidi tam thdi/nghia trang hodc chiing chi cdm trai thanh vién phai ndp théng
tin va phi dugc chi dinh. MGt m6i gidi tam thdi theo A.R.S. § 32-2133 phai ndp gidy chiing ti/thong bao
bénh tat va mot bic thu bé nhiém maét cad nhan phuc vu lam maoi gidi tam thdi trong 90 ngay dé dong cuia
doanh nghiép hodc cai dat DB mdi.

v M6t méi gidi tam thai theo A.R.S. § 32-2133 phuc vu trong 90 ngay dé déng clia doanh nghiép hoac cai

dat DB mdi
v Gidy chiing tli/thdng bdo bénh tat va thu bd nhiém [a bat budc cho gidy phép mdi gidi tam thdi

9.26 Trach Vu ctia Nha Méi Gidi d6i vdi Viéc Luu Giif Ho6 SS ciia Cu Dan Ngoai Tiéu
Bang

Cac nha mai gidi cu dan ngoai ti€u bang phai dinh nghta 'cé san ngay ap tuc' [a kha nang cung cap ho so
tai thdi diém S& yéu cau, cung cdp mét tuyén bd bang van ban xac dinh ngudi gidam hd cu dan Arizona, va
xac dinh vi tri vat ly ctia cac ho sd.

v HO6 sA 'cd san ngay lap tuc' c6 nghia la ho sd cé thé cung cap dudc tai thdi diém S& yéu cau

v Can phai c6 mét tuyén bd bang van ban xac dinh ngugi gidm ho Arizona va vi tri cia hé s
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CHAPTER 10

Rules Art. 4: Education

10.1 Yéu Cau Giao Duc Trudc Cap Phép

MOi ngudi ndp don xin cap phép bat dong san phai hoan thanh khéa hoc trudc cap phép 90 gid va vugt
qua ky thi khoa hoc vdi it nhat 75 phan tram, theo yéu cau clia A.R.S. § 32-2124. Ngoai ra, ngudi ndp dan
c6 thé ndp don xin mién trif khda hoc trude cap phép, nhung khda hoc danh riéng cho Arizona 27 gig
KHONG BAO GIG cé thé dugc mién tri.

v Ngudi nép don phai hoan thanh khéa hoc trudc cap phép 90 giG va vugt qua ky thi ciia né vdi diém so it
nhat 75 phan tram

/ Cbthé cap mién trif cho cac khda hoc trudc cap phép NGOAI TRU khéa hoc danh riéng cho Arizona 27 gid,
ludn 1a bat budc

v Yéu cau ky thi dugc quy dinh theo A.R.S. § 32-2124

10.2 Yéu Cau Gia Han Giao Duc Lién Tuc

DE gia han, mot ngudi ban hang hodc nha mai gidi lién két phai hoan thanh 24 credit hours gido duc lién
tuc dugc Department phé duyét, bao gom t6i thiéu 3 gi6 trong mo6i danh muc bat budc (A5a-A5h), cong
vGi bat ky Current Issues dugc yéu cau. Cac nha maéi gidi lién két dugc chi dinh/ay thac phai hoan thanh
24 giG véi 3 gid moi danh muc trong A5a-A5f va mét Broker Management Clinic (A.R.S. § 32-2136). CE
hoan thanh trong vong 90 ngay sau khi hoan thanh gia han c6 thé tinh vao ky tiép theo nhung khéng thé
tinh cho hai ky cap phép.

v Ngudi ban hang va nha mai gigi lién két phai hoan thanh 24 gig CE dugc phé duyét vdi téi thiéu 3 gid
trong méi danh muc bat budc (A5a-A5h)

v Cac nha méi gidi dugc chi dinh/ly thac phai hoan thanh 24 giG bao gom 3 gid trong cac danh muc A5a-
A5f cong vdi Broker Management Clinic theo A.R.S. § 32-2136

v CE hoan thanh trong vong 90 ngay sau khi hoan thanh gia han cé thé tinh vao ky tiép theo nhung khéng
phai cho hai ky cap phép
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10.3 Mién Tru Trudc Cap Phép Dua Trén Gido Duc Trudc P6

Dé c6 dudc mién tri trudc cap phép dua trén gido duc trudc d6, ngudi ndp dan guii mét bic thu cho Uy
vién chiing minh théng tin nhan dang, loai gidy phép dugc tim kiém, tén/thanh phé/ti€u bang cua
trudng hoc, md ta khda hoc/chudng trinh gido duc ¢6 s tin chi, va bang chiing hoan thanh cac khéa hoc
bat déng san. Bang chling chap nhan dudc [a thu dudc ky tUf trudng hoc hodc bang diém chinh thic cho
thay ngay khda hoc, sé tin chi, va liéu bai thi da vugt qua, hodc bang chiing trong lich st gidy phép dudc
ching thuc.

v Thu mién trif theo gido duc phai bao gom nhan dang ngugi ndp don, loai gidy phép, tén/thanh phé/tiéu
bang trudng hoc, va mo ta khda hoc cé s6 tin chi

v Bdng chling phai cho thdy ngay bat dau/két thic khéa hoc, hoc ky/quy/sé tin chi, va liéu bai thi khéa hoc
c6 dudc vugt qua

v Hoan thanh khéa hoc cé thé dudc hién thi théng qua lich st gidy phép dudc chiing thuc tif ti€u bang noi
ngudi ndp don dang hodc da dudc cap phép

10.4 Mién Tri Dua Trén Kinh Nghiém Hoac Kinh Nghiém Két Hgp V@i Giao Duc

C6 thé dudc mién trif bang cach dap (ng A.R.S. § 32-4302, hodc dua trén kinh nghiém (hodc gido duc
cdng véi kinh nghiém) bang cach gufi mdt bic thu cho Uy vién. Blic thu yéu cdu mdt ban sg yéu ly lich chi
tiét trong 10 ndm véi cac nhiém vu va lién hé cia nha tuyén dung, mét lich st gidy phép dudgc chiing thuc
gdc (bao gobm bat ky hanh dong ky luat nao) tif méi bang dugc cap phép trong 10 ndm qua, cdng véi mét
trong cac diéu sau: bang chiing hoan thanh khéa hoc bat déng san, bang chiing han ndm nam kinh
nghiém trong linh vuc lién quan dén bat dong san, hodc hoan thanh khéa hoc dugc thé hién trong lich s
gidy phép dugc chiing thuc.

v Mién tri dya trén kinh nghiém yéu cadu mét ban sd yéu ly lich chi tiét trong 10 ndm céng véi mét lich s
gidy phép dugc chling thuc géc bao gom hanh dong ky luat tif moi bang dudc cap phép trong 10 ndm viia
qua

v Ngudindp don cling phai cung cdp bang chiing hoan thanh khda hoc, han ndm nam kinh nghiém trong
linh vuc lién quan dén bat dong san, hodc hoan thanh dudc thé hién trong lich st gidy phép dugc chiing
thuc

v Mién trif cling c6 thé dugc cap bang cach dap Ung yéu cau trong A.R.S. § 32-4302
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10.5 Gia Han Lan Dau va Tin Chi Tién Cap Phép

M6t nhan vién ban hang gia han lan dau cé thé bao gém tin chi cho &p Viét Hgp Bong (A.R.S. §
32-2124(L)) néu tham gia trong vong méot nam trudc khi dudc cap gidy phép ban dau. Mot ngudi moi gidi
gia han [an dau cd thé bao gom L8p Quan Ly Ngudi M6i Gidi (A.R.S. § 32-2136) dugc tham gia trudc khi
dudc cap gidy phép ban dau. Mot Ung vién cling c6 thé thay thé cac gid mon hoc du tiéu chuan ti khoda
hoc tién cap phép ngudi méi gidi 90 giG dugc tham gia ké tuf [an gia han cudi cung dé dap Ung yéu cau CE.

v Gia han nhan vién ban hang [an dau cd thé tin chi |&p Viét Hgp Dong néu tham gia trong vong mot nam
trudc khi dugc cap gidy phép ban dau

v Gia han ngugi moi gidi lan dau cé thé tin chi LEp Quan Ly Ngudi Méi Gidi dudc tham gia trudc khi dudc
cap giay phép ban dau

v Cac gid mon hoc da tiéu chuan ti khda hoc tién cap phép ngudsi méi gidi dudc tham gia ké tu [an gia han
cudi cung cé thé thay thé dé tinh CE credit

10.6 Danh muc Khéa hoc CE bat budc

Céc danh muc gido duc lién tuc bat budc la: (a) Luat tdc nhan; (b) Ludt hgp dong; (c) Yéu cau déi vdi
ngudi co gidy phép (luat gidy phép, Biéu 26 Hién phap Arizona, A.R.S. Title 32 Ch. 20, A.A.C. Title 4 Ch.
28); (d) Cac van dé phap ly bat dong san; (e) Cong bang trong nha & va Dao luat Ngudi khuyét tat ciia M¥;
(f) Cong khai. Cac danh muc tuy chon/chung la (g) M6i gidi kinh doanh va (h) Bat dong san chung, lap
day cac gig con lai. Day cach dién mau biéu mau khong da diéu kién dé nhan credit CE.

v Céac danh muc CE bat budc bao gom Luat tdc nhan, Ludt hgp dong, Yéu cau déi vdi ngudi c¢é gidy phép,
Céac van dé phap ly bat dong san, Cong bang trong nha 8/ADA va Céng khai

v M@i gidi kinh doanh va Bat dong san chung dudc st dung dé dap (ing cac giG con lai; mdi gidi kinh doanh
6 thé dugc phan bé cho Cac van dé phap ly, Luat hgp dong, Cong khai hodc Chung

v Day cach dién mau biéu mau khong dap ling cac yéu cau ndi dung tdi thiéu cho CE credit

10.7 Mién TrU Gido Duc Lién Tuc vi Ly Do Chinh Pang

Theo A.R.S. § 32-2130, Uy vién c6 thé mién trif toan bd hodic mdt phan yéu cau CE, hodc cap thém thdi
gian, khi mét nhan vién ban hang hodc mai gidi ndp yéu cau bang van ban ching minh ly do chinh dang.
Ly do chinh dang bao gom viéc lam cho nha nudc/khu vuc lién quan dén cac van dé bat dong san, gidy
phép khong hoat dong do xung dot Igi ich, hoan thanh mét khda hoc theo chu dé cu thé, gido vién dugc
phé duyét yéu cau mién trif cho mot khéa hoc dudc day, hodc cac trudng hdp ngoai thudng khac. Khéng
hoan thanh trong han chét dugc gia han c6 thé dan dén ky luét.

v Uy vién chi cé thé mién trif CE ho3c cap thém thdi gian thdng qua yéu cau bang vin ban chling minh ly do
chinh dang theo A.R.S. § 32-2130

v Ly do chinh dang bao gom viéc lam chinh phu dud diéu kién, cac xung dot trang thai khong hoat dong,
gido vién dugc phé duyét, hodc cac trudng hdp ngoai thudng
v Gidy phép dugc cap thém thai gian ma khdng dap Ung han chét ¢d thé phai chiu hanh dong ky luat

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 72



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

10.8 Yéu Cau Khoa Hoc Distance Learning

Chi nhiing trudng cé Ching chi Phé duyét mdi cé thé cung cap khda hoc distance learning, va phé duyét
khda hoc phai dudc thuc hién trudc khi quang cao hodc cap credit hours. Cac khda hoc distance dugc
phé duyét phai chlia cdc mo6-dun giang day, muc tiéu hoc tdp cho méi mé-dun, phudng phap hoc tap ¢
cau tric, danh gid chan dodn (cé cac cau hdi dua trén kich ban), va khdc phuc sai sét yéu cau l3p lai cho
dén khi ndi dung dugc hiéu. Cac giang vién chi dudc trinh bay ndi dung hién tai va chinh xac.

v Chinhiing trudng c6 Ching chi Phé duyét mdi ¢ thé cung cap distance learning, va phé duyét khéa hoc
phai dudc thuc hién trudc khi quang cdo hodc cap credit hours

v Cac khda hoc distance dugc phé duyét yéu cau cac mé-dun, muc tiéu hoc tap, hoc tap cé cau tric, danh
gia chan doan ¢6 cac cau héi dua trén kich ban, va khac phuc sai sét

v Cac giang vién khong dudc trinh bay ndi dung khoda hoc khéng hién tai va khong chinh xac

10.9 Chung Chi Sinh Vién Trong Hoc Tap TU Xa

Mot gido vién dugc phé duyét hodc quan tri vién trudng hoc phai cham diém cac khda hoc hoc tif xa va
xac nhan rang ngudi cé gidy phép thuc su da tham du va hoan thanh khéa hoc. Chiing chi c6 nghia la
trudng xac minh rang ngudi c6 gidy phép la ngudi hoan thanh khéa hoc. Cac phuong tién chap nhan
dudc bao gobm xac thuc hai yéu td, kiém toan ngau nhién it nhat 10% diém danh, va xac nhan truc tiép
hodc gian tiép bang hinh anh. Tén ngudi dung/méat kh3u do sinh vién tao, mot ban tuyén thé ky, hodc
xac minh théng tin cdng khai KHONG phai la phugng tién chiing chi chdp nhan dugc.

v Mét gido vién dugc phé duyét hodc quan tri vién trudng hoc phai xac nhan rang ngugi cé gidy phép da
hoan thanh tat ca cdc module, gi truc tiép bat budc, va vugt qua bai thi cudi cling

v Chiing chi chap nhan dudc bao gom xac thuc hai yéu té, kiém toan ngau nhién it nhat 10% diém danh,
hodc xac nhan truc ti€p/gidn ti€p bang hinh anh

v Cac phuong phap khdng chap nhan dudc bao gom tén ngudi dung/mat khau do sinh vién tao, mét ban
tuyén thé ky, hoac xac minh thong tin cong khai

10.10 Ky Thi Cap Giay Phép

SG phai t6 chiic hodc ky hdp déng cho it nhat maot ky thi cap gidy phép tiéu bang moi tuan. Cac bai thi
khong dugc tra lai cho Ung vién; két qua dudc cong bo truc tiép dudi dang 'dau’ hodc 'khong dau,' va
nhiing Ung vién khong dau cling nhan dudc diém cuia ho va diém tuong déi cho tung [inh vuc ndi dung.
Viéc dat tiéu chi hodc vugt qua ky thi khdng mién trit quyén clia Uy vién tif chéi cap gidy phép néu cé ly
dotheo A.R.S. § 32-2153.

v S8 phai té chiic hodc ky hgp déng cho it nhat mot ky thi cap gidy phép ti€u bang moi tuan

/ Viéc vugt qua ky thi khdng mién trif quyén ctia Uy vién tif chdi cap gidy phép theo A.R.S. § 32-2153 hoic
cac luat ap dung khac

v Nhiing Ung vién khdng dau nhan dugc diém cua ho va diém tuong ddi cho tuing linh vuc ndi dung nhung
bai thi khdng dugc tra lai
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10.11 Ching chi Phé duyét Trudng hoc va Khéa hoc

Ngoai trif cdc cao dang/dai hoc cong déng c6 chiing nhan, bat ky trudng hoc nao cung cap céc khéa hoc
cap gidy phép ban dau hodc gia han phai c6 Chiing chi Phé duyét Trudng hoc va Chlng chi Phé duyét
Khéa hoc cho méi khda hoc. Dan xin cdp phép cla trudng phai cong khai théng tin chd sé hifu va quan
tri vién, nhiing ngudi nam gill 10% hodc hon, nhitng ngudi ky cé quyén, va Chiing chi Uy tin Tét cho céc
cOng ty/LLCs. Ddn xin cap phép khoda hoc phai cd phac thao ndi dung chi tiét, so6 gid tin chi yéu cau, va
gidi han vé tai liéu ghi am cta bén thf ba (khong vugt qua 20% thai gian giang day).

v Cac trudng hoc phai s& hitu Chiing chi Phé duyét Trudng hoc va Ching chi Phé duyét Khda hoc cho moi
khoa hoc dugc cung cap

v Ddn xin cap phép cla trudng phai cong khai chii s& hitu, nhitng nguai kiém soat 10% hoac han, nhiing
ngudi ky c6 quyén, va Chling chi Uy tin Tét cho cac cong ty/LLCs

v Tailiéu ghi am cutia bén thi ba dudc stf dung lam trg cu giang day khéng dugc vugt qua 20 phan tram thgi
gian giang day

10.12 Luu Giif H6 S] Trudng Hoc va Théa Thudn Ghi Danh

Cac trudng phai giti luu ho sc hoc sinh trong nam nam, bao gédm tén hoc sinh, ngay tham du, tiéu dé
khda hoc, s6 khda hoc/danh muc/sé tin chi, va bang danh sach chii ky géc dé giang day truc tiép. Cac
hoc sinh tién cap phép phai ky mét thoa thuén ghi danh tiét 16 (bang chii in ddm viét hoa) tiéu dé khda
hoc, tong sé tin chi, chi phi, chinh sach hoan tién, mot tuyén bo vé cac don kién nghi xac dinh trudc cap

phép, va bat ky dich vu tim kiém viéc lam nao.

v Cac trudng phai luu gitl ho sa cla tiing hoc sinh trong nam nam bao gom su tham du, cac khoa hoc, s6 tin
chi, va bang danh sach chii ky dé giang day truc tiép

v Cécthda thudn ghidanh tién cap phép phai tiét 16 bang chil in ddm viét hoa tiéu dé khda hoc, sé tin chi,
chi phi, chinh sach hoan tién, tuyén bé kién nghi xac dinh trudc, va dich vu tim kiém viéc lam

v Danh sach cac nha tuyén dung cap cho sinh vién tot nghiép khong phai [a dich vu tim kiém viéc lam;

quang cao tim kiém viéc lam yéu cau cac gidi thiéu truc tiép dugc ghi chép
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10.13 Khiéu Nai va Théng Bao Thay Péi ctia Trugng

Uy vién c6 thé, va khi nhan dudc khiéu nai bang van ban dugc xac minh phai, diéu tra va quan sat cac [8p
hoc cling nhu kiém tra sach va ho sg cta trudng. Cac trudng, chu sé hiiu, giam déc va giang vién phai gui
théng bao bang van ban trong vong 10 ngay khi thay déi tén/dia chi, déng clfa trudng hodc cac su kién
cng bo chlng chi; trong vong 30 ngay khi thay d6i cau trdc phap nhan; va phai xin phé duyét trudc clia
Uy vién trudc khi thay déi tén doanh nghiép, dia diém, ndi dung khéa hoc, thdi gian khda hoc hodc cung

cap khda hoc mdi.

v Phai cé théng bdo bang van ban trong vong 10 ngay khi thay d&i tén/dia chi hodc déng clia trudng, va
trong vong 30 ngay khi thay déi cau tric phap nhan

v Phai xin phé duyét trudc ctia Uy vién trudc khi thay déi tén doanh nghiép, dia diém, ndi dung khéa hoc
hodc thai gian, hodc cung cap khoa hoc mdi

/Uy vién phai diéu tra trudng hoc khi nhan dugc khi€u nai bang vin ban dugc xac minh va c6 thé kiém tra
sachva ho sd ctiand
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CHAPTER 11
Rules Art. 5, 7, 8: Advertising, compensation,
documents

11.1 Quang Cao Phai Cong B Su Tham Gia ciia Ngugi Cap Phép
Mt ngudi c6 gidy phép khéng dugc quang cdo bat dong san theo cach ngu y rang khdng c6 nhan vién
ban hang hodc mai gidi nao tham gia. Khi mot nguai cé gidy phép quang cdo bat dong san ctia ho hoac
clia ngudi cap phép khac, ho phai cong bé trang thai cap phép va quyén sd hiiu bat déng san bang cach
st dung cac tuf 'chu sé hitu/mai gidi' trong quang cao.
v M&t ngudi cé gidy phép khong dudc quang cdo bat dong san ngu y rang khéng cé nhan vién ban hang/
moi gidi tham gia (R4-28-502.A)
v Mot ngudi cé gidy phép quang cao bat dong san cla ho hodc clia ngudi cap phép khac phai cong bé gidy
phép va quyén sd hitu bang cach st dung cac tif 'chui s& hitu/méi gidi' (R4-28-502.B)

11.2 Quang Cao Chinh Xac va Khdng Gay Hiéu Lam

Tat ca quang cdo phai chlfa cac khiéu nai va dai dién chinh xac va phai néu day du tai liéu thuc té. Mot
nhan vién ban hang hoac nha mai gidi khong dudc bao che su that hodc tao ra cac an tugng gay hiéu lam
hodc md ho.

v Quang cdo phai chlfa cac khiéu nai chinh xac va phai néu day du tai liéu thuc té (R4-28-502.C)
v M6t ngudi cé gidy phép khdng dudc bao che su that hodc tao ra cac an tugng gy hiéu ldam hodc ma ho
(R4-28-502.C)

11.3 Xac Pinh MGi Gidi St Dung Trong Quang Cao

M6t ngudi gitl gidy phép phai dam bao rang tat ca quang céo rd rang va ndi bat xac dinh tén phap nhan
clia mai gidi st dung hodc tén dba trén giay chiing chi gidy phép clia mdi gidi st dung. M6i gidi dugc chi
dinh chiu trach nhiém quang cao tat ca cac hoat dong bat dong san.

v Tat ca quang cao phai rd rang va néi bat xac dinh tén phap nhan ctia moi gidi st dung hodc tén dba
(R4-28-502.E)
v M@i gidi dudc chi dinh chiu trach nhiém quang cdo tat ca cac hoat dong bat dong san (R4-28-502.G)
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11.4 Cong Khai Chia Sé Tién Thu Lao

M6t ngudi moi gidi bat ddong san phai cdng khai cho tat ca cac bén lién quan trong giao dich, bang van
ban it nhat ba ngay lich trudc ngay két thic, tén clia tiing ngugi moi gidi tuyén dung dai dién cho mot
bén va sé nhan tién thu lao tU giao dich.

v Cdng khai danh tinh cac ngudi mai gidi tuyén dung nhan tién thu lao phai bang van ban it nhat ba ngay
lich trudc ngay két thic (R4-28-701)
v Cong khai nay phai gui tdi tat ca cac bén lién quan trong giao dich (R4-28-701)

11.5 Giao Tai Liéu Giao Dich
Sau khi thuc hién bat ky tai liéu giao dich nao, ngugi cé gidy phép phai nhanh chéng giao mét ban sao ré
rang cla tai liéu da ky va thda thudn cudi cung cho mai bén ky tén trén dé.

v Ngugi cé gidy phép phai nhanh chong giao mot ban sao rd rang cuia bat ky tai liéu giao dich nao da thuc
hién (R4-28-802.A)
v MOt ban sao phai dudc glfi cho moi bén ky tén trong tai liéu (R4-28-802.A)

11.6 Nghia vu Nop Tat ca cac Lgi Dé nghij

Trong thgi gian thoa thuédn niém yét, mot ngudi cé gidy phép phai kip thdi ndp cho khach hang tat ca cac
[Gi dé nghi mua hoac thué. V&i su cho phép clia ngugi ban/chi cho thué, ngugi c6 gidy phép cé thé cong
bo su ton tai va cac diéu khoan cua cac [Gi dé nghi bé sung. Nghia vu ndp cac |8i dé nghi tiép tuc sau khi
chap nhan cho dén khi két thic, trif khi khach hang hudng dan khac bang van ban; cac |6i dé nghi cé thé
dudc ndp tu nguyén va dugc ndp sau khi chdm dit danh sach.

v MOt ngudi cé giay phép phai kip thdi ndp tat ca cac IGi dé nghi cho khach hang trong qua trinh niém yét
(R4-28-802.B)

v Viéc chap nhan mét |Gi dé nghi khong gidi phong nghia vu ndp cac IGi dé nghi khac tru khi khach hang
hudng dan bang van ban (R4-28-802.B)

v V@i su cho phép cta ngugi ban/chd cho thué, ngudi cé gidy phép c6 thé cdng bé su ton tai va cac diéu
khoan ctia cac |Gi dé nghi bé sung (R4-28-802.B)
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11.7 Thong Bao Bao Cao Cong Cong trong Hgp Pong Phat Trién

Nha phat trién hodc dai ly cia nha phat trién phai dam bao rang cac thoa thudn ban/cho thué déi véi
mot du an phat trién yéu cau bao cdo cdng cdng phai chifa, phia trén phan chil ky bang chii in ddm hoac
kich thudc 18n han, tuyén bé rang nha phét trién s& cung cap cho ngudi mua mét ban sao bdo cdo cong
cOng va cd hdi doc nd trude khi ky. Tai liéu phai tiét 16 rd rang ban chat cia né & hodc gan phia trén.

v Cac hgp dong phat trién yéu cau bao cdo cong cdng phai bao gdm ngdn ngii bdo cdo cdng cdng bat budc
bang chil in ddm/kich thudc I8n han phia trén cac chif ky (R4-28-803.A)
v Tailiéu phai tiét 16 r6 rang ban chat ctia n6 & hodc gan phia trén (R4-28-803.B)

11.8 Tién Chung T Thién Chi va Tiét L6 Khéng Escrow

Hop dong phai chi rd nai tién chng to thién chi/tién tra trudc s€ dudc gifi, néu tén cong ty bao lanh, tai
khoan ky quy ctia nhan vién mai gidi, hoac ngudi ky quy khac. Néu tién tra trudc dugc thanh toan truc
ti€p cho ngudi ban thay vi glli ky quy trung lap, diéu nay phai dudc tiét 1§ rd rang kem theo canh bao in
dam dudc yéu cau, va ngudi mua phai ky hodc viét tat tén vao diéu khoan nay.

v Hdp dong phai néu rd nai tién chiing té thién chi/tién tra trudc dudc glii va néu tén ngudi ky quy
(R4-28-803.C)

v Thanh toan truc tiép khong escrow cho ngugi ban phai dugc tiét 16 r6 rang kém canh bao in dam dugc
yéu cau va ngudi mua phai ky/viét tat tén (R4-28-803.D)

11.9 Quyén Huy Bé Hogp Pong ddi vSi Pat Pai va Quyén SU Dung Theo Thgi Gian
Cac hdp dong mua ban dat chua cai tao chia 16 hodc dat chua chia 16 phai bao gom ngdn ngli hdy bd in
dam cho phép hily bé ma khong can ly do vao lic nifa dém ngay thit bay sau khi ky hgp dong (cong vdi
quyén kiém tra sdu thang néu khong dudc kiém tra). Cac hgp dong quyén sl dung theo thgi gian cho
phép hay bd vao ldc nifa dém ngay th mugi. Tén hién tai, dia chi, sé dién thoai va email cia ngudi ban
phai dugc cong khai, va thdng bdo huy bd phai bang van ban va dugc guii bang tay, email, don vi chuyén
chd, hoac buu dién xac nhan.

v Cac hgp déng mua ban dat chua cai tao/chua chia 16 cho phép hdy bd vao lic nifa dém ngay thit 7 sau khi
ky hgp dong (R4-28-804.A)

v Néu 6 dat khéng dugc kiém tra trude khi ky hgp déng, ngudi mua cd sau thang dé kiém tra va hay bo hgp
dong mot cach dan phudng (R4-28-804.A)

v Cac hgp doéng quyén s dung theo thdi gian cho phép huy bo vao lic nifa dém ngay thif 10 sau khi ky hgp
dong (R4-28-804.B)

v Cécthéng bdo hly bd phai bang van ban va dudc guii bang tay, email, don vi chuyén chd, hodc buu dién
xac nhan, vgi thong tin lién hé clia ngugi ban dugc cong khai trén mat hgp dong (R4-28-804.C)

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 78



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

11.10 St Dung Thuat Ngii 'Acre’
M6t ngudi c6 gidy phép khdng dugc sir dung thuat ngii 'acre, du doc lap hay dudc stfa doi, trif khi dé cap
dén mot khu dat dai dién cho it nhat 43.560 feet vuong.

v Thuat ngit 'acre' chi cé thé dudc st dung cho dat cé it nhat 43.560 feet vudng (R4-28-502.H)
v Diéu nay ap dung cho du thuat ngif dudc st dung déc [ap hay dudc sifa doi

11.11 Bién bao Yéu cau Su Dong y Bang van ban clia Chui s& hitu
Trudc khi dat bién bao hodc cong bd trén mot phugng tién dién tif thdng bdo rang mdt bat dong san cu
thé dudc chao ban, cho thug, cho phép, hodc trao d6i, mot ngugi cap gidy phép phai cé dugc sy dongy
bang van ban cta chd s& hiiu tai san. Bién bao hodc ban cong bd phai dudc loai bo ngay 1ap tiic theo yéu
cau cla chu sé hitu.
v Mdt ngudi cap gidy phép phai cé dudc su dong y bang van ban cta chu sd hiiu tai san trudc khi dat bién
bao hoac cong bo dién tl (R4-28-502.1)
v Bién bao hodc ban céng bo phai dudc loai bo ngay ap tic theo yéu cau clia chu sé hiiu tai san
(R4-28-502.1)

11.12 Yéu Cau Quang Cao Dién Ti/va Al

Viéc st dung phuaong tién dién tu (Internet, Tri Tué Nhan Tao, hodc cong nghé website) nham muc tiéu
t8i cu dan Arizona vdi cac dich vu bat dong san hodc maéi gidi dugc coi la quang céo theo A.R.S.
32-2101(2). Tat ca cac quang cao nhu vay phai tuan thi xac dinh nha maoi gidi tuyén dung, va néu truc
tuyén, tat ca cac yéu cau quang cao phai dugc thoa man trén quang cao ma khéng can cudn.

v Phudng tién dién t nham muc tiéu t8i cu dan Arizona tao thanh quang cdo theo A.R.S. 32-2101(2)
(R4-28-502.J)

v Quang cdo truc tuyén phai thda man tat ca cac yéu cau quang cao ma khéng can cudn (R4-28-502.J)
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11.13 Céng bd Quang cao Phat trién

Cac nha phat trién phai cong bo trong quang cao khi chi c6 hdp déng dat cho hodc ban cé diéu kién sé
dugc chap nhan cho dén khi bao cdo cdng khai dugc phat hanh. Quang cdo phai bao gom tén du an
dudc dang ky. Cac diéu khoan thanh toan/gia/|di suat bi han ché phai dudc cong bo ré rang. Cac cai tién
dé xuat/chua hoan thanh yéu cau céng bé ndi bat hodc bang chiing hoan thanh dugc dam bao, va cac
mo ta hinh anh (bao gom thiét ké tao bdi Al) phai dugc xac dinh rd rang.

v Quang cdo phai cdng bé rang chi cé hdp dong dat ché hodc ban cé diéu kién s& dugc chap nhan cho dén
khi bao cao cong khai dugc phat hanh (R4-28-504.A)

v Quang cdo phai bao gom tén du an dugc dang ky vdi B6 (R4-28-504.C)

v Cac khoan thanh toan, gia hodc 13i suat bi han ché hodc khéng ¢ san phai dugc cong bé ré rang
(R4-28-504.D)

v Cac md ta hinh anh khac khéng phai anh chua slia déi (bao gom thiét ké tao bdi Al) phai cé cong bo noi
bat xac dinh ban chat cia ching (R4-28-504.G)

11.14 Giil Lai Cac TS Khai Giao Dich cia Nha Méi Gidi
Ngoai A.R.S. 32-2151.01 va 32-2174, nha m&i gidi phai gill lai ban sao cua tat ca cac bién lai va chi tra, cac
ban khai déng ky quy d& dugc thuc hién va giao dugc chling minh tat ca cac bién lai va chi tra, va bat ky
tai liéu giao dich nao dugc cac bén ky hodc cac tiét 16 dudc thuc hién nhu mét phan clia giao dich.
v Cac nha moi gidi phai gilf lai ban sao cua tat ca cac bién lai, chi tra va cac ban khai déng ky quy da dugc
thuc hién (R4-28-802.C)
v Cac nha moi gidi phai gitl lai bat ky tai liéu giao dich da ky va cac tiét 16 dugc thuc hién nhu mot phan cua
giao dich (R4-28-802.C)

11.15 Yéu Cau Xac Nhan Nhan Bao Cao Cong Khai
Khi bdo cdo cong khai dudc yéu cau, nha phat trién phai cung cap cho nhiing ngudi mua tiém nang cg
hoi d€ xem xét nd va hoan thanh xac nhan nhan bao cdo cong khai. Nha phat trién phai ldy chii ky cta
ngudi mua xac minh viéc nhan dugc mét ban sao va cd hoi dé xem xét, st dung mau dudc cung cap kém
theo bdo cdo cong khai dudc phé duyét.
v Nha phét trién phai cung cap cho ngudi mua cd hdi dé xem xét bao cdo cong khai va hoan thanh xac nhan
(R4-28-805)

v Nha phat trién phai ldy chi ky cGa ngusi mua trén mau xac nhan bao cao cong khai dugc phé duyét
(R4-28-805)
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11.16 Quang cao cuia Trudng vé Cac Khda hoc Pudc Phé duyét

MGt trudng phai bao gom tén cla no, s6 hiéu trudng, dién thoai va lién hé email, cling nhu tén ctia quan
tri vién trudng trong tat ca quang cao cac khoa hoc dudgc B phé duyét. Chd sd hitu truong, giam déc
hodc quan tri vién phai giam sat tat ca quang cdo, va chd s& hitu phai dam bao rang né chinh xac.

v Quang cdo cua trudng phai bao gom tén, sé hiéu trudng, dién thoai/email va tén quan tri vién
(R4-28-502.D)

v Chu sd hitu trudng, giam déc hoac quan tri vién phai giam sat tat ca quang cao va dam bao tinh chinh xac
(R4-28-502.D)

11.17 Cac Premium Quang Cao va Diéu Khoan Bi Cam

M6t ngudi dudc cap phép khéng dugc mé ta mét premium dugce cung cdp mién phi hodc véi gia thap
han la mot 'award' hodc 'prize' hodc thuat ngill tudng tu. Ngudi dugc cap phép phai cdng khai bang van
ban cac diéu khoan, chi phi, diéu kién, han ché va ngay hét han ciia mét dé nghi premium trudc khi
ngudi dé tham gia. Néu khdéng co su iy quyén phap ly, khong ai dugc phép yéu cau hodc ban Igi ich phat
trién thong qua x6 s6, cudc thi, rat tham hodc tro chgi may rui.

v MOt premium khéng dugc mé ta la 'award,' 'prize, hoac thuat ngif tudng tu (R4-28-503.A)

v Céc diéu khoan premium, chi phi, diéu kién, han ché va ngay hét han phai dugc cdng khai bang van ban
trudc khi tham gia (R4-28-503.B)

v Cacxd s6, cudc thi, rat tham hodc tro choi may rdi dé ban |gi ich phat trién bi cdm tri khi ludt quy dinh
(R4-28-503.C)

11.18 Tiét Lo Tién Nghi Phat Trién va Nudc

MGt nha phat trién khong dugc ngu y quyén st dung doc quyén ctia mét ¢d s cd kha nang tiép can cong
cong, va phai tiét 16 khi cac cau lac bd/cd s& tu nhan khong chuyén nhugng Igi ich dc quyén. Cac than
thé nudc dugc mo ta la cac tinh nang yéu cau tiét 16 dién tich bé mat trung binh va bat ky tinh khong
vinh vién ndo. Cac diéu kién khuyén khich ghé tham phai dugc tiét 16 bang van ban trudc chuyén di.

v Nha phét trién khéng dugc ngu y st dung ddc quyén cd s& khi cdng cdng c6 quyén tiép can/sti dung
(R4-28-504.J)

v Cactinh ndng than thé nudc yéu cau tiét 16 dién tich bé mat trung binh va bién dong/khéng vinh vién
(R4-28-504.L)

v Cac diéu kién va diéu kién cla cac uu dai ghé tham phai dudc tiét 16 bang van ban trudc chuyén di
(R4-28-504.M)
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CHAPTER 12

Rules Art. 11: Professional conduct

12.1 Trach Nhiém Tin Thac Va Giao Dich Cong Bang Clia Ngudi Cap Phép

Nguai cap phép cé trach nhiém tin thac déi vGi khach hang va phai bao vé va thic day gi ich cta khach
hang, dong thai giao dich cong bang vdi tat ca cac bén khac trong giao dich. Nghia vu kép nay la nén
tang cua hanh vi chuyén nghiép theo R4-28-1101(A).

v Ngugi cap phép cé trach nhiém tin thac doi vdi khach hang va phai bao vé va thac day Igi ich ctia khach
hang
v Ngudi cap phép phai giao dich cdng bang véi tat ca cac bén khac trong giao dich

12.2 B4t LUa Tiét L8 Théng Tin Bang Van Ban Bat Budc cho Tat ca Cac Bén

Mot ngudi c6 gidy phép tham gia trong giao dich phai tiét [6 bang van ban cho tat ca cac bén khac bat ky
thong tin nao c6 anh hudng trong yéu hoac bat |gi dén gia tri xem xét phai tra. Diéu nay bao gobm kha
nang khong thuc hién ctia bén ban hodc bén mua, cac sy kién bat Igi trong yéu da biét hodc cac khiém
khuyét trong tai san, va bat ky cam c6 hodc ganh ndang nao trén tai san dugc chuyén nhugng.

v Phaitiét 16 bang van ban théng tin ¢ anh hudng trong yéu hodc bat Igi dén gia tri xem xét phai tra bdi bat
ky bén nao

v Phai tiét 16 thdng tin rdng bén ban/chu s hitu hodc bén mua/ngudi thué la hodc c6 thé khéng thé thuc
hién

v Phaitiét 16 bat ky su kién bat Igi trong yéu d& biét hodc khiém khuyét trong yéu nao trong tai san

v Phai tiét 16 sy ton tai clia cam ¢b hodc ganh nang trén tai san dudc chuyén nhugng
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12.3 Yéu Cau Tiét L§ Xung Dot Ldi ich

Ngugi dudc cap phép khdng dugc hanh dong truc tiép hay gian tiép trong giao dich ma khong thong bao
bang van ban cho cac bén khac, trudc khi c6 bat ky thda thudn rang budc nao, vé Igi ich hién tai hodc
tiém nang hodc xung dot. Diéu nay bao gom hanh ddng nhu mot bén chinh, khi mét bén la thanh vién
gia dinh gan giii cia ngudi dugc cap phép hoac ngudi moi gidi dudc chi dinh, khi mot bén sé hitu hoac la
nhan vién cGa ngudi moi gidi st dung, hodc khi ngudi dugc cap phép hoac gia dinh gan giii c6 Igi ich tai
chinh vugt qua tién bu thudng xuyén.

v Xung dot Igi ich phai dudc tiét 16 bang van ban trudc khi cic bén ky két bat ky thoa thuén rang budc nao

v Phai tiét 16 néu ngugdi dudc cap phép la bén chinh

v Phai tiét 16 néu méot bén la thanh vién gia dinh gan giii cta ngudi dudc cap phép hoac ngudi maoi gidi dugc
chidinh

v Phaitiét 16 lgi ich tai chinh ctia ngudi dudc cap phép hodc gia dinh gan giii vugt qua nhan tién bl thudng
Xuyén

12.4 Théa Thuén Vé B6i Thudng Kép va Dai Dién Kép

MGt ngudi gilf gidy phép khong dugc phép nhan boi thudng tir hodc dai dién cho nhiéu hdn mot bén
trong giao dich ma khéng c6 su chap thudn bang van ban trudc d6 clia tat ca cac bén. Pay la quy tac cét
[8i diéu chinh cac tinh huong dai dién kép va boi thudng kép.

v MOt ngudi gill gidy phép khéng dugc phép nhan boi thudng tu nhiéu han mot bén ma khdng cé su chap
thudn bang van ban trudc dé cua tat ca cac bén

v MGt ngugi gil giay phép khong dudc phép dai dién cho nhiéu han mét bén ma khong cé su chap thuén

bang van ban trudc dé cla tat ca cac bén

12.5 Yéu Cau Giam Sat va Kiém Soat ctia Moi Gidi

M6t méi gidi st dung lao dong va mai gidi dudc chi dinh phai thuc hién gidm sat va kiém soat hgp ly doi
vdi cac hoat dong dugc cap phép cua nhitng ngugi dudc cap phép va nhiing ngudi khac trong té chiic
ctia ho. Diéu nay bao gébm viéc thiét 1ap va thuc thi cac chinh sdch va hé théng bang van ban dé xem xét
va quan ly cac giao dich, mau cdng bé va hgp dong, luu trii/luu gil tai liéu, xir ly quy tin thac, st dung trg
ly khong dudc cap phép va quang cdo; giam sat viéc iy quyén; lam quen nhiing ngudi dugc cap phép véi
cac luat phap hién hanh; va xem xét cac tai liéu co tac dong thuc chat va quang cao/tiép thi cia nhiing
ngudi dudc cap phép.

v Cac mai gidi stf dung lao dong va dugc chi dinh phai thuc hién giam sat va kiém soat hgp ly doi véi nhiing
ngudi dudc cap phép va nhan vién

v Phai thiét |ap va thuc thi cdc chinh sdch bang van ban dé xem xét va quan ly cac giao dich, m3u cdng bd,
xU ly tai liéu, quy tin thac, trd ly khong dudc cap phép va quang cao

v Phaixem xét va kiém tra cac tai liéu c6 tac dong thuc chat ddi véi quyén/nghia vu clia cac bén va quang
cdo va tiép thi ctia nhiing ngugi dugc cap phép
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Phai lam quen nhiing ngudi dugc cap phép véi cac luat phap bat dong san lién bang, tiéu bang va dia
phuong

12.6 Thuc Hién Nhanh Chong Cac Nhiém Vu Gidy Phép

Ngudi gill gidy phép phai thuc hién nhanh chdong tat ca cac hanh déng dudc yéu cau khi giil gidy phép va
khong dudc cham tré thuc hién mot cach ¢6 y hodc do sd suat. Néu khdng thé thuc hién mét hanh dong
dudc yéu cau, ngudi gill gidy phép phai thdng bao nhanh chéng cho nha mai gidi dudc chi dinh cla ho
vé viéc khong thé thuc hién.

v Ngugi gili gidy phép phai thuc hién nhanh chdéng tat ca cac hanh déng dugc yéu cau va khong duge chdm
tré thuc hién mot cach cd y hodc do sg suat

v Néu khong thé thuc hién mét hanh dong dugc yéu cau, ngudi gitl gidy phép phai thong bdo nhanh chéng
cho nha mai gidi dugc chi dinh ctia ho

12.7 Tranh Chap VGi Ngudi Cap Phép Khac Khdng Budc Tri Hodn Giao Dich

M&t ngugi cap phép khéng dudc phép dé mot cudc tranh chap véi mot ngudi cap phép khac gdy nguy
hiém, tri hodn hodc can thiép vao viéc bat dau, xU ly hodc hoan thanh giao dich ctia khach hang. Tuy
nhién, diéu nay khéng bat budc ngudi cdp phép phai thay déi cac diéu khoan viéc [am/bdi thudng hodc
tU bo quyén khdi kién dé giai quyét tranh chap.

v Mot ngudi cap phép khong dudc phép dé mot tranh chap vdi ngugi cap phép khac gay nguy hiém, tri
hodn hodc can thiép vao giao dich cta khach hang

v Lénh cdm khong yéu cau thay doi cac thoa thuan boi thudng hodc tuf bd quyén giai quyét tranh chap

12.8 Cong bo B6i thudng cho Hang hda/Dich vu Lién quan

MGt ngudi c6 gidy phép khong dudc phép chap nhan bat ky khoan boi thudng nao, bao gom chiét khau
hodc cc can nhac khéc, truc tiép hodc gian tiép, cho hang hda hodc dich vu lién quan dén hodc phat
sinh tU giao dich bat déng san ma khdng cé su cdng nhan bang van ban trudc d6 cia ngugi dé. Diéu nay
khong ap dung cho khoan boi thudng dudc tra cho mot maoi gidi bdi mot maoi gidi dai dién cho mot bén
trong giao dich.

v B6i thudng cho hang hda/dich vu lién quan yéu cau su cdng nhan bang van ban trudc dé clia ngudi dé

v Ngoai lé: boi thudng dugc trd cho mt moi gidi bdi mot moi gidi dai dién cho maét bén trong giao dich
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12.9 Tiéu Chuan Cham Soc va Nang Luc

Cac dich vu cung cap cho khach hang phai phu hgp véi cac tiéu chuan thuc hanh va nang luc dugc cong
nhan trong cong dong chuyén nghiép cho nganh bat dong san cu thé. Mét ngugi dudc cap gidy phép
khong dugc cung cap dich vu ngoai linh vuc nang luc ctia ho ma khéng lién hé véi mot ngudi cd nang luc,
tri khi thi€u chuyén mén dudc cdng khai lan ddu tién bang van ban va khach hang sau dé thué ngudi

dudc cap giay phép.

v Cacdich vu phai phu hgp vdi cac tiéu chuan thuc hanh va nang luc dugc cdng nhan trong cong dong
chuyén nghiép

v M&t ngudi dugc cap gidy phép khéng dudc [am viéc ngoai linh vuc nang luc ctia ho ma khdng hé trg tu
ngudi cd nang luc, trif khi thi€u chuyén mén dudc cong khai bang van ban va khach hang sau dé thué
ngugi dudc cap gidy phép

12.10 Cham Soc Hgp Ly Trong Truyén Pat Thong Tin Quan Trong

MGt ngugi dudc cap phép phai thuc hién cham séc hgp ly dé 1dy thong tin quan trong déi vdi lgi ich cua
khach hang va lién quan dén giao dich, va truyén dat chinh xac né cho khach hang. Ngugi dudc cap phép
cling phai thuc hién cac budc hgp ly dé giup khach hang xac nhan tinh chinh xac cta théng tin lién quan.

v Phai thuc hién cham séc hgp ly dé |3y va truyén dat chinh xac thong tin quan trong cho khach hang
v Phai thuc hién cac budc hgp ly dé gidip khach hang xac nhan tinh chinh xac cta théng tin lién quan

12.11 Cac Han ché vé Truy cap, St dung, va S& hiiu

Ngugi dudc cap phép khéng dudc phép hodc tao diéu kién cho truy cap hoac st dung bat dong san cua
mét ngudi ma khéng cé su cho phép bang van ban trudc tif chi sé hitu, va khéng dudc ban giao quyén
sG hiiu trudc khi dong giao dich trir khi chu sd hitu clia tai san hodc quyén Igi dugc chuyén nhugng c6
hudng dan rd rang. Nhitng ngudi dugdc cap phép ciing phai khuyén nghi khach hang tim kiém [8i khuyén
vé bao hiém, phap ly, thué va ké toan lién quan dén rui ro trudc/sau khi sg hiiu.

v Khdng truy cip hodc st dung ma khéng cé su cho phép bang van ban trudc tu chid s& hitu bat dong san

v Khdng ban giao quyén s hifu trudc khi déng giao dich trif khi chl s& hitu c6 hudng dan ré rang

v Phai khuyén nghi khach hang tim kiém [Gi khuyén vé bao hiém, phap ly, thué va ké toan lién quan dén rai
ro trudc/sau khi sa hitu
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12.12 Pam Phan Tai San Thong Qua Ngudi M6i Gidi ciia Bén Chinh Pudc Pai Dién
Ngugi c6 gidy phép khong dudc phép lién hé véi bén chinh dugc dai dién bdi nguai cé gidy phép khac tri
khi ngudi méi gidi chi dinh ctia bén chinh, dai dién maéi gidi c6 tham quyén dudc ty quyén, va ngudi cd
gidy phép déu khong c6 san trong 24 gid; bén chinh ¢ thé mién trii hodc thay déi diéu nay bang hudng
dan bang van ban. Bai v8i ngudi mua, cac cudec dam phan phai dién ra ddc quyén thong qua ngudi moi
gidi hodc dai dién ctia bén chinh trir khi nhiing bén nay khong cé san trong 24 gid, trif khi cé su mién tru
bang van ban.

v Khéng dugc phép lién hé v8i bén chinh dudc dai dién bdi ngugi c6 gidy phép khac tri khi DB, dai dién moi

gidi dugc uy quyén, va ngudi cé gidy phép déu khong cé san trong 24 gid
v Bén chinh cé thé mién tri hodc thay d6i yéu cau bang hudng dan bang van ban

v Da&ivéi ngudi mua, cac cudc dam phan phai dién ra déc quyén thong qua ngudsi moi gidi hodc dai dién
ctia bén chinh trir khi dugc mién trif bang van ban hodc nhiing bén nay khdng cé sén trong 24 gid
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CHAPTER 13
Rules Art. 12: Developments - public report
applications

13.1 Giam Sat Cla Broker Pudc Chi Dinh Va Yéu Cau Chinh Sach
M6t broker dugc chi dinh phai thiét 1p hé thdng dé giam sat tuan tha cic quy dinh, quy tc va chinh
sach cua broker st dung. Hé théng nay phai bao gom chinh sach ky luat tién bo dé quan ly cac vi pham.
Broker dudc chi dinh phai thuc hién giam sat va kiém soat hgp ly doi vdi cac hoat dong dugc cap phép,
va broker st dung chiu trdch nhiém vé cac hanh dong cla tat ca nhiing ngugi cé gidy phép va nhan vién
trong pham vi cong viéc. M6t broker dugc chi dinh bao cdo ngay cho B6 mét vi pham cuiia ngudi cé gidy
phép khi biét vé né sé dugc bao vé khoi ky luat vi thiéu giam sat.
v Mot broker dugc chi dinh phai thiét [ap hé théng giam sat bao gdm chinh sach ky luat tién bo; khong thuc
thi n6 la mot vi pham
v Broker st dung chiu trach nhiém vé cac hanh dong clia tat ca nhitng ngudi cé gidy phép va nhan vién hoat
dong trong pham vi cong viéc ctia ho
v Mét broker dudc chi dinh cé thé Oy quyén cho nhan vién nhung khéng dugc tif bo trach nhiém toan dién
vé gidm sat va kiém soat
v Mét broker dudc chi dinh bao cao ngay cho B6 mot vi pham clia ngudi cé gidy phép khong phai chiu ky
luat vi thiéu gidam sat
v Mot broker mot van phong st dung mot broker dugc chi dinh cong vdi khong qua mot ngudi co gidy phép
khac va mot ngudi khéng c6 gidy phép khdng can duy tri cac chinh sdch bang van ban

13.2 Cong Khai Thong Tin Cap Nudc va Bao Cao Day Bu Nudc

Ung vién phai cong khai loai nha cung cap nudc va théng tin lién hé, tinh trang tuan thi, vi tri dudng
ong, chi phi m@ rong dén ranh gidi 16 dat va trach nhiém bao tri. Cac yéu cau chinh: bdo cdo day du nudc
tU ADWR cho cac khu phan 16 ndm ngoai khu vuc quan ly chi déng, va bao cdo kha dung nudc cho dat
chua dudc phan 16 (ban sao hodc tém tat phai xuat hién trong tat ca tai liéu quang cdo va hdp dong). Bén
ngoai AMA khong c¢é nguén nudc, phai cung cap phu luc ADRE khuyén diéu tra.

v Bdo cdo day di nudc tif ADWR dudc yéu cau cho mot khu phan 16 ndm ngoai khu vuc quan ly chi ddng vé
nudc ngam

v Bdo cdo kha dung nudc tit ADWR dudc yéu cau cho dat chua dudc phan 16, va ban sao hodc tém tat phai
xuat hién trong tat ca tai liéu quang cdo va hgp déng

v Bén ngoai AMA khong cé nguén nudc hién tai, phai cung cap phu luc ADRE khuyén ngugi tiéu dung diéu
tra kha dung nudc
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13.3 Cam két Hoan thanh Cac Cong trinh Cai thién

Ngudi ndp don phai cung cdp mét hodc nhiéu cam két dudc phé duyét rang cac cong trinh cai thién sé
dudc hoan thanh va bao tri: trdi phi€éu hoan thanh/bao lanh, thu tin dung khéng thé thu hoéi, cam két vay,
tai khoan tin tudng hodc ky quy, thda thun tin tudng thanh phd/hat, théa thuin ky quy bang van ban,
cam két chia 16, hodc bat ky cam két nao khac dudc Bo chap thudn. Cac cam két tai chinh thudng phai
thanh toan cho bén thif ba khong phai la nha phat trién, khong hét han trudc ngay hoan thanh cong
trinh cu6i cung, va phai la so tién cao hdn 10% so véi chi phi hoan thanh udc tinh.

v Ngudi ndp don phai cung cadp mot cam két dudc phé duyét (trdi phiéu, thu tin dung, cam két vay, tin
tudng/ky quy, hodc théa thudn chinh phu) dé hoan thanh cac cong trinh cai thién

v Cac cam két tai chinh phai thanh todn cho bén thif ba khong phai la nha phat trién va phai la s6 tién cao
hon 10% so véi chi phi udc tinh dé€ hoan thanh

v Cac cam két khong dudc hét han trudc ngay hoan thanh udc tinh ctia cong trinh cudi cung

v Theo thda thuan ky qu§ bang van ban, néu ngay hoan thanh khong dudc dap Ung, nha phat trién phai
thong bdo cho nhiing ngudi mua, nhitng ngudi nay cé thé hay dé nhan hoan lai day du trong 30 ngay, va
bao cdo cong khai trd nén khong co hiéu luc vdi viéc tam diing ban hang

13.4 Mién Trif Ban Hang C6 Diéu Kién Trudc Khi Bao Cao Cong Khai

M6t nha phat trién c6 thé xin [énh mién tri ddc biét dé€ cung cap cac 16 dat trudc khi bao cdo céng khai
dugc phat hanh bang cach ndp don Petition for Conditional Sales Exemption, don dang ky bdo cdo cong
khai da hoan thanh, hgp dong mua ban cé tat ca cac cong b6 va Phu luc Ban Hang Co biéu Kién, bao cao
quyén s& hitu hién tai, ban d6 phat trién, tai liéu nudc, va bat ky muc nao khic dudc yéu cau. Mién tri
ban hang cé diéu kién sé hét hiéu luc khi bao cdo cong khai dudc phat hanh hodc bi tir chéi, hoac khi co
[énh tam dUing/ngiing hoat dong hodc tam ding tu nguyén ban hang.

v Mién trtf ban hang c6 diéu kién cho phép nha phat trién cung cap cdc 16 dat trudc khi bdo cdo cong khai
dudc phat hanh, st dung Phu luc Ban Hang Cé Diéu Kién trong hgp dong mua ban

v Mién trtf ban hang c6 diéu kién sé& hét hiéu luc khi bao cao cdng khai dugc phat hanh hodc bi tif chéi hodc
khi c6 [énh tam dUng/ngling hoat dong

v Tién ky cudc va thanh toan trudc cho ban hang cé diéu kién phai dugc glfi vao mét kho luu trii trung lap
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13.5 Thay Dai Trong Yéu va Stfa Déi Bao Cao Cong Khai

Nha phat trién phai thong bao cho S& vé tat ca cac thay déi trong yéu va phai stfa d6i bao cdo cong khai
khi mot thay d6i trong yéu anh hudng xau dén ngudi mua hodc ngudi thué. Cac stra doi yéu cau phiva
théng tin chi tiét cung vdi phu luc hdp ddng mua hang xac nhan rang viéc ban hang cé diéu kién 13 bao
céo dudc stfa déi. S& c6 thé tam diing ban hang chd stia d6i hodc chap nhan théa thuin bang van ban dé
tam dUng; néu khéng can thiét, ban hang cé thé tiép tuc néu nhiing ngudi mua nhan dugc bao cédo hién

tai va cong bo tat ca cac thay dai.

v Nha phét trién phai sifa d6i bdo cdo cong khai khi mot thay déi trong yéu anh hudng xau dén ngudi mua
hodc ngugi thué

v Céc phan md rong ngay hoan thanh yéu cau mét tuyén thé rang nhiting ngudi mua, cht sé hitu va cac co
quan chinh quyén d3 dugc thong bdo bang van ban; S& c6 thé ti chéi cadc phan md rdng vugt qua phan
thd nhat néu bi phan déi

v Né&u ban hang tiép tuc chd stia déi, nhiing ngudi mua tiém nang phai nhan dugc bao céo hién tai va cong
bo tat ca cac thay doi trudc khi ky

13.6 Ai C6 Thé Nop Pon Xin Bao Cao Cong Khai

Bat ky ngugi nao cd gi ich quyén sé hitu dugc ghi lai trén dat dai (deed, option, |gi ich ¢6 Igi trong trust,
hodc lgi ich ghi lai khdc dudc Uy vién phé duyét) c6 thé ndp don xin phat trién cho bo cdo cong khai,
gidy ching nhan quyén han, hodc [énh mién trif ddc biét. Ddn xin phai bao gom tén phat trién/nghia
trang nhu da ghi lai cdng vdi bat ky tén tiép thi nao, danh sach cac 16 dat dugc cung cap kem mo ta dé
nghi ban hang, va thong tin lién hé clia ngudi ndp don.

v Ngudi ndp don phai cé |gi ich quyén sd hitu dugc ghi lai trén dat dai dé c6 thé ndp dan

v Ddn xin phai bao gom tén da ghi lai, tén tiép thi, danh sach cac l6 dat dugc cung cap, va thong tin lién hé
clia ngudi nop don

v Cac cong ty phai cung cap Gidy chiing nhan Tinh trang Tét hién tai, tai liéu thanh [3p, va xac dinh cac st
quan/giam déc/cé déng nam gitl han 10%

v Cac congty hdp danh, LLCs, trusts, va cong ty con moi bén c6 cac yéu cau tai liéu thuc thé cu thé va yéu

cau céng bé Igi ich 10%
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13.7 Tiét 16 vé Lii lut, Thoat nudc va Cac Diéu kién Bat Igi

Ngudi ndp don phai tiét 16 cac su kién vat chat da biét bao gom cac van deé i lut/thoat nudc (dugce ho trg
bdi thu cta kj su hodc khu vuc chéng lii lut dé cap dén vung ngap lut, cdn bdo 100 nam va bao hiém), sut
[4n hodc dat gian nd (kem theo thu cta ky su), cdc muc dich st dung dat gay phién toai gan dé (dudng
cao toc, san bay, nha may xt ly nudc thai), diéu kién néng nghiép, cac moi nguy hiém dia chat/moi
trudng doi véi stic khoe, va liéu céc 16 dat c6 nam trong khu vuc Superfund lién bang hodc WQARF cuia
tiéu bang khong.

v Cactiét 1o vé lh lut/thoat nudc can thu tu ki su hodc khu vuc chong Lii lut dugc ky va dong dau dé cap dén
cdn bdo 100 nam va bao hiém i lut

v Ngudi ndp don phai tiét [0 sut lin/dat gidn nd, cac muc dich st dung dat bat |gi ké can, nhiing phién toai
nong nghiép, va cac vi tri Superfund/WQARF

13.8 Tiét L6 Phudng Phap Xif Ly Nudc Thai

Ung vién phai tiét 16 phudng phap xu ly nudc thai (thanh phé, quén, tién ich, cdng ty tu nhan hodc hé
thong ca nhan), thong tin lién hé nha cung cap, trang thai tudn tha ADEQ, chi tiét hoan thanh va chi phi
dén dudng ranh gidi 16 dat, trach nhiém bao tri va bat ky van dé nao vé Gidy Chiing nhan Tién ich va Nhu
Cau. Cac yéu cau vé hé théng xti ly nudc thai cd nhan, chi phi l3p dat, diéu khoan hoan tra tién néu
khéng thé [3p dat hé thdng va chi tiét két ndi tuong lai vé 8ng nudc khd cling phai dudc tiét (0.

v Tiét 1o xU ly nudc thai phai bao gom trang thai tudn thi ADEQ va, doi vdi cac cong ty dich vu cong cdng,
lieu Giday Chiing nhan Tién ich va Nhu Cau da dudc cap hay chua

v N&u hé théng xuf ly nudc thai cd nhan khéng thé [ap dat, (ng vién phai néu rd liéu c6 hoan tra tién hay
khong va bat ky diéu kién nao

13.9 Pudng Phé va Quyén Tiép Can Phap Ly Vinh Vién

Ngudi ndp don phai chiing minh quyén tiép cdn vinh vién dén dat dai qua dia hinh c6 thé di qua bang 6
t6 2 banh [ai thong thudng va xe cltu hoda. Cac ching minh chap nhan dudc bao gom: tuyén bé quyén
tiép can phap ly ti cong ty bao dam tiéu dé (kem ban d6 va cac cong cu ghi nhan), tuyén bé ti nha khao
sat/ky su xac nhan rang quyén tiép cin vat ly phu hop véi quyén tiép can phap ly, ban dé phan 16 ghi
nhan, easements/dedications, hodc cac chudng trinh bao tri dudng. Tinh trang dudng ndi b, hoan
thanh, [at mat, trach nhiém bao tri va chi phi ngudi mua cling phai dugc cong bé.

v Ngugi ndp don phai chiing minh quyén tiép can vinh vién cé thé di qua bang & t6 2 banh lai thdng thugng
va xe clfu hoa

v Quyeén ti€p can phép ly phai dugc ghi chép bang tuyén b tif cdng ty bao dam tiéu dé, chiing chi ti nha
khao sat/ky su, ban d6 ghi nhan, easements, hodc cac chuang trinh bao tri dusng

v Ngudi ndp don phai cong bé liéu dudng ndi b c6 phai la cong cOng hay tu nhan va bat ky quy dinh nao
bao dam quyén phap ly cGa ngudi mua stf dung cac dudng tu nhan
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13.10 Cai Tién: Hoan Thanh va Tiét L6 Bao Tri

DGi vdi cac cai tién veé LT lut/thodt nudc, chung/cdng déng/giai tri va cdng déng dugc quy hoach tong thé
(ca bén trong va bén ngoai du an nhung dudc bao gom trong dé nghi), ngudi ndp don phai tiét 16 ai hoan
thanh moi cai tién, ngay hoan thanh du kién, chi phi ngusi mua du kién, ai bao tri nd, va bat ky chi phi
bao tri ngudi mua nao bao gom ca viéc tham gia vao cac khu phé danh thué dac biét va khu cd s cong
dong theo A.R.S. Title 48.

v Ngugi nop dan phai tiét 16 bén hoan thanh, ngay hoan thanh va chi phi ngusi mua cho tat ca cac cai tién
bao gdm nhiing cai tién bén ngoai du 4n nhung dugc bao gom trong dé nghi

v Tiét o chi phi ngusi mua phai bao gdm su tham gia vao va chi phi ctia cac khu phé danh thué dac biét va
cac khu cd sd cong dong theo A.R.S. Title 48

13.11 C6ng B6 Thong Tin Hiép Hoi Chii S Hifu Bat Dong San

Ngugdi ndp don phai cong bo cac chi tiét HOA bao gom tén cla hiép hoi va bat ky hiép hdi chinh nao, chi
tiét va tong so tién danh gia udc tinh cling nhu phudng thiic thanh toan, liéu hiép hdi c6 dudc thanh lap
hdp phédp va hoat dong, URL dén CC&Rs va Quy tac, diéu kién chuyén giao kiém soat va quyén sd hiiu
khu vyc chung cho nhiing ngugi mua, bat ky lien nao trén cac khu vuc chung, thanh vién bat budc, va
ban sao ctia Diéu |é va Quy tac.

v Ngudi ndp don phai cong b tong s6 tién udc tinh va chi tiét danh gid HOA cling nhu cach thanh toan
v Ngudi ndp don phai cong bé thdi diém chuyén giao kiém soat hiép hdi va quyén sé hitu cac khu vuc
chung cho nhitng ngudi mua dat, va cung cap Diéu & va Quy tac

13.12 Cong bd SU dung Phat trién va Cac Han ché

Ngugi ndp don phai cong bo xem cac 16 dat ¢ dugc cai thién hay chua cai thién va dudc rao ban hodc
cho thué, muc dich st dung du dinh va bat ky han ché nao (bao gom viéc chldng c6 tuan thd Pao luat
Nha & Céng bang Lién bang hay khéng). Tinh trang co ciy hoang da/gia stic phai dugc cdng bé kém theo
cac quy dinh vé hang rao trong hgp dong mua ban, cling nhu cac quyén khoang san dugc danh riéng va
bat ky diéu kién nao khac gidi han sif dung hodc chiém dung.

v Ngudi ndp dan phai cdng bd cac han ché cia 16 dat va xem ching ¢é tudn thi Pao ludt Nha & Céng bang
Lién bang hay khéng

v Néu dat dai nam trong vliing cd cdy hoang d3, hgp déng mua ban phai chifa cac quy dinh vé hang rao va
bat ky yéu cdu hang rao nao clia ngudi mua dé ngan chan gia stc lang thang

v Ngugi nép dan phai cong bo cac quyén khoang san dudc danh riéng va bat ky diéu kién nao khac gidi han
st dung hodc chiém dung
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13.13 Ban Hang Phat Trién va Trach Nhiém Cta Ngudi Moi Gidi

Ngudi ndp don phai mé ta dé nghi ban hang: cach thuc hién ban hang/thué va chuyén nhugng quyén sé
hitu (kém theo cac tai liéu giao dich), ngi luu gill tién ky quy va tién coc, diéu kién hoan lai tién, thi diém
ngudi mua c6 thé chiém dung, va bat ky quyén thé chap nao anh hudng dén quyén sd hitu ré rang. Ngudi
méi gidi Arizona chiu trach nhiém ban hang phai dudc xac dinh bang tén, sé gidy phép va thong tin lién
hé (hoac giai thich tai sao khong cd). Ngudi gidm sat hé sc va dia diém luu tril ho sd, hoat ddng ban hang
trudc dd, va bao gom tat ca cac cdng bé hdp dong bat budc cling phai dugc néu rd.

v Ngudi ndp don phai cdng bé nai luu gill tién ky quy/tién coc va diéu kién hoan lai tién

v Tén, so gidy phép va théng tin lién hé ctia ngudi moi gidi Arizona chiu trach nhiém ban hang phai dugc
cung cap, hoac giai thich néu khéng c6

v Ngudi ndp dan phai xac nhan rang céc tai liéu ban hang chia tat ca cac cong bd hgp dong dudc yéu cau
theo quy tac va luat dinh

13.14 Bao cao Quyén sd hifu va Cac Gian can

Ngudi nop don phai cung cap cac ban sao cla bat ky quyén phu thudc/gian can nao chua dudc ghi nhan
va bao cao quyén sd hitu ¢ ngay cé hiéu luc khéng qua 30 ngay trudc khi B6 nhan dudc (c6 thé dudgc cap
nhat dé hién tai khi bao cdo cong khai dugc phat hanh), mo ta phap ly trén ban dé da dugc ghi nhan,
quyén Igi ctia ngudi nép dan, thong tin ngudi chuan bi, cac diéu kién dé bao dam quyén s hiiu, va tuyén
b6 dong clfa 'Khong c6 van dé nao khac dudc ghi nhan anh hudng dén dat dai.' Cac ban sao ro rang clia
tat ca cac tai liéu da ghi nhan/chua dudc ghi nhan phai di kem.

v Bdo cdo quyén sd hitu phai cé ngay c6 hiéu luc khdng qua 30 ngay trudc khi B6 nhan dudc va cd thé yéu
cau cap nhat khi bao cao dugc phat hanh

v Bdo cdo quyén sd hitu phai két thiic bang tuyén bé 'Khdng cé van dé nao khac dudc ghi nhan anh hudng
dén dat dai.

13.15 Yéu Cau Vé Chung Cu va Phat Trién Nudc Ngoai
Cac don xin cap phép chung cu yéu cau mot ban tuyén b dudc ghi lai, ban do, va cac stfa d6i cung vdi
thu'y kién ti mot luat su Arizona xac nhan tudn tha A.R.S. § § 33-1215va 33-1219. Cac du an phat trién
nudc ngoai (ngoai tiéu bang) dugc quang cdo, quang ba hodc ban & Arizona phai tuan thu tat ca cac luat
clia Arizona nhu thé nam trong tiéu bang trif khi dugc mién trif theo A.R.S. § 32-2181.02; S& cé thé
waive cac yéu cau cu thé ctia Arizona hoac chap nhan tai liéu tudng duong ti tiéu bang goc. Ngudi nop
don cling phai ndp mot tuyén thé xac nhan rang dan xin la chinh xac va ding su that.

v Cacdon xin cap phép chung cu yéu cau thu'y kién tif ludt su Arizona xac nhan tudn thd A.R.S. § §

33-1215va 33-1219

v Cacdy an phat trién ngoai tiéu bang dugc ban & Arizona phai tuan thi tat ca cac luat clia Arizona nhu thé
nam trong tiéu bang trif khi dugc mién trif theo A.R.S. § 32-2181.02

v Ngudi ndp dan phai ky mdt tuyén thé xac nhan rang thdng tin trong don xin [a chinh xac va ding su that

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 93



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

13.16 Yéu Cau Bao Cao Cong Khai ctia Chui S& Hifu Tiép Theo

MGt ngudi ké thira quyén [gi doi vdi sau 16 dat hodc nhiéu han trong mot khu phan 16, sdu manh dat chua
dugc phan 16 hodc nhiéu hdn, hoac 12 hodc nhiéu han khoang thai gian chia sé theo thdi gian dugc bao
quat bdi bao cao cong khai trudc dé phai ldy dugc bao cdo cong khai mdi trudc khi dua ra hodc ban. Néu
nha phat trién trudc day khong hoan thanh cac cai tién kip thai, S sé khdng cap bao cdo mdi cho dén
khi chl sd hiiu tiép theo thuc hién cac thoa thuén tai chinh, ky quy tién ban hang, lay dudc su cho phép
clia ngudi mua trudc, hoac thoa man S& theo cach khac. Cha tich cé thé cap mién trif quyén sé hiiu ti€p
theo d6i vdi cac 16 dat bi phat hanh dudc ban bdi mét té chic tai chinh hodc khi viéc tudn tha khéng
thiét yéu va khong co thay doi dang ké nao (bdo cdo trudc dudc phé duyét trong vong mugi nam).

v MOt ngudi ké thifa sau 16 dat/manh dat hoac nhiéu hon (hodc 12+ khoang thai gian chia sé theo thgi gian)
phai lay dugc bao cao cong khai mdi trudc khi dua ra hodc ban

v NEéu nha phat trién trudc khéng hoan thanh cac cai tién, khdng c6 bao cdo mdi dugc cap cho dén khi thuc
hién cac thda thuan tai chinh hodc dam bao ky quy

v Chu tich ¢ thé cap mién trif quyén sd hiu tiép theo ddi véi cac 16 dat bi tich thu hodc khi viéc tuan thd
khong thiét yéu va khong cé thay doi dang ké trong bao cao dugc phé duyét trong vong mugi nam

13.17 Yéu Cau Kho Luu Trif Trung Lap cho Tién Thuc Thi Cam Két

BO ¢ thé yéu cau nha phat trién gui tién thuc thi cam két va thanh toan lan dau vao kho luu trii trung [ap
dua trén viéc hlly bd bao cdo cong khai trudc d6 hodc kién thiic vé viéc nha phat trién khéng dap Ung
cc nghia vu trudc dé. Nha phét trién PHAI gifi tién thuc thi cam két va thanh todn [an ddu vao kho luu
trlf trung [3p néu ngudi ban dang cd van dé pha san hodc giao dich ban c6 diéu kién theo R4-28-B1202.

v Nha phat trién phai gui tién thuc thi cam két va thanh toan lan dau vao kho luu trif trung [3p néu ngugi
ban dang cé van dé pha san hodc giao dich ban c6 diéu kién

v B0 co thé yéu cau tién guii kho luu trii trung lap dua trén viéc hily bo bao cédo trudc d6 hodc viéc nha phat
trién khong dap Ung cac nghia vu trudc dé

13.18 Ban D6 Phat Trién va Cong B6 Vi Tri

Ngudi ndop don phai ndp ban sao gidy (khong qua 11"x17") hoac ban sao ky thuat s6 ctia ban d6 phat
trién dugc ghi lai, hién thi thong tin ghi chép, phé duyét cta quan/thanh phd, nhiing phan danh riéng,
cac méc/khoang cach/phuaong vi, va chling chi ctia ngudi khao sat. Ngudi ndp dan cling phai xac dinh vi
tri cGa khu phat trién, hudng tui thi tran gan nhat, va tuyén dugdng tiép cdn, cung véi cac dac diém dat dai
nhu dién tich téng cong, tong s6 16, phasing, va cach cac 16 dudc danh dau/dat.

v Ban d6 phat trién dudc ghi lai phai hién thi thdng tin ctia cd quan ghi chép quén, phé duyét, nhitng phan
danh riéng, cac moc, va ching chi ctia ngugi khao sat

v Nguai ndp don phai cong bé dién tich téng cong, téng sé 16, phasing, va cach cac 16 dugc danh dau cho vi
tri
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13.19 Yéu Cau Tiét L8 Thong Tin Vé Tién ich

Ung vién phai tiét 16 vé dién, dién thoai, internet, khi tu nhién va cac tién ich khéc c6 sén, bao gom thong
tin lién hé nha cung cap, vi tri cac tién ich hién cd, bén nao cung cap tiing tién ich dén ranh gidi 16, sap
xép chi ¢ 6ng dan, chi phi udc tinh cho ngudi mua va ngay hoan thanh, ciing nhu cac khoan phi sau
hoan thanh (két noi, bat, dong ho, phi kéo day). Cac sé liéu chi phi tién ich dugc cap nhat khong tao
thanh thay d&i trong yéu. Cac sap xép vé propane va dén dudng phé cling phai dugc tiét 6.

v Ungvién phai tiét [6 cdc nha cung cap tién ich, bén ndo cung cap tién ich dén ranh gidi 16, va chi phi udc
tinh cho ngudi mua keém theo ngay cac udc tinh dugc lay
v Chiphitién ich dugc cap nhat khdng tao thanh thay d6i trong yéu yéu cau stfa d6i bao cao cong khai

13.20 Cong bd vé Trudng hoc va Dich vu Cong dong

Ngugi ndp don phai cong bo khu hoc vu cong lap va khoang cach dén cac trudng cong lap va charter [an
can vdi kha nang cung cap van chuyén, cling nhu cac dich vu cdng dong: ndi mua sdm gan nhat, van
chuyén cong cdng, ca sdy té, bao vé chay (bao gdom chi phi va loai nha cung cap), dich vu clu
thuagng/911, thuc thi phap luat, thu gom rac thai, va van phong USPS géan nhat.

v Ngudi ndp don phai cong bé khu hoc vu cdng [p va khoang cach/kha nang cé san cua trudng hoc va van
chuyén

v Ngudinép don phai cdng b6 kha ndng cé san cta bao vé chay, ciu thuong/911, thuc thi phap luat, thu
gom rac thai, mua sdm, y té, va van phong USPS cung vdi chi tiét vé nha cung cap va chi phi

13.21 Stfa chifa Bao cao Céng khai so vGi Stfa doi

NE&u bao cao cong khai chifa l6i clia S8, S& stia chita 16i d6 bang chi phi cia minh, nhung chi trong vong
10 ngay ké tu khi bdo cao cé hiéu luc; thong tin ma nha phat trién biét trudc khi phat hanh khéng phai la
'l6i". Sau 10 ngay, nha phat trién phai st dung quy trinh stfa d6i theo R4-28-B1203 vdi thanh todn phi ap
dung.

v S8 stia chia cac 16i bdo cdo cong khai clia riéng minh bang chi phi clia minh chi trong vong 10 ngay ké tu
khi bao cdo c¢6 hiéu luc

v Thdng tin ma nha phat trién biét trudc khi phat hanh khdng phai la 16i va phai xU ly théng qua quy trinh
stfa d6i o tinh phi
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13.22 Luu Giif H6 SJ ctia Nha Phat Trién Khong C6 Mai Gidi
Khi bat dong san trong mét du an dugc ban hodc cho thué bdi mét nha phat trién ma khéng cé dich vu
cta mét mai gidi niém yét hodc ban hang, nha phat trién phai luu gili tat ca cac ho so theo yéu cdu cua

A.R.S. § 32-2151.01(A) va (C).

v Mot nha phat trién ban hodc cho thué ma khong c6 moi gidi phai luu gili tat ca cac ho sd theo yéu cau cla
AR.S. § 32-2151.01(A) va (C)

v Cac giadi phéng ganh nang blanket phai dugc ghi chép trong don bao cdo céng khai trich dan cac quy dinh
cho phép ngugi mua c6 dugc quyén sg hitu mién phi khoi ganh nang
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CHAPTER 14

Rules Art. 13: Administrative procedures

14.1 Phan héi vé Khiéu nai va Tuyén b6 Mac dinh

M6t phan hoi phai cu thé thita nhan, phi nhdn hodc néu ra khéng thé thu thap dugc thong tin day du
cho ting cao budc; mot tuyén bo thiéu thong tin ¢6 tac dung nhu mét su phu nhan. Bat ky cao budc nao
khong bi pht nhan déu dugc coi la vi pham A.R.S. § 32-2153(B)(10). Néu mot bén khéng phan hoi hodc
xuat hién, S& ¢ thé ndp TS khai Mdc dinh va hanh dong trén cac cado budc, tham chi trudc ngay xét xu.
Bén c6 thé ndp don xin hily bd mic dinh trong vong 15 ngay ké tif khi nhan dugc mic dinh/1énh, va Uy
vién c6 thé huy bo vi ly do chinh dang. Cac phan héi phai dudc ky bdi bén hodc luat su va dugc xac thuc.

v M&t tuyén bé thiéu théng tin c6 tac dung nhu mét sy phl nhadn; cac cado budc chua dudc tra I8i dudc coi la
vi pham A.R.S. § 32-2153(B)(10)

v S8 cb thé ndp Td khai Mac dinh néu mot bén khong phan hoi hoac xuat hién, va cé thé hanh dong trudc
ngay xét xuf da én lich

v/ Mot dan xin htly bé mic dinh phai dugc ndp trong vong 15 ngay ké tif khi nhan dugc mic dinh/1énh; Uy
vién c6 thé hdy bo vi ly do chinh dang

v Moi phan héi phai dudc ky bdi bén hoac it nhat mét luat su va dudc xac thuc

14.2 Phuc vu Don kién sau Ddn khiéu nai

Sau khi dgn khiéu nai va thong bao vé phién diéu tran dugc phat hanh, cac dadn kién tiép theo phai dugc
phuc vu cho bén lién quan, dai ly thanh vién theo quy dinh cta ho, hodc lut su clia ho—bang cach phuc
vu truc tiép hodc glii qua dudng buu dién dén dia chi cudi cung da biét trong ho sc. Phuc vu qua dudng
buu dién sé thém nam ngay vao thdi gian phan hoi va hoan tat khi gui. Bat ky ai nop don kién hoac ban

tdm tat v8i B& phan cling phai ndp vdi Téng chudng ly.

v Phuc vu céc dan kién tiép theo cd thé bang cach phuc vu truc ti€p hodc gui qua dudng buu dién dén dia
chi cudi cung da biét trong ho sd ctia bén lién quan, dai ly thanh vién theo quy dinh, hodc luat su

v Phucvu qua dudng buu dién lam tang thai gian phan héi thém nam ngay va hoan tat khi gt

v Bat ky dan kién hodc ban tém tat nao dugc ndp vdi Bé phan cling phai dudc ndp véi Téng chudng ly
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14.3 Tinh Bao Mat ctia Thong Tin Diéu Tra

Thong tin va tai liéu trong cac cudc ki€m toan va diéu tra ma [a bao mat. Cac si quan va nhan vién B
khong dugc phép tiét 16 ching ngoai trif cho Tong Chudng Ly (hodc dai dién) hodc nhan vién B6 dugc iy
quyén, trif khi Uy vién Gy quyén tiét 16 vi |gi ich cdng cdng. Cac tép kiém todn/diéu tra da déng cé san dé
xem xét néu déng trong vong ndm nam ké tul yéu cau, tly thudc vao viéc che chan théng tin bao méat/
dac quyén va lich trinh luu giif ctia BO.

v Thong tin va tai liéu ki€m todn va diéu tra md phai gilt bao mat

v Chi Uy vién cé thé Gy quyén tiét 15 vi Igi ich cdng cong

v Cactép da déng trong vong nam nam ké tif yéu cau c san dé xem xét, tuy thudc vao viéc che chan va lich
trinh lvu gilt

14.4 Thong bao Pai dién va Xuat hién

MGt bén co thé ty dai dién, chi dinh mét dai dién hodc dugc dai dién bdi thanh vién cGa Hoi ludt su bang
Arizona. Bat ky ai ¢ y dinh dai dién cho mét bén trong cudc diéu tra hodc ki€ém toan phai nép Thong bao
Dai dién day du cho S4&. Luat su dai dién cho mot bén tai phién xtf an tranh chap hodc hanh dong co
quan c6 thé khang cao phai ndp Théng bao Xuat hién v8i Van phong Toa an Hanh chinh va phuc vu tat ca
cac bén; n6 phai chdia tén vu an, cc quan ra [énh toa an, dia chi hién tai va s6 dién thoai cua dai dién, va
tén cua bén dudgc dai dién.

v M6t bén cé thé ty dai dién, chi dinh dai dién hodc dudc dai dién bdi thanh vién cia Hoi ludt su bang
Arizona

v Daidién trong cudc diéu tra hodc kiém toan phai ndp Thong bao Dai dién day du cho S&

v Ludt su tai phién xt an tranh chap phai ndp Théng bao Xuat hién véi OAH chiia tén vu an, cd quan, théng
tin lién hé va bén dugc dai dién
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14.5 Xin Xét Lai hodc Phiic Tham Quyét Dinh

Bén bij thiét hai bgi quyét dinh ctia OAH c6 thé ndp dan xin xét lai hodc phic tham bang van ban véi Uy
vién theo A.R.S. § 41-1092.09, néu rd cac ly do va thong bao cho tat ca cac bén. Cac ly do bao gom su bat
thugdng vé thu tuc/lam dung quyén han, hanh vi sai trai, tai nan hodc su ngac nhién, chiing c mdi dugc
phat hién, hinh phat qua mdc/khéng du, 16i chiing c(f hodc phap luat, hodc cac quyét dinh vo ly/tuy tién
hodc khong dudc ho trg bdi chiing cli. Cac dan phai trich dan cac su kién cu thé, luat phap va bién phap
cau cfu. Cac phic dap dudc ndp trong vong 15 ngay ké tif khi dan dugc ndp. Uy vién ciing cé thé ra [énh
xét lai theo sang kién cua riéng ho trong vong 30 ngay ké ti ngay c6 quyét dinh.

v Ddn xin xét lai hodc phic tham phainéu rd cac ly do cu thé va thdng bdo cho tat ca cac bén

v Cacly do dudc cong nhdn bao gom su bat thudng/lam dung quyén han, hanh vi sai trdi, chiing c mdi
dudc phat hién, hinh phat qua mdc/khong du, 16i phap luat, hodc quyét dinh khong dudc ho trg bai
ching ct

v Phlc dap bang van ban phai dudc ndp trong vong 15 ngay sau khi don dugc ndp

/Uy vién cb thé ra |énh xét lai theo sang kién ctia riéng ho trong vong 30 ngay ké tif ngay c6 quyét dinh

14.6 Sua chia Nhiing Loi Hanh chinh

Nhiing l6i hanh chinh trong cac y kién, [énh, phan quyét, quy trinh clia S8, hodc hd s6—va nhiing sai s6t
do sd suat hodc bd sét—co thé dudc stfa chifa bdi tham phan ludt hanh chinh trudc khi file phién hop
dudc chuyén dén Uy vién, hodc bgi Uy vién sau khi chuyén di, tu ddng hodc theo yéu cau clia bat ky bén

nao.

v Nhiing 6i hanh chinh va sai s6t do sg sudt/bd sét ¢é thé dugc stfa chita trong ho s
/ Tham phan luat hanh chinh cé thé sifa chita trudc khi chuyén file; Uy vién c6 thé sira chifa sau khi chuyén

di, tu dong hodc theo yéu cau clia bat ky bén nao
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CHAPTER 15

A.R.S. Title 44: Exclusive property engagement (Ch.
5) and residential property disclosures (Ch. 15.1)

15.1 Luat Gian Lan ddi vGi Cac Théa Thuan Bat Pong San
A.R.S. 44-101 yéu cau cac thdéa thuan nhat dinh phai dugc lap thanh van ban va ky bgi bén bi budc dé c6
thé thuc thi dugc. Déi vdi thuc tién bat dong san, diéu nay bao gom bat ky thda thuan cho thué bat dong
san trong thai gian dai han mét nam hoac ban bat dong san hodc quyén Igi lién quan, va bat ky thoa
thudn nao st dung dai ly hodc moi gidi dé mua hodc ban bat dong san dé nhan thu lao hodc hoa hong.
Dai ly hoat dong cho mét bén phai c6 quyén han dugc lap thanh van ban va ky xac nhan.
v Cacthda thudn cho thué bat dong san trong thgi gian dai han mot ndm hodc ban bat dong san phai dugc
lap thanh van ban va ky bdi bén bi budc
v Cacthoda thuan st dung dai ly/méi gidi dé mua hodc ban bat dong san dé nhan thu lao hodc hoa hong
phai dudc lap thanh van ban dé cé thé thuc thi dugc
v Quyén han cla dai ly dé cam két mot bén véi thoa thuan bat dong san phai chinh né dudc 1ap thanh van
ban, dugc ky xac nhan bgi bén dugc cam két
v Cac hgp déng khong thé dugc thuc hién trong vong mét nam phai dugc ldp thanh van ban

15.2 Cac biéu Khoan Bi Cam trong Hgp Pong Danh Sach

A.R.S. 44-502 lam cho hgp dong engagement bat dong san doc quyén khong hdp phap néu kéo dai hon
12 thang ké tir ngay ky két, la mot covenant chay theo dat dai, budc chu sd hiiu trong tudng lai (ngoai tru
nhiing ngoai & hep), dudc ghi lai véi cac nhan vién hat, dat mot lien hodc quyén |gi bao dam trén tai san,
hodc cho phép nhugng quyén ma khong ¢ thong bao va su dongy cta chu s hitu. Nhiing quy dinh nay
nham ngan chan cac ké hoach danh sach dai han hodc dua trén lien lam dung.

Hop dong engagement bat dong san doc quyén khong dugc kéo dai qua 12 thang sau ngay ky két
N6 khong dudc la mot covenant chay theo dat dai
N6 khdng dudc dudc ghi lai tai van phong ghi danh cta hat

N6 khdng dugc phép trao quyén lien, encumbrance hodc quyén Igi bao dam déi véi bat dong san dan cu

IR NS

N6 khdng dugc phép cho phép nhugng quyén ma khong thong bao cho chii sé hitu va dugce su déngy cla
chu sé hitu
v N6 phai dap Ung cac yéu cau ctia A.R.S. 32-2151.02
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15.3 C6ng B6 cua Ngudi Mua va Ngudi Ban Ban Budn

A.R.S.44-5101 yéu cau nhifng ngudi mua va ban ban budn bat dong san nha & (it han nam dan vi nha 4)
phai cdng bd bang van ban trudc khi ki két bat ky théa thuin rang budc nao. Ngudi mua ban budn phai
cdng bd bang van ban rang ho la ngudi mua ban budn. Ngudi ban ban buén phai cong bé bang van ban
rang ho chi nam gill [gi ich cong bang va cé thé khdng thé chuyén nhugng quyén sif dung. Ngudi mua
ban budn la ngugi ki hgp dong mua sau dé chuyén nhugng hdp déng; ngudi ban ban budn ki hgp dong
ban ma khéng nam gill quyén sg hitu phap ly va chuyén nhugng hgp dong.

v Ngudi mua ban buén phai céng bé bang van ban vdi ngugi ban rang ngudi mua la ngudi mua ban budn
trudc bat ky thoa thuén rang budc nao

v Ngudi ban ban budn phai cdng bé bang van ban rang ho chi ndm gill Idi ich cdng bang va cé thé khéng
thé chuyén nhugng quyén st dung

v Né&u ngudi mua ban budn vi pham phan nay, ngudi ban c6 thé hay trudc khi két thic escrow ma khéng bi
phat va giif lai tién dat coc

v NEéu ngudi ban ban buén vi pham phan nay, ngudi mua cé thé hay trudc khi két thic escrow ma khong bi
phat va nhan hoan lai toan bd tién dat coc

v Batdong san nha & & day cd nghia la tai san cé it hdn ndm ddn vinha &

15.4 Théa Thuan Chi Dinh Tai San Péc Quyén - Pinh Nghia
Thoa thuén chi dinh tai san doc quyén la hdp dong cap cho mot ca nhan quyén ddc quyén dé niém yét
hodc ban bat dong san nha &, bao gom cac thda thudn dé vao cac théa thudn niém yét trong tuong lai
hodc cac bién ban ghi nhan thda thudn dé. Bat dong san nha & c6 nghia la tai san Arizona dugc st dung
chl yéu cho cac muc dich ca nhan, gia dinh hodc sinh séng chlfa it han nam don vi nha &.
v Théa thuan chi dinh tai san déc quyén = quyén d6c quyén dé niém yét hoac ban bat déng san nha 4, bao
gom cac thoa thuan trong tudng lai hodc cac bién ban chi dinh
v Batdong san nha & = tai san dugc st dung chd yéu cho muc dich ca nhan/gia dinh/sinh séng c6 it han
namdonvinhad

v Chiap dung cho tai san thuc té nam tai Arizona

15.5 Hdp Pong Vo Hiéu Néu Dich Vu Khong Bat Dau
Hgp dong tham gia tai sdn déc quyén 4 vé hiéu néu cac dich vu niém yét khong bat dau trong vong mot
nam sau khi cac bén thuc hién hgp dong.

v Hdp déng la vd hiéu néu cac dich vu niém yét khdng bat dau trong vong mdt nam ké tu khi thuc hién

v Thgi gian mét nam dudc tinh tir khi cac bén thuc hién hgp dong
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15.6 Thuc thi va Trach nhiém phap ly d6i véi cac Vi pham

A.R.S. 44-503 cadm cac toa an thyc thi cac thoa thudn dugc thuc hién hoac ghi lai trong vi pham chudng
va cam ap dat long tin xay dung déi vdi tai san hodc tién thu tu giao dich. Bat ky thoa thudn nao dudc ghi
lai tai ngudi ghi county trong vi pham déu [a vo gia tri va khong thé thuc thi dudc, va tién xem xét dugc
tra cho chd nha theo mot thoa thuén vi pham phai bi tich thu. Cac vi pham |a cac hanh vi bat hgp phap
theo 44-1522 va dé 16 nhiing ngugi vi pham trudc trach nhiém phap ly theo 33-420, cé thé thuc thi bdi
hanh déng tu nhan va téng chinh phu.

Cac toa an khong thé thuc thi cac thda thudn dudc thuc hién hoac ghi lai trong vi pham chuong
Khéng thé ap dat long tin xay dung ddi véi tai san hodc tién thu ti ban hang

Tién xem xét dugc tra cho chi nha theo mét thoa thudn vi pham phai bi tich thu

SSEENEE NN

Cac vi pham la cac hanh vi bat hgp phap theo 44-1522 va phai chiu trach nhiém phap ly/hinh phat theo
33-420
v Cacthoda thuan vi pham chudng dudc ghi lai trudc ngay 14 thang 9 nam 2024 la vo gia tri

15.7 Pao ludt vé Hanh vi Gian lan Ngudi tiéu dung Bat hgp phap
A.R.S. 44-1522 tuyén bé rang su lfa d&i, hanh vi gian 1an hodc khdng cdng bang, gian 1an, gia mao, |3i
hla sai trai, sai lam, hodc che gidu/gidu giém/bo soét bat ky su that trong yéu nao—dudc thuc hién véiy
dinh khién ngudi khac tin tudng—lién quan dén viéc ban hoac quang cao hang hda la mot hanh vi bat
hgp phap, du cho cd ai bi lUa d6i hodc bi thiét hai hay khong. Biéu nay ap dung cho quang cao bat dong
san va hanh vi ban hang.
v Sailam hodc che gidu mot sy that trong yéu véiy dinh khién ngugi khac tin tudng, lién quan dén viéc ban
hodc quang cao, la mot hanh vi bat hgp phap
v Trach nhiém ap dung du cho ¢6 ai bi ltfa d6i, thay déi quan diém, hodc bi thiét hai hay khong
v Cactoa an c6 thé st dung giai thich cia FTC va toa an lién bang vé 15 U.S.C. 45, 52, va 55(a)(1) [am hudng
dan
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CHAPTER 16

Art. 5: Real Estate Recovery Fund

16.1 Muc dich va Pham vi ctia Quy Phuc héi

Uy vién thanh [4p va duy tri mdt quy phuc hoi bat dong san dé boi thudng cho nhiing ngudi bi tén hai bdi
cac hanh dong cua ngudi mai gidi bat dong san hodc nghia trang cé gidy phép hodc nhan vién ban hang
vi pham chudng hodc cc quy tac. Quy chi thanh todn cac khoan 16 thuc té va truc tiép ngoai tii (bao
gom cac khoan phi luat su hgp ly va chi phi toa an) phat sinh truc tiép tu giao dich bat dong san hodc
nghia trang ngi ngudi dudc cap phép thuc hién cac hanh dong yéu cau gidy phép, hodc tham gia vao
gian [an/trinh bay sai sy that véi tu cach la ngudi chinh trong d6 ngudi bi tén hai dya vao tinh trang dudc
cap phép cla ngugi dudc cap phép.

v QuY chi bao gobm cac khoan 16 thuc té va truc tiép ngoai tdi, bao gdm cac khoan phi luat su hdp ly va chi
phitoa an

v Khoan |6 phai phat sinh truc ti€p tu giao dich bat dong san/nghia trang yéu cau gidy phép hodc tu gian
lan ctia ngudi dudc cap phép hoat dong vdi tu cach chinh trong d6 nan nhan dua vao tinh trang dudc cap
phép

v Chi ap dung cho nhiing ngudi méi gidi bat dong san hodc nghia trang c6 gidy phép va nhan vién ban hang

16.2 Gidi Han Trach Nhiém Cta Quy Phuc Hoéi

Trach nhiém cua quy dugc gidi han theo giao dich va theo ngudi c6 gidy phép bat ké sé lugng ngudi bi
anh hudng, ngudi cé gidy phép hodc thita dat lién quan. Trach nhiém clia quy cham ddt khi cac [énh phé
duyét thanh toan dat dén muc téi da cong liy cho mot nguai cé gidy phép.

v Téi da $30,000 cho mdi giao dich bat ké sé lugng ngudi bi anh hudng, ngugi cé gidy phép hodc thiia dat

v Téida $90,000 cho mdi ngudi cd gidy phép (tinh cong liy)

v Trach nhiém cta quy cham ddt khi phat hanh cac [énh phé duyét thanh toan [én dén cac gidi han theo
luét dinh
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16.3 Cac Ngoai Lé Trong Pham Vi Bao Vé Quy Phuc Hoéi

M6t ngudi c6 gidy phép hoat dong nhu chi thé hodc dai ly khdng c6 quyén khiéu nai chéng lai quy, bao
gom cac thuc thé ma ngudi c6 gidy phép la chi thé, thanh vién, si quan, giam déc, hodc nam gill i ich
truc tiép hodc gian ti€p 10% trd lén. Quy chi thanh toan doi vdi gidy phép clia mét ca nhan tu nhién,
khong phai cong ty, hgp tac xa hodc thuc thé hu cau. Mot sé ton that bi loai trif hoan toan.

v Nhiing ngugi c6 gidy phép (va cdng dong hon nhan, cdng ty, LLC, hdp tac xd hodc cac thuc thé ciia ho ¢
lgi ich 10% trg [én) khong ¢ quyén khiéu nai chong lai quy

v Quy chi thanh toan doéi vdi gidy phép cia mot ca nhan tu nhién, khong phai cong ty, hgp tac xa hodc thuc
thé hu cau

v Quy khéng chiu trach nhiém vé: suy doan/Igi nhudn mat di, tai san ngoai tiéu bang, cac khoan vay/ghi
chl/chiing chi, phan quyét chong lai cac cong ty bao lanh khdng phai chii thé, hanh vi ciia ngugi thug,
pha hoai, cac nguyén nhan ty nhién, thiét hai tring phat, [di suat sau phan quyét va giao dich khéng cd

tai liéu

16.4 Thdi han cham dut va Thdi han N6p Bon

M6t vu kién dé cé dugc phan quyét cé thé dan dén thanh toan tir quy phuc hoi phai dugc khdi xudng
trong vong nam nam ké tu khi nguyén nhan hanh dong phat sinh. Sau khi c6 dugc phan quyét, ngugi yéu
cau phai nép don goc trong vong hai ndm sau khi két thic tat ca cac tha tuc, xem xét va khang cao; ay
vién c6 thé mién trif théi han hai ndm nay néu diéu dé phuc vu Igi ich cong cong. GUi dan phai théng qua
dich vu ca nhan hodc thu bao dam, yéu cau xac nhan nhan dugc.

Vu kién cd ban phai dugc khdi xudng trong vong 5 nam ké ti khi nguyén nhan hanh ddng phat sinh
Ddn ndp quy phai dudc ndp trong vong 2 nam sau khi két thic tat ca cac tha tuc va khang céo

Uy vién cé thé mién tri thdi han 2 ndm néu diéu dé phuc vu tét nhat Idi ich cong cong

SSEENEE NN

GUi ddn phai thong qua dich vu ca nhan hodc thu bao dam, yéu cau xac nhan nhan dudc

16.5 Cham Dut Gidy Phép Tu Pong Khi Thanh Toan

Khi Gy vién thanh toan tu quy dé giai quyét mot khiéu nai hodc phan quyét chéng lai mét broker,
designated broker, hodc nhan vién ban hang, giay phép d6 sé tu dong cham dut khi phat hanh [énh
thanh toan. Nguai cé gidy phép khong thé lay gidy phép mdi cho dén khi hoan tra day du vao quy cong
vdi |3i suat (theo ty |& A.R.S. 44-1201) va chiing minh rang phan quyét da dudc thanh todn day du.

v Bat ky khoan thanh toan nao tU quy sé tu dong cham dut gidy phép clia ngudi cé gidy phép co hiéu luc
vao ngay thanh toan

v Khéng cé gidy phép mdi cho dén khi nguai cé gidy phép hoan tra day du vao quy cong vdi l&i suat va
chling minh rang phan quyét da dudc thanh toan day du
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16.6 Pinh Nghia Phan Quyét cho Quy Phuc H6i
Vi muc dich quy phuc héi, 'phan quyét' c6 nghia la phan quyét cuéi cling ciia mot toa an c6 tham quyén,
[énh khoi phuc hinh su theo A.R.S. 13-603 hoac 18 U.S.C. 3663, hodc giadi quyét trong tai dudc xac nhan
(cé két qua tim thay va két ludn phap ly) dugc giam xudng phan quyét theo A.R.S. 12-133. 'Ngudi c6 L0i
phan quyét' la bat ky bi cdo nao la chi dé cta phan quyét.
v Phan quyét bao gobm phan quyét toa an cudi cung, lénh khoi phuc hinh su hodc giai quyét trong tai dudgc
xac nhan/giam xuéng

v Ngugi cé 16i phan quyét c6 nghia la bat ky bi cdo nao la chu dé ctia phan quyét

16.7 Thanh Toan Vao Quy Phuc Hoi

Cac Ung vién thanh toan vao quy vdi cac gidy phép ban dau: $20 cho gidy phép mai gidi ban dau va $10
cho gidy phép nhan vién ban hang ban dau. Néu s6 du quy giam xuéng dudi $600,000 vao ngay 30 thang
6, cac moi gidi phai tra thém $20 va nhan vién ban hang phai tra thém $10 khi gia han vao nam tiép theo.

v Phi gidy phép mdi gidi ban dau cho quy: $20; phi gidy phép nhan vién ban hang ban dau: $10
v Néu so du quy dudi $600,000 vao ngay 30 thang 6, khoan phi gia han [a $20 (mai gidi) hodc $10 (nhan vién
ban hang) vao nam cap phép tiép theo

16.8 Yéu Cau Ung Dung va Cong T6 Thién Chi

Ngudi khiéu nai phai st dung mau do bd phan cung cap va bao gom thong tin ngudi khiéu nai/luat su/
nguadi nd, mot LGi khai chi tiét vé cac su kién kém theo tai liéu ho trg, xac dinh phan quyét va tinh toan
thiét hai, va cac tuyén bé c6 |Gi thé. Déi véi cac yéu cau boi thudng khong phai hinh su, ngugi khiéu nai
phai tuyén thé rang vu kién da dudc cong t6 mot cach tinh tdo va thién chi (khéng c6 bén tiém nang chiu
trach nhiém bi c6 y bd qua hodc bac bo, va khong sif dung phudng tién thi tuc trdi ngugc véi cong to
cham chi).

v Yéu cau phai dudc ndp trén mau Ung dung do bd phan cung cap kém theo tat ca tai liéu cén thiét

v Ngudi khiéu nai phai tuyén thé dudi hinh phat khai man rang vu kién da dugc cdng t6 mdt cach tinh tdo
va thién chi

v Thién chi ¢ nghia [a khdng c6 bén chiu trach nhiém bi c6 y bd qua/bac bd va khdng st dung thao tac tha
tuc dé du diéu kién cho quy
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16.9 N6 Luc Thu Hdi Bat Budc Trudc Khi Thanh Toan

Ngudi yéu cau béi thudng phai can kiét moi n6 luc thu héi tif ngusi cé ng theo phan quyét, bao gom ghi
lai phan quyét, tién hanh kiém tra ngudi cé ng dudi I3i thé, phat hanh [énh thi hanh bi tra lai khong thoa
man, va khau trif tif cac nha tuyén dung da biét. NgugGi yéu cau cling phai tru tat ca cac so tién da thu hoi
hodc du kién (tU ngugi c6 ng, thu héi, bao hiém/ky quy/sd d6 quyén, thoa thudn, va |gi ich thué) tu cac
thiét hai. Ngugi yéu cau khong dugc la vg hodc chong clia ngudi ¢ ng hodc dai dién ca nhan cla vg

chong.

v Ngudi yéu cau phai ghi lai phan quyét va can kiét thu hoi théng qua kiém tra ngudi c6 ng, lénh thi hanh,
va khau trf trudc khi thanh todn

v Tatca cac so tién da thu hoi hodc du kién (tU ngudi c6 ng, bao hiém/ky quyi/sd dé quyén, thda thuan, Igi
ich thué) phai dugc tru tu yéu cau

v Ngugi yéu cau khong dudc la vg hodc chéng clia ngudi cd ng theo phan quyét hodc dai dién ca nhan cta
vg chong

16.10 Nghia Vu Theo Dudi Broker Tuyén Dung

Néu mot yéu cau boi thudng dua trén mét phan quyét chong lai mét nhan vién ban hang hoac broker, b
phan phai ti chdi yéu cau néu ngugi yéu cau khéng dugc ban an chéng lai hodc khong can cu dé theo
dudi tai san cta broker tuyén dung, trif khi ngudi yéu cau chi ra bang bang chiing rd rang va thuyét phuc
rang ngudi dudc cap phép khéng dudc tuyén dung bdi mét broker hodc broker tuyén dung sé khdng
phai chiu tradch nhiém vi ngudi dugc cap phép da hanh dong ngoai pham vi tuyén dung.

v Ngudi yéu cau phai theo dudi broker tuyén dung hodc yéu cau bi tif chdi vi khdng theo dudi tat ca nhiing
ngudi chiu trach nhiém

v Céac ngoai & yéu cau bang chiing rd rang va thuyét phuc vé viéc khéng dudc tuyén dung hodc ngudi dugc
cap phép hanh déng ngoai pham vi tuyén dung

16.11 Phan B6 Khi Quy Khong P Tién

Néu khoan ng con lai ctia quy c6 kha nang khong di dé thanh toan tat ca cac khiéu nai hgp & déi vdi
mot chl nhan gidy phép, Gy vién cé thé kién nghi toa an d€ phan bé. Toa an phan phdi khoan ng con lai
gilfa cac ngugdi nop ddn theo ty l€ vdi cac khiéu nai clia ho, khong xem xét thif tu cac phan quyét hoac
dan dudc ndp. Cac khiéu nai khong dugc ndp trong vong 90 ngay sau [énh phan b sé bi loai tru.

/Uy vién cé thé kién nghi tda 4n tién hanh thi tuc phan bé khi qui khdng dl cho tat ca cac khiéu nai déi
vG@i mot chui nhan gidy phép

v Su phan phéi ty lé v8i cac khiéu nai, khong xem xét thif tu ma cac phan quyét hodc ddn dudc lay hoac ndp

v Cac khiéu nai phai dugc ndp trong vong 90 ngay sau [énh phan bé (kem theo dan khiéu nai dugc ndp, chi
nhan gidy phép dugc théng bao, va ty vién dudc thdng bao) dé dugc tinh vao
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16.12 Thong bao Yéu cau béi thudng cho Ngudi c6 Phan quyét Ng

Trong cung khoang thai gian nhu ddn ki€n nghi, ngudi khiéu nai phai gufi thong bao yéu cau boi thudng
cOng vGi ban sao don kién nghi cho ngudi c6 phan quyét ng. Ngugi ng cé 35 ngay lich dé ndp phan héi
bang van ban phan d&i thanh todn. Khéng phan hdi sé hily bé quyén phan ddi clia ngudi nd. Néu ngugi
nd c6 gidy phép hién hanh, viéc gli thuc hién bang thu xac nhan téi dia chi trong ho sd; néu khdng, bang
cong bé mot [an moi tuan trong hai tuan lién tiép.

v Ngugi ¢ phan quyét ng phai dudc gli thdng bao va ban sao don kién nghi va c6 35 ngay lich dé€ phan hoi

v Khdng phan hoi ding han sé hly bo quyén phan déi thanh toan ctia ngudi ng

v Nhiing ngudi ng cé gidy phép dudc gui bang thu xac nhan; nhiing ngudi ngd khéng cé gidy phép dugc gui
bang cdng bé hai lan néu giao tan tay khéng thanh céng

16.13 Han Chot Quyét Pinh Cudi Cung va Phé Duyét Budc Coi La
CS quan quan ly phai dua ra quyét dinh cudi cing bang van ban trong vong 90 ngay lich ké ti khi nhan
dudc dan day du, tri khi dang cha xuf ly proration, stifa chifa thiéu sét hodc mot sy gia han dugc thoa
thuan. Néu khong cé quyét dinh dudc dua ra trong thai han, yéu cau dudc coi la dugc phé duyét. Cd
quan quan ly c6 thé phé duyét, tu choi hodc thda hiép; néu ngudi yéu cau ti chéi dé nghi giai quyét, yéu
cau sé bi tir choi.

v Cd quan quan ly phai dua ra quyét dinh trong vong 90 ngay lich ké tur khi nhan dugc don day du

v Khéng dua ra quyét dinh trong thdi han dan dén yéu cau dudc coi la dudc phé duyét

v TU chdi d& nghi giai quyét ciia cd quan quan ly dan dén yéu cau bi tuf chai

16.14 Quyén Khiéu Nai Cia Ngudi Yéu Cau Khi Bi TU Chai

M6t ngudi yéu cau c6 don xin dugc tu chdi c6 thé ndp don xin xac nhdn trong toa an da ra phan quyét cg
ban trong vong sau thang ké tir khi nhan dugc théng bao tu choi, yéu cadu mot lénh thanh toan. Ngusi
yéu cau phuc vu cho cap dy vién va ngudi cé nghia vu tra ng; maoi ngugi phai phan hai trong vong 30
ngay. Néu ngudi c6 nghia vu trd ng khong phan hoi, cap Gy vién co thé thuong lugng va, khi cé dan kién
nghi chung, toa an sé ra [énh thanh toan.

v Ngugi yéu cau bi tif chdi cd thé khi€u nai bang cach ndp dan xin xac nhan trong tdoa an phan quyét ban

dau trong vong 6 thang ké tur thong bao ti chéi
v Cap Uy vién va ngudi c6 nghia vu tra ngd moi ngugi cé 30 ngay dé phan hoi sau khi nhan phuc vu

v Viéc ngudi ¢ nghia vu tra ng khdng phan hoi sé bai bo quyén bao vé chong lai yéu cau
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16.15 Subrogation va B suu tdp Sau Khi Thanh toan

Trudc khi nhan thanh toan, ngudi yéu cau phai thuc hién chuyén nhugng lien phan quyét va théng bao
subrogation cho Uy vién. Sau khi thanh toan, Gy vién dugdc subrogated vao cac quyén ctia cht ng phan
quyét, va ngudi yéu ciu khéng thé ndp don thanh todn phan quyét ma khdng cé su déng y bang van ban
cua uy vién. Téng chudng ly dua ra cac hanh déng bo suu tap, va ban sao dugc chiing thuc clia [énh
thanh toadn cua dy vién cé thé dudc ndp va thuc thi nhu mot phan quyét cla tdoa an cao cap.

v Ngudi yéu cau phai chuyén nhugng phan quyét va thuc hién théng bao subrogation trudc khi nhan thanh
toan quy

v Uy vién trd thanh subrogated déi véi tat ca cic quyén clia chli nd phan quyét sau khi thanh toén

v Ngudi yéu cau khéng dudc phép ndp dan thanh toan phan quyét ma khéng ¢ su déng y bang van ban
trudc dé clia Gy vién

16.16 Mién Trif va Anh Hudng dén Ky Lujt

Su khdng tuan tha tat ca cac quy dinh cua bai bao quy phuc héi ctia mét ngudi bi thiét hai sé mién tru tat
ca cac quyén theo quy dinh nay. Bai bao quy phuc hoi khong han ché quyén han cta Gy vién trong viéc
ky ludt mot ngudi dugc cap phép, va viéc hoan tra toan bé quy khéng huy bo hodc thay déi bat ky thu
tuc ky luat riéng biét nao.

v Su khong tudn thu tat ca cac quy dinh cta bai bdo tao thanh mién trl tat ca cac quyén quy phuc hoi
v Cac quy dinh quy phuc hoi khong han ché quyén han ky luat; viéc tra tién quy khéng anh hudng dén ky
luat riéng biét

16.17 Yéu Cau Surety Bond cho Cac Bén Cap Phép

Ngoai cac khoan phi khac, ty vién cé thé yéu cau mot bén cap phép/nguai xin cap phép bat dong san
hodc nghia trang phai dang ky mot surety bond néu ho bi phat hién vi pham chuong/quy tac, bi két an
toi hinh su/dan su lién quan dén bat dong san hodc gian [an, hodc cé 1énh hanh chinh dudc issued chéng
lai ho b&i m6t co quan quan ly bat dong san hodc chiing khoan. Bond nay c6 Igi cho nha nudc, bao gom
cac thiét hai thuc té (bao gom |é phi luat su) theo 32-2186, v8i mUc chinh t6i da la $100,000 va thdi han

tdi da 5 nam.

v Uy vién c6 thé yéu cau surety bond cho cac bén cap phép cé vi pham chuang, cac két an dugc chi dinh
hodc cac [énh hanh chinh

v So tién chinh cGia bond khong dugc vugt qua $100,000 va thdi han khong dugc vugt qua 5 nam

v Khi surety bi hly, bén cap phép phai cung cap mét bond thay thé trong vong 30 ngay hodc gidy phép sé bi
tam dUng; chdng chi tién guii c6 thé thay thé cho bond
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16.18 Stia Chifa Cac Dén Ung Tuyén Bi Thiéu
Néu mot dan Ung tuyén khéng tudn thu day du, dy vién phai gli thu mot danh sach thiéu chi tiét trong
vong 30 ngay dugng lich ké tu khi nhdn dudc. Ngudi ndp dan ¢ 60 ngay duong lich dé stia chita hodc ho
s s& bi déng (tril khi yéu cau gia han bang van ban). Han chét ra quyét dinh 90 ngay bi tam dlng trong
khoang thai gian slfa chifa. 'Tuan thu day du' c6 nghia la ndp toi thiéu mot ban sao ban an cé ching
thuc, cac tai liéu giao dich/ton that rd rang va mot tuyén bo cac khoan tién dugc khoi phuc.
v Uy vién phai gtii thu danh sach thiéu chi tiét trong vong 30 ngay ké tif khi nhan dudc dgn (ng tuyén bi
thiéu
v Ngudi ndp don phai slia chifa cac thiéu sét trong vong 60 ngay hodc ho sd sé bi dong néu khong cé gia
han bang van ban

v Han chét ra quyét dinh bi tam ding trong khi chd thong tin dugc stia chiia

16.19 Quan ly Quy Phuc hoéi
Cac khoan tién nhan dugc dudc glfi vao quy va dugc Uy thac bdi ty vién cho cac muc dich cla bai viét.
Kho bac tiéu bang dau tu tién bac va ghi cac khodn Igi nhuan vao quy. Uy vién cé thé chi tiéu tién 3i dé

tang nhan thlc cia cong ching vé quy, khdng vugt qua $50,000 maéi nam tai chinh.

v Tién quy dudc ty thac bdi ty vién va dugc dau tu bdi kho bac tiéu bang véi lgi nhudn dudc ghi vao quy

v Uy vién cé thé chi tiéu t6i da $50,000 |3i sudt mdi ndm tai chinh dé tdng nhan thiic clia cdng ching vé qu§
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CHAPTER 17

Supplement: Landlord-Tenant
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17.1 Arizona Residential Landlord and Tenant Act: Tién dat coc, Quyén vao nhava
Thdi gian thong bao

Dao ludt Chi nha va Ngugi thué nha Dan cu Arizona (A.R.S. Title 33, Chapter 10) diéu chinh hau hét cac
khoan cho thué nha &. Chi nha khong dudc yéu cau tién dat coc vugt qua mét rudi thang tién thué, mac
du ngugi thué cd thé tu nguyén tra nhiéu han, va bat ky khoan phi khéng hoan lai nao phai dugc ghi
bang van ban (A.R.S. 33-1321). Trong vong 14 ngay (khong tinh th( Bay, Chi nhat va cac ngay |é phap
dinh) sau khi chdm dut va giao quyén stf dung, cht nha phai hoan lai tién dat coc kém theo danh sach
chi tiét cac khoan khau trlr; viéc gitl lai sai trai [am cho chd nha phai chiu thiét hai gap hai lan sé tién bi
gill lai. Chu nha phai thdng bao it nhat hai ngay trudc khi vao nha ngoai trif trudng hgp khan cap (A.R.S.
33-1343). Thong bao cham dit: 5 ngay cho khong tra tién, 5 ngay cho vi pham sic khoe va an toan, 10
ngay cho cac vi pham thuc chat khac, 30 ngay cho thué thang va 10 ngay cho thué theo tuén (A.R.S.
33-1368, 33-1375). Nguon: A.R.S. 33-1301 et seq.

v Gidi hantién dat coc: 1,5 thang tién thué (ngudi thué cé thé tu nguyén tra nhiéu han); phi khéng hoan lai
phai dugc ghi bang van ban.

v Tién dat coc phai dugc hoan lai kem theo bang ké chi tiét trong vong 14 ngay sau khi chdm dit va giao
quyén st dung, khéng tinh cudi tuan va ngay |&; giif lai sai trdi = thiét hai gap doi.

v Quyén vao nha clia cht nha yéu cau thong bao it nhat 2 ngay trudc vao thdgi gian hgp ly, ngoai tru trudng
hdp khan cap.

v Thong bao khong tra tién: 5 ngay; vi pham slic khde/an toan: 5 ngay; vi pham thuc chat khac: 10 ngay.

v Cham dUt thué thang yéu cau thdng bao 30 ngay trudc ngay thué dinh ky; thué theo tuan yéu cau 10 ngay.
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CHAPTER 18

Supplement: Foreclosure and Mortgage Law
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18.1 Deed of Trust Foreclosure, Reinstatement, Redemption va Anti-Deficiency
Protection

Arizona chu yéu la mét tiéu bang deed of trust. Mot cudc ban hang cua trustee c6 thé dudc té chic
khong sém haon 90 ngay sau khi théng bao ban hang dudc ghi lai (A.R.S. 33-807, 33-808), va ngudi vay c
thé tai thiét lap bang cach khac phuc khoan ng mac dinh cho dén 5:00 chiéu vao ngay lam viéc cudi cung
trudc khi ban hang (A.R.S. 33-813). Khong c6 quyén clfu chudc theo phap dinh sau khi ban hang cla
trustee (A.R.S. 33-811). Viéc phat hanh tu phap cia mét thé chap, ngudc lai, ¢ thsi han cliu chudc 6
thang sau khi ban hang, giam xuong 30 ngay néu tai san bi bd hoang (A.R.S. 12-1282). Theo cac quy dinh
chdng thiéu, khdong c6 phan quyét thiéu nao cé thé dudc ldy sau khi phat hanh thé chap tién mua hodc
deed of trust trén tai san 2.5 mau Anh trg xudng dudc st dung lam nha 8 mot hodc hai gia dinh; khi thiéu
dudc cho phép sau khi ban hang cla trustee, né phai dudc tim kiém trong vong 90 ngay (A.R.S. 33-729,
33-814). Source: A.R.S. 33-729, 33-807, 33-811, 33-813, 33-814, 12-1282

v Cudc ban hang cuta trustee khong thé dién ra cho dén khi it nhat 90 ngay sau khi thong bao ban hang cua
trustee dudc ghi lai.

v Ngudi vay cé thX|[X] tai thiét lap khoan vay cho dén 5:00 chiéu vao ngay lam viéc cudi cung trudc khi cudc
ban hang cla trustee; khdng c6 clu chudc sau khi ban hang.

v Viéc phat hanh tu phap cta thé chap cho phép thdi han cltu chudc 6 thang (30 ngay néu bd hoang).

v Anti-deficiency: khdng cé phan quyét thi€u trén 2.5 mau Anh hodc it hon dugc st dung lam nha & mét
hodc hai gia dinh (thé chap tién mua va deeds of trust).

v Cac hanh déng thiéu sau khi ban hang cua trustee, néu dugc phép, phai dugc ndp trong vong 90 ngay.

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 113



Arizona - Arizona Real Estate Salesperson License Exam Test4X

CHAPTER 19

Supplement: Transfer Taxes and Recording
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19.1 Tuyén thé vé Gia tri Tai san, Khdng c6 Thué Chuyén nhugng va Phi Ghi danh
Arizona khong ap dung thué chuyén nhugng bat dong san hodc thué con dau tai liéu, va Hién phap
Arizona (Diéu IX, Muc 24, dugc thong qua bdi Dé xuat 100 ndm 2008) cam cac chinh phu tiéu bang va dia
phuong ban hanh mét. Thay vao d6, khi mét deed dudc ghi lai, cac bén phai ndp Tuyén thé vé Gia tri Tai
san vdi ngudi ghi danh hat, kem theo mot khoan phi danh nghia, bao céao gia ban va thong tin tai san cho
muc dich danh gia (A.R.S. 11-1133). Cac chuyén nhugng mién tri dugc liét ké trong A.R.S. 11-1134 bao
gom deeds dén hodc tu cac thuc thé chinh phu, deeds stia chita mot deed trudc dd, chuyén nhugng giilta
vd chéng hodc gia dinh khong cé dac tinh, deeds of trust va thé chap, va chuyén nhugng $1,000 hoac it
hon. Cac ngudi ghi danh hat tinh mot khoan phi ghi danh theo tai liéu cé dinh (hién tai $30 theo A.R.S.
11-475). Nguon: A.R.S. 11-1133,11-1134, 11-475; Ariz. Const. art. IX, sec. 24

v Arizona khong cé thué chuyén nhugng bat dong san; hién phap tiéu bang cam cac khoan thué chuyén
nhugng mdi.
v Tuyén thé vé Gia tri Tai san phai di kem véi hau hét cac deeds dudgc trinh bay dé ghi danh.

v Cac mién tru tu tuyén thé bao gobm chuyén nhugng ctia chinh ph, deeds slia chita, qua tang cho vg
chong/gia dinh, deeds of trust va ban hang $1,000 hodc it han.

v Phi ghi danh hXIXIt la m6t khoan phi ¢cé dinh theo tai liéu (hién tai $30).
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CHAPTER 20

Supplement: Property Tax
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20.1 Arizona Property Tax Basics: Assessment, Due Dates, Tax Liens and
Homestead Exemption

Cac danh gia vién hat xac dinh gia tri tién mat day du (FCV) va gia tri tai san han ché (LPV) tinh tU ngay 1
thang M6t ciia ndm dinh gid; thué tai san dudc thu dua trén LPV, khong dudc tang qua 5 phan tram moi
nam theo Proposition 117 (Ariz. Const. art. IX, sec. 18). Ty |é danh gia la 10 phan tram dai vdi tai san dan
cu do chti sé hifu chiém dung Class 3 va tai san dan cu cho thué Class 4; tai san thuong mai (Class 1)
dudc danh gia & ty lé cao han dang dudc giam dan xuéng 15 phan trdm (xac minh ty | hién tai). Cac
khoan thué dugc tra bang hai phan: nifa dau tién phai thanh todn vao ngay 1 thang Mugi va tré nén qua
han sau ngay 1 thang Mugi Mot, ntfa th(f hai phai thanh toan vao ngay 1 thang Ba va trd nén qua han sau
ngay 1 thang Nam (A.R.S. 42-18052). Cac khoan thué qua han dudc ban dudi dang chling chi tax lien tai
cudc ban dau gia kho bac hat vao thang Hai, phai chiu (i suat |én dén 16 phan trdam, va cht sé hitu ¢ 3
nam dé hoan lai trudc khi chu lien ¢ thé phat hanh [énh tich thu (A.R.S. 42-18101 et seq.). Mién tri
homestead bao vé vén chu s hitu nha khdi cac chi ng chung lén dén $400,000, dugc diéu chinh hang
nam ké tU Proposition 209 (xac minh so tién hién tai) (A.R.S. 33-1101). Nguén: A.R.S. 42-11001, 42-15001
et seq.,42-18052,42-18101 et seq., 33-1101

v Cac khoan thué dua trén gia tri tai san han ché (LPV), c6 thé tang khéng qua 5 phan tram moi nam.

v Tylé déanh gia dan cu (do chd s& hitu chiém dung va cho thué) [a 10 phan tram.

v NUa dau tién clia thué phai thanh toan vao ngay 1 thang Mugi (qua han vao thang Mugi Mét); ntfa thif hai
phai thanh todn vao ngay 1 thang Ba (qua han vao thang Nam).

v Cac chiing chi tax lien dugc ban vao thang Hai; 13i suat [én dén 16 phan tram; 3 ndam hoan lai trudc khi
tich thu.

v Mién tri homestead la $400,000, dudc diéu chinh theo lam phat (xdc minh sé tién hién tai).
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CHAPTER 21

Supplement: Condominium and HOA Law
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21.1 Bao Cao Tiét L6 Ban Lai Condoinium va Cong Pong Dudc Lap Ké Hoach va Cac
Quy Tac Ky Hiéu HOA

Theo Luat Chung Cu (A.R.S. 33-1260) va quy dinh Cong Dong Budc Lap K& Hoach (A.R.S. 33-1806), khi
mot unit hodc 16 dudc ban lai, hiép hdi (hodc chii sd hiiu, néu hiép hdi cé it han 50 unit) phai, trong vong
10 ngay sau khi nhan dugc théng bao bang van ban vé viéc ban sap dién ra, cung cap bao cdo tiét 16 ban
lai cho thay cac danh gia hién tai, bat ky danh gia hoac phi chua tra, cac vu kién dang cha xtr ly, cac tai
liéu quan tri, va cdc muc yéu cau khac. Hiép hdi cd thé tinh phi cho bao cao, dudc gidi han theo quy dinh
3 $400 v3i cac khoan phi bé sung gap téc va cap nhat han ché. Cac hiép hoi khong thé cam bién hiéu ban
hang cé kich thudc tiéu chuan nganh hodc nhitng ngdi nha md ctia tu 8:00 sang dén 6:00 chiéu (A.R.S.
33-1808), va mot lien hiép hoi chi c6 thé dudc thanh ly néu cac danh gia qua han trong mét ndm hoac
$1,200 trg lén (A.R.S. 33-1256, 33-1807). Nguon: A.R.S. 33-1260, 33-1806, 33-1808, 33-1807

v Hiép hoi phai glfi bo céo tiét 6 ban lai trong vong 10 ngay ké tif théng bdo bang van ban vé mét 16 ban
sap diXXXn ra.

v Néu hiép hdi cé it han 50 units/lots, chti s& hitu (khong phai hiép hoi) cung cap cac tiét 6.

v Phibao cdo dugc gidi han theo quy dinh (cap cd ban $400).

v Cac HOA khdng thé cdm bién hiéu ban hang c6 kich thudc tiéu chuan nganh hoac nhiing ngéi nha md clia
tu 8 sang dén 6 chiéu.

v Thanh ly lien HOA yéu cau cac danh gia qua han trong 1 nam hodc $1,200 trd [én.
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Supplement: Arizona Property Law
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22.1 Tai san Cong dong va Su Tham gia ctia Vg/Chéng trong Giao dich Bat dong san
Arizona [a mét tiéu bang tai san cong dong: tai san dugc mot trong hai vg chong thu dugc trong thgi gian
hon nhéan la tai san cong dong tru khi dudc mua thong qua qua tang, di chiic hodc ké thifa, hoac a tai
san riéng (A.R.S. 25-211, 25-213). Ca hai vd chéng phai tham gia vao bat ky giao dich nao dé mua, ban
hodc thé chap quyén [gi trong bat dong san, ngoai trif hgp dong thué dudi mét nam, do dé cac thda
thuan niém yét, hgp dong mua ban va cac ban chiing thu anh hudng dén tai san cong dong bat dong san
yéu cau ca hai chii ky (A.R.S. 25-214(C)). Arizona cling cong nhan tai san cong dong cé quyén sdng sot,
quyén s& hiiu chung cé quyén sdng sét (phai dudc néu rd trong ban chlng thu), va quyén sé hitu chung,
dudc coi la quy dinh khi khong cé hinh thiic nao khac dugc néu (A.R.S. 33-431). Nguon: A.R.S. 25-211,
25-213, 25-214, 33-431

v Taisan thu dudc trong thai gian hon nhan dudgc coi la tai san cong déng; qua tang va di san la riéng.

v Ca haivg chong phai ky dé mua, ban hodc thé chap tai san cong dong bat dong san (ngoai tri hgp dong
thué dudi mét nam).

v Taisan cdng dong c6 quyén song sét dudc phép néu néu rd trong ban ching thu.

v Quyén sé hitu chung phai dudc tuyén bo rd rang; tai san trao cho hai hay nhiéu ngugi khac XX udc coi la
quyeén sé hitu chung.
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CHAPTER 23

Supplement: Arizona Statutory Disclosures

23.1 Tuyén Bd Cong Khai cho Dat Pai Chua Budc Chia Nhé trong Cac Khu Vuc
Khong Bugc Sap Nhap

Ngudi ban nam (6 dat trd xuéng, khéng phai dat dugc chia nhod, nam trong khu vuc khéng dugc sap
nhap clia hat phai cung cap cho ngudi mua mét Tuyén B6 Cong Khai bang van ban it nhat 7 ngay trudc
khi chuyén nhugng (A.R.S. 33-422). Tuyén b bao gdm quyén truy cap phap ly va vat ly, théng tin cap
nudc va giéng, xf ly nudc thai, tinh trang vung lii lut, tién ich, bao dudng dudng xa, bao vé chay no, do
gan véi quan su va san bay cling nhu cac diéu kién khac dugc liét ké. Ngugi mua cé thé huy bo giao dich
trong vong 5 ngay sau khi nhan dugc tuyén bé, va tuyén bo phai dugc ghi chép kem vdi gidy chiing thuc.
Source: A.R.S. 33-422

v Ap dung cho viéc ban ndm 16 dat chua dugc chia nhé tr xudng trong cac khu vuc hat khéng dudc sap
nhap.

v Tuyén B& Cong Khai phai dudc gli it nhat 7 ngay trudc khi chuyén nhugng.

v Ngudi mua c6 thé huy bd trong vong 5 ngay sau khi nhan dugc tuyén bé.

v Tuyén bo dudc ghi chép kem vdi gidy chiing thuc vao lic két thic giao dich.

23.2 Nghia vu Tiét l§ ctia Ngudi Ban tai Arizona: Nghia vu Phap ludt Chung va SPDS
Arizona khdng cé quy dinh phap luat bat budc ngudi ban phai hoan thanh mau tiét 16 diéu kién tai san

cu thé; nghia vu nay phat sinh tif phap luat chung. Trong Hill v. Jones (Ariz. App. 1986), toa an da quyét
dinh rang ngudi ban phai tiét 16 nhiing su that cd tinh chat vat chat da biét ma khdng dé dang quan sat
thay va sé anh hudng dén quyét dinh cla ngudi mua, va viéc khéng tiét 16 cé thé ho trg viéc hly ngang
hodc boi thudng. Theo quy udc, Biéu ké Tiét |6 Tai san cua Ngudi Ban Arizona REALTORS (SPDS) dugc s
dung, va cac ngudi co gidy phép phai doc lap tiét 16 nhitng su that co tinh chat vat chat da biét theo Quy
tac Uy vién R4-28-1101(B) va A.R.S. 32-2153. Khoan bao v& tai san bi ky thi va tdi pham tinh duc trong
A.R.S. 32-2156 la gigi han phap dinh chinh d6i véi nghia vu nay. Nguon: Hill v. Jones, 151 Ariz. 81 (App.
1986); A.A.C. R4-28-1101; A.R.S. 32-2153, 32-2156

v Khdng cé quy dinh phap luat Arizona bat budc mau tiét 16 ciia ngudi ban; SPDS la mét mau do nganh
cong nghiép st dung, khong phai la yéu cau phap ly.

v Ngudi ban phai tiét 16 nhitng khiém khuyét an tinh cé tinh chat vat chat da biét theo phap luat chung (Hill
v. Jones).

v Nhiing ngudi c6 gidy phép c6 nghia vu doc lap tiét [0 nhiing su that cé tinh chat vat chat da biét cho tat ca
cac bén.

v Cai chét, tdi pham, bénh tat (HIV) va tinh trang ti pham tinh duc gan d6 khéng can phai tiét 16 theo A.R.S.
32-2156.
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23.3 Kiém tra Chuyén giao Septic (X{ ly NuSc Thai Tai Cho) va Théng bao Chuyén
giao Giéng Nudc

Trudc khi mét tai san dugc phuc vu bdi mot co s xii ly nude thai tai cho (hé théng septic) dudc chuyén
giao, ngudi ban phai cé hé thong dudc kiém tra bdi mét thanh tra vién ¢é trinh d6 trong vong 6 thang
trudc khi chuyén giao va cung cap cho ngudi mua bao cdo kiém tra hoan chinh (A.A.C. R18-9-A316).
Ngugi mua phai ndp Thong bao Chuyén giao vdi ADEQ hodc cd quan y té hat dugc iy quyén, kem theo
khoang phi can thiét, trong vong 15 ngay lich sau khi chuyén giao. Riéng biét, khi dat c6 giéng nudc da
dang ky thay déi chd sd hitu, chti s& hitu mdi phai nép thong bao thay doéi quyén sd hiiu véi Bo Tai
nguyén Nudc Arizona trong vong 30 ngay (A.R.S. 45-593). Nguon: A.A.C. R18-9-A316; A.R.S. 45-593

v Hé thdong septic phai dudc kiém tra trong vong 6 thang trudc khi chuyén giao va bao cao phai dudc cung
cap cho ngudi mua.

v Ngudi mua nép Thong bao Chuyén giao v8i ADEQ (hoac hat) trong vong 15 ngay lich sau khi déng cla.

v Thay d6i quyén s& hitu giéng nudc phai dudc bdo cdo vGi ADWR trong vong 30 ngay.

23.4 Luat Rao Chan Ho Bdi Nha G va Thong Bdo An Toan Ho Bdi
A.R.S. 36-1681 yéu cau rang cac hd bai nha 8, bon tdm nudc néng va cac than nudc chlia tugng tu phai
dugc bao quanh bang rao chan (thudng cao it nhat 5 feet vdi cdng tu déng, tu khda) khi cé tré em dudi
sau tudi song tai tai san; cac quy dinh dia phuong cé thé nghiém ngat hon. Bat ky ngudi nao ban hodc
chuyén nhugng tai san nha & ¢ hé bgai phai cung cap cho ngudi mua thdong bao an toan ho bai dugc phé
duyét bdi B Dich vu Stic khde Arizona giai thich cic yéu cau rao chdn va cac thuc hanh an toan hé bagi.
Vi pham cac yéu cau rao chan la mét tdi nhe, va khdng cung cap thong bao la mét diém thudng xuat hién
trong ky thi. Source: A.R.S. 36-1681

v Rao chan hd bai dugc yéu cau néu cé tré em dudi 6 tudi séng tai d6; rao chan cao it nhat 5 feet vdi céng tu

déng, tu khoa.

v Ngugi ban phai cung cap cho ngudi mua thong bao an toan hé bgi ADHS khi chuyén nhugng bat ky tai san
nha & nao c6 ho bgi.

v Céac quy dinh thanh phd va quan cé thé dp dung cac tiéu chuan rao chan nghiém ngat han.
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CHAPTER 24

Supplement: Fair Housing
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24.1 Pao Luat Cong Bang Nha @ Arizona: Cac Lép Pudc Bao Vé va Thuc Thi

Pao Luat Céng Bang Nha G Arizona (A.R.S. 41-1491 dén 41-1491.37) tudng dudng phan [8n véi luat lién
bang va bao vé cling bay I8p: chiing tdc, mau sac, tén gido, gidi tinh, tinh trang gia dinh, ngudn géc quéc
gia va khuyét tat; tiéu bang khong bo sung 18p b6 sung nao, mac du mét sé thanh phé (vi du nhu
Phoenix, Tucson, Tempe va Flagstaff) b sung hudng tinh luyén i va ban dang gidi tinh bang sac [énh.
Cac khiéu nai dugc nép cho Bd Cong Té Qudc Phong Dan Quyén trong vong mot nam ké tu hanh dong
phan biét déi xuf, va mot vu kién dan su riéng cd thé dugc dé trinh trong vong hai nam. Cac mién trif phu
hgp vai luat lién bang (nha 8 mot gia dinh dugc ban bdi chdi sd hitu ma khdng c6 mai gidi, nha & do chu
s8 hitu chiém dung c6 bon ddn vi hodc it han), nhung nhitng ngugi c6 gidy phép khéng bao gid dugc
hudng nhitng mién trif nay va phan biét doi xui cling la ly do dé ky luat gidy phép theo A.R.S. 32-2153.
Nguon: A.R.S. 41-1491 et seq.; A.R.S. 32-2153

v Céc |8p dudc bao vé cua Arizona: chling tdc, mau sac, ton gido, gidi tinh, tinh trang gia dinh, nguén géc

quoc gia, khuyét tat (giong nhu lién bang).

v Khiéu nai gufi dén B6 Cong T6 Qudc Phong Dan Quyén trong vong 1 nam; kién dan sy trong vong 2 nam.
v Cac mién tri cta chu sd hiiu khéng ap dung khi c6 lién quan dén ngudi cé gidy phép.

v Nhiéu thanh phé ctia Arizona bd sung hudng tinh luyén i va ban dang gidi tinh bang sic [énh dia phugng.
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CHAPTER 25

Supplement: Closing Practice
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25.1 Pong clfa Thong qua Escrow: Cac Dai ly Escrow Dudc Cap phép va Khong Yéu
cau Luat su

Cac giao dich bat dong san & Arizona thudng dugc dong clia thong qua escrow trung lap do mot dai ly
escrow quan ly (thugng la cdng ty tiéu dé), va cac luat su khong bat budc phai tién hanh cac budi déng
clia. Cac dai ly escrow phai dudc cap phép bdi SG Bao hiém va Cac té chiic Tai chinh cta Arizona theo
A.R.S. Title 6, Chapter 7 (A.R.S. 6-801 et seq.), phai gill cdc quy escrow trong cac tai khoan trust riéng
biét, va chi c6 thé giai ngan phl hgp vdi cac hudng dan escrow bang van ban khi tat ca cac diéu kién da
dugc thoa man. Hgp déng mua hang thudng dong vai tro la hudng dan escrow, va ngudi moi gidi gui tién
cam cd tdi dai ly escrow theo hudng dan ctia hgp dong (A.R.S. 32-2151). Bao hiém tiéu dé, phan bé lai
thué tai san va cac khoan danh gia HOA, va ghi danh deed va deed of trust dudc x( ly bdi dai ly escrow tai
budi déng ctfa. Nguon: A.R.S. 6-801 et seq.; A.R.S. 32-2151

v Cac budi déng clfa & Arizona dudc xui ly bdi cac dai ly escrow dugc cap phép; cac ludt su khdng bat budc.

v Cacdaily escrow dugc cap phép va quan ly bdi SG Bao hiém va Cac t6 chic Tai chinh.

v Cac quy escrow phai dugc gili trong cac tai khoan riéng biét va chi dugc giai ngan theo cac huéng dan
bang van ban.

v Tién cam cé thudng dugc gli véi dai ly escrow theo hudng dan cta hgp déng mua hang.
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