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CHAPTER 1

Rules 520-1-.01-.05: Organization, definitions,

Commission operations, obtaining and maintaining a
license
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1.1 Cac Pinh Nghia Chinh cho Thuc Hanh Méi Gidi

M6t 'brokerage engagement' la mét hgp dong bang van ban trong dé mét ngudi ban, ngusi mua, chd
nha, hodc ngudi thué trd thanh khach hang cta dan vi moi gidi va hlfa cung cap xem xét c6 gia tri (vi du:
danh sach doc quyén, danh sach md, thoa thuan moi gidi véi ngudi mua, thoa thuan quan ly tai san).
MGt 'khach hang' da ky két brokerage engagement; mét 'customer' chua ky két nhung ¢ thé nhan cac
hanh dong thu tuc. Mot 'dual agent' dong thdi cé6 moi quan hé moi gidi véi ca hai bén (ngudi ban/ngudi
mua hodc chd nha/ngugi thué) trong cung mot giao dich. 'Ministerial acts' khong yéu cau bat ky quyét
dinh hoac phan doan nao. Mat 'firm' [a mot chu doanh nghiép doc lap, hgp tac x3, LLC, hodc cong ty
dudc cap phép la méi gidi.

Brokerage engagement phai [a mot hdp déng bang van ban tao méi quan hé khach hang
Khach hang c6 brokerage engagement; customer chi nhdn cac hanh déng tha tuc

Dual agent dai dién cho ca hai bén trong cing mét giao dich

SSEENEE NN

Ministerial acts khong yéu cau quyét dinh hodc phan doan clia ngudi cap phép

1.2 Yéu Cau Kinh Nghiém Cap Phép Mai Gidi

Dé trd thanh mai gidi hodc mai gidi lién két, ngudi ndp don phai chling minh rang da giil gidy phép hoat
dong trong it nhat ba trong nam nam ngay trudc khi ndp dan. Khi mét yéu cau tai phan khac khéng thé
xac nhan toan bd khodng thdi gian, (ng clf vién phai chiing minh rang kinh nghiém dudc ¢ trong nam
nam trudc dé va rang yéu cau tai phan trudc dé xac nhan gidy phép vao mét thai diém nao dé trong
nhitng nam dé; cac bang chiling dang tin cay khac (tép giao dich, tuyén thé cia méi gidi) cé thé dudc

xem xét.

v Cac Ung cU vién méi gidi/mai gidi lién két phai da gill gidy phép hoat dong trong 3 trong 5 nam qua

v Céc Ung clfvién tU cac tiéu bang khac phai xuat trinh bang chiing chiing thuc cap phép géc dugc cap
trong vong 12 thang qua

v Bdng chling dang tin cy nhu tép giao dich va tuyén thé clia mdi gidi ¢ thé bé sung cho hé sd tai phan
khong day da
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1.3 Giao Duc Sau Cap Gidy Phép va Giao Duc Lién Tuc cho Nhan Vién Ban Hang

M6t nhan vién ban hang mdi phai hoan thanh khéa hoc 25 gid sau cap gidy phép trong vong mét nam ké
tu ngay cap gidy phép ban dau (lén tGi 18 thang vdi phan md rong theo luat dinh). DE gia han gidy phép
hoat dong, cac chu gidy phép phai hoan thanh 36 gi6 gido duc lién tuc trong mai ky gia han, bao gom it
nhat 3 gid vé luat gidy phép (cé hiéu luc ti ngay 1 thang 7 ndm 2016). M6t nhan vién ban hang dé gidy
phép hét hiéu luc do khéng hoan thanh gido duc sau cap gidy phép chi cé thé tai kich hoat nhu quy dinh
cua luat.

v Nhan vién ban hang phai hoan thanh khéa hoc 25 giG sau cap gidy phép trong vong moét nam ké tu ngay
cap giay phép

v Gia han hoat dong yéu cau 36 gid CE trong moi ky gia han

v It nhat 3 trong 36 giG CE phai bao gom luat gidy phép

1.4 Trang Thai Giay Phép Hoat Pong vs. Khdng Hoat Pong

Moi ngudi méi gidi lién két hoat dong, nhan vién ban hang va CAM phai dudc cap gidy phép dudi mot

ngudi mai gidi Georgia hoat dong tai mét thai diém. Mot nhan vién ban hang hoac CAM mdi khong dudc

bat dau hoat ddng mai gidi cho dén khi ngudi méi gidi nhan dudc gidy chiing chi treo tudng. Nhiing

ngudi gitl gidy phép khong hoat dong chi cé thé thuc hién hoat dong mai gidi trén bat dong san ma ho sg

hitu hoan toan. M&t ngudi gitl gidy phép khong dudc chuyén sang trang thai khéng hoat dong dé thuc

hién céng viéc moi gidi cho mot chi st dung lao dong khong dudgc cap gidy phép; dé lam nhu vay, ho

phai nop lai gidy phép va tai cap gidy phép vdi tu cach la Ung vién géc.

v Mot ngudi gill gidy phép hoat dong chi ¢ thé lam viéc dudi mot ngudi moi gidi Georgia tai mot thai diém

v Nhiing ngudi giti gidy phép khong hoat dong chi cé thé thuc hién hoat dong mai gidi trén bat dong san
ma ho s& hitu hoan toan

v MOt ngudi gili gidy phép khéng dudc chuyén sang trang thai khdng hoat dong va thuc hién cong viéc moi
gidi cho mot chi st dung lao dong khong dudc cap gidy phép

1.5 Phuc H6i Gidy Phép Hét Han

Gidy phép hét han duéi hai ndm c6 thé dudc phuc hdi bang cach thanh todn phi theo Quy tac
520-1-.04(1) va hoan thanh bat ky CE nao can thiét. Trong khoang thdgi gian ti hai dén nam nam hét han,
viéc phuc hoi trang thai hoat dong yéu cau khoda hoc tién cap phép thich hgp (dudc thuc hién trong vong
mot nam trudc). Gidy phép hét han qua nam nam yéu cau tai du diéu kién véi tu cach la ngugi nop dan
ban dau. Ngoai ra, ngudi cé gidy phép c6 thé phuc héi bang cach thi lai va vudt qua ky thi da diéu kién
bao gom phan quéc gia.

v Hét han dudi 2 ndm: thanh todn phi va hoan thanh CE d3 bo |3 dé phuc hoi
v Héthan tu 2 dén 5 ndam: hoan thanh khoa hoc tién cap phép thich hgp trong vong mét nam trudc
v Hét han qua 5 nam: tai du diéu kién v3i tu cach la ngudi ndp don ban dau
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1.6 Pinh Nghia Vé Pai Ly va Gid Hoc Tap

'Dai ly' ¢ nghia la moi méi quan hé ma trong d6 mot nha mai gidi bat dong san hanh dong hoac dai
dién cho ngudi khac bang quyén han rd rang ctia ngudi dé trong mot giao dich bat dong san. 'Gid hoc
tap' bang it nhat 50 phit hudng dan hodc hoat dong hoc tap. 'Kip thdi' cé nghia la mét khoang thdi gian
hagp ly trong hoan canh dé. 'Ngan hang' c6 nghia la mot t6 chic tai chinh dudc quan ly lién bang dugc
phép cung cap cac tai khoan kiém tra dugc bao hiém lién bang.

v Daily yéu cau quyén han rd rang dé hanh déng thay mat ngugi khac trong giao dich bat dong san
v MGt giG hoc tép la it nhat 50 phut

v M6t ngan hang cho muc dich GREC phai cung cdp céc tai khoan kiém tra dudc bao hiém lién bang

1.7 Cau Truc Phi Cap Giay Phép va Ky Han Gia Han

Cac giay phép gdc ctia ca nhan va cong ty kéo dai dén thang sinh nhat clia ngudi nép don trong nam thu
tu theo lich sau khi kich hoat (d6i v8i cong ty dén thang ky niém thif tu). Phi kich hoat la $45 cho ca nhan
(ngudi moi gidi, ngudi moi gidi lién két, nhan vién ban hang, CAM) bao gom $20 cho Quy Phuc hoi; $75
cho cong ty/trudng hoc/giang vién bao gom $20 cho Quy. Phi gia han bén nam la $125 (gidy) hoac $100
(truc tuyén). Tai cap gidy phép bi mat hiéu luc cé chi phi b6 sung $100 trong bon thang va cao han sau
dd. Phi $25 ap dung khi khdng thong béo cho Uy ban trong vong 30 ngay vé thay déi dia chi, tai khoadn Gy
thac hodc cong ty. Phi $100 4p dung cho séc bi hoan tra hodc khoan phi bi tranh chdp dan dén hoan lai.

v Phikich hoat ca nhan la $45 (bao gom $20 Quy Phuc hoi); cong ty/trudng hoc/giang vién la $75 (bao gom
$20)

v Giahan bén nam la $125 gidy hoac $100 tryc tuyén

v Phi $25 khi khong théng bdo cho GREC trong vong 30 ngay vé thay doi dia chi, tai khoan Gy thac hodc lién
két

v Phi $100 cho séc bi hoan trd hodc khoan phi bi tranh chap dan dén hoan lai

1.8 Yéu Cau Ky Thi va Quy Pinh Tudng Ho
Céc Ung vién phai vugt qua ky thi dugc Uy Ban phé duyét véi cac phudng phap danh gia hop ly vé tam ly
hoc. Ung vién chuyén dén Georgia hodc xin cap phép phi cu trii cé thé dugc cap phép ma khdng can ky
thi/gido duc thém néu chlng chi cua tiéu bang khac (dugc cap trong vong 12 thang) cho thay ho d3 vugt
qua ky thi, dap Ung tat ca cac yéu cau gido duc, cé dia vi tot va khong cé ky luat; néu khdng, ho phai lam
bai ky thi Georgia. Cung cap ndi dung ky thi cho ngugdi khac ma khong dugc phép la can c dé tu choi
hodc xU phat.

v Cap phép tudng hé yéu cau chiing chi géc (dugc cap trong vong 12 thang) cho thay da vugt qua ky thi,

hoan thanh gido duc, cé dia vi tot va khong cé ky luat

v Ungvién c6 lich st ky luat hodc bi két toi & tiéu bang khac phai tham du va vugt qua ky thi Georgia

v Cong khai khong ding cach ndi dung ky thi la can c dé tu choi hodc xUf phat theo 43-40-25
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1.9 Quy Tac Nop Bdn va Tinh Pay Bl cta Ho Sd

Céc don phai dudc ndp trén cac biéu mau dugc Uy ban phé duyét. Chiing c6 thé dugc ndp bang cach
giao tan tay, buu dién USPS, cong ty chuyén chd riéng, hoac qua fax/email chi khi khong can ndp phi.
Ngay nop c6 hiéu luc la ddu buu dién USPS (néu guii qua mail) hodc ngay GREC nhan dudc; ngudi ndp
don phai ching minh rang da nép kip thdi. Mt dan khéng day du néu thiéu phi, cac tai liéu bat budc,
thong tin tiéu su, chit ky hodc phan hoi ré rang. Khong cdng khai bat ky ky luc tdi pham hodc hanh dong
ky luat nao cé thé cau thanh mét don gia mao.

v NOp fax/email chi dugc phép khi khong cé khoan phi phai nop
v Ngay ndp la dau buu dién USPS néu glii qua mail, néu khong la ngay GREC nhan dugc

v Khéng cdng khai bat ky ky luc téi pham hodc hanh dong ky luat nao c6 thé cau thanh mét dan gia mao

1.10 Cong Khai Lich St T6i Pham va Két An

Khéng qua 60 ngay trudc khi ndp don, mai (ng cU vién phai lay va dinh kém béo cdo lich st téi pham
GCIC dugc chlng thuc; cu dan khdng phai ctia Georgia phai ldy bao cdo tudng duong tu tai phan ngi cu
trd cta ho, va bao cao FBI/FCIC c6 thé dudc yéu cau néu c6 ho sc xuat hién hodc bdo cao cta nha nudc
khong c6 san. Cac Ung cui vién tiét 16 két an tdi pham phai cung cap cac ban sao dugc chiing thuc cda tai
liéu budc téi va ban an; nhitng ngugi cé ky luat trudc day phai cung cap cac cado budc va [énh cudi cung.

v Bao cao lich stf toi pham dugc ching thuc phai dugc [y trong vong 60 ngay trudc khi ndp dan
v Cac Uing cUl vién cb két an phai cung cap cac ban sao dugc chiing thuc cda tai liéu budc toi va ban an

v Cac Uing cU vién ¢ ky luat trudc day phai cung cap cac cao budc va lénh cudi cling

1.11 Cac Quyét Pinh SA Bd va Cac Phién Xif TU Choi

MGt ca nhan cd tién an hodc ky ludt trudc d6 cd thé yéu cau mot quyét dinh sg bo khong cé tinh rang
budc trudc khi hoan thanh gido duc va ky thi; mot quyét dinh so bo khong thuén [gi khdng ngan can viéc
trd thanh ngugi nép don, va bat ky su tu choi cap gidy phép nao cling yéu cau thong bao va xt ly. Sau khi
bi tif ch&i, ngudi ndp dan cb 60 ngay dé yéu cau xU ly chinh thiic bang van ban; néu khéng lam nhu vay
hodc thua xui, don xin sé hét hiéu luc va yéu cau phai thi lai va ndp (& phi m&i dé np don lai.

v Cac quyét dinh sc bo vé toi pham/ky luat chi cé tinh chat tu van va khong c6 tinh rang budc
v MGt ngudi nop dan bi tu choi phai yéu cau xuf ly chinh thic trong vong 60 ngay

v Néu khéng yéu cau xt ly hodc thua xr, can phai thi lai va nép (& phi mdi d€ ndp don lai
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1.12 Thdi Han Gia Han Giay Phép va Mat Hiéu Luc

Trut khi cac khoan phi gia han dudc thanh toan, gidy phép ca nhan sé hét han vao ngay cudi cing clia
thang sinh nhat ctia ngudi c6 gidy phép, va gidy phép cong ty sé hét han vao ngay cudi cung ctia thang ky
niém lan thi tu cda viéc cap gidy phép ban dau. Ngudi cé gidy phép ma gidy phép hét han do khong
thanh toan hodc khdng hoan thanh yéu cau gido duc bi cdm tham gia hoat dong maéi gidi cho dén khi
dudc phuc hoi. Ngugi c6 gidy phép hoat ddng ma gidy phép chi hét han do thiéu CE sé ty dong trd thanh
khong hoat dong khi thanh toan é phi gia han.

v Gidy phép ca nhan hét han vao ngay cudi cung cla thang sinh nhat; gidy phép cong ty hét han vao thang
ky niém lan thd tu

v Ngugi cé gidy phép ma gidy phép hét han khong dudc phép tham gia hoat dong mdi gidi cho dén khi
dugc phuc héi

v Mat hiéu luc chivi ly do CE s& chuyén dai gidy phép hoat dong thanh khong hoat ddng khi thanh toan (&
phi gia han

1.13 Thong Bao vé Hanh Pdng Phap Ly va Thay Déi Dia Chi

Céc ngudi c6 gidy phép phai thdng bdo bang van ban cho Uy ban vé két qua cudi cling clia bat ky hanh
dong hanh chinh, dan su hoac hinh sy lién quan dén 0.C.G.A. 16-13-111, 43-40-15 hodc 43-40-25 — trong
vong 10 ngay ké tu khi két thic (dan su/hanh chinh) hodc trong vong 10 ngay ké tu bat ky két ludn toi
(hinh su), bao gom [énh cudi cung hodc cao trang/budc toi/két ludn. Cac ngudi cd gidy phép, trudng hoc
va gido vién phai théng bdo bang van ban cho GREC trong vong mét thang vé bat ky thay déi nao trong
dia chi gli thu, ngi cu trd hodc dia chi email.

v Bdo cao cac két qua dan su/hanh chinh trong vong 10 ngay va cac két luan trong vong 10 ngay
v Cécthay déi dia chi hodc email phai dudc bdo cdo bang van ban trong vong mot thang

v Thong bao phai bao gom [&énh cuéi cung hodc cac tai liéu budc toi va két luan

1.14 Cap phép Cu dan Ngoai Bang va Hoat dong Ngoai Tiéu bang

Nhiing ngugi dudc cap phép chuyén dén tiéu bang khac c6 thé du diéu kién dé cap phép cu dan ngoai
bang chi bang cach ndp don xin thay dai trang thai, ky vao Théa thuan Chiu Thdm quyén Phap lujt, va
dongy hdp tac vdi cac cudc diéu tra; ngoai ra, ho cé thé dat giday phép & trang thai khong hoat dong dé
tranh bi hdy bd. M6t nha mai gidi khdng phai cu dan cé thé dong vai tro la nha méi gidi du tiéu chuan
cho mot thuc thé dudc cap phép clia Georgia. Khdng c6 ngudi dugc cap phép cua Georgia nao cé thé
thuc hién bat ky hanh dong maéi gidi nao trén tai san ngoai bang ma khéng dudc cap phép thich hgp &
tiéu bang dé trudc tién.

v Cap phép cu dan ngoai bang yéu cau Thoa thuan Chiu Tham quyén Phap luat da ky va thoa thuan hgp tac
v M6t nha méi gidi khong phai cu dan ¢ thé ddng vai tro la nha mai gidi da tiéu chudn cho mot thuc thé
dudc cap phép ctia Georgia
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MGt ngudi dugc cap phép cua Georgia phai dudc cap phép thich hgp & tiéu bang khac trudc khi hoat dong
trén tai san § do

1.15 Kién Nghi véi Uy Ban vé Cac Quy Tac va Cac Quyét Pinh Tuyén Bo

Bat ky ngudi nao quan tdm cé thé kién nghi véi Uy Ban dé ban hanh, sita déi hodc bai béd mét quy tic;
ki€n nghi phai bang van ban véi chit ky dugc cdng chiing. Trong vong 30 ngay, Uy Ban phai tif chéi bang
van ban (néu rd ly do) hodc bit dau ban hanh quy tac. Uy Ban cling cap cac quyét dinh tuyén b vé kha
nang ap dung clia cac luat hodc cac quy tac clia nd; cac yéu cau phai bang van ban va dudgc cong chiing,
va Uy Ban phai tra |3i trong vong 60 ngay trif khi nd yéu cau y kién ctia Téng Chudng Ly. N s& khong cap
quyét dinh tuyén bo vé cac van dé lién quan dén cac phién diéu tra dang cha xu ly.

v Cac kién nghi quy tac va yéu cau quyét dinh tuyén bd phai bang van ban véi chil ky dugc cdng chiing

v Uy Ban phai tra I8i cac kién nghi quy tac trong vong 30 ngay va yéu cau quyét dinh tuyén b trong vong 60
ngay

v Khdng cé quyét dinh tuyén bo vé cac van dé lién quan dén cac phién diéu tra dang cha xuf ly

1.16 Yéu cau vé Dat tén Cong ty va Tén Thudng mai

M&t nha mai gidi doc [ap st dung tén dudc hién thi trong ddn dang ky. Cac cong ty phai ndp don ching
thuc; cac cong ty hgp danh phai ndp thoa thudn hgp danh va tén thuong mai dudc chiing thuc; cac LLC
phai ndp gidy chiing nhan quyén han. Cac té chic kinh doanh theo tén thuong mai phai nép ban sao
dudc chiing thuc, va tén trén gidy chiing nhan cap phép phai phu hgp. Tén thudng mai clia ngudi nhan
quyén nhugdng phai bao gom tén quyén nhugng theo cach phan biét né vdi cac cong ty da dang ky khac.

v Cac congty, cong ty hdp danh va LLC phai ndp cac tai liéu thanh [dp clng vdi ddn dang ky cla ngudi moi
gigi

v Cac tén thugng mai phai dudc nép dudi dang ban sao dudc chiing thuc va hién thi trén gidy chiing nhan
cap phép

v Tén clia ngudi nhan quyén nhugng phai bao gom tén quyén nhugng phan biét véi cac cong ty da dang ky
khac

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 8



Georgia + Georgia Real Estate Salesperson License Exam Test4X

1.17 Gia Toc X{i Ly Cho Ngudi PhéifBu Quan Nhan Va Thanh Vién Dich Vu

Cé hiéu luc tl ngay 1 thang 7 nam 2017, vg/chong quan nhan va cac thanh vién dich vu chuyén déi du
diéu kién dé xtr ly nhanh gon bat ky dgn xin cdp phép nao bang cach chiing minh tinh trang ctia ho,
thanh toan phi, va dap Ung cac yéu cau cap phép. M6t s6 cuu quan nhan cling nhan dugc diém uu tién
dudc cong vao diém thi (5 diém cho dich vu da diéu kién, diém bo sung cho cyu quan nhan khuyét tat)
vGi diéu kién ho dugc phdng thich danh du va dap Uing cac yéu cau tai liéu dich vu.

v Vg/chéng quan nhan va cac thanh vién dich vu chuyén doi du diéu kién dé xu ly dan xin cap phép nhanh
gon

v Cac cyu quan nhan du diéu kién chi nhan dugc diém uu tién thi néu dudc phong thich danh duy

v Cyu quan nhan khuyét tat dudc xép hang 10% trd 1én cé thé nhan dugc khoan tin dung 10 diém
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CHAPTER 2

Rules 520-1-.06-.08: Brokerage relationships,
management responsibilities of firms, trust accounts
and trust funds

2.1 Yéu Cau Vé Sy Tham Gia Cua Cong Ty MGi Gidi

Moi théa thudn mai gidi doc quyén phai dudc lap thanh van ban vdi cac diéu khoan rd rang va ngay hét
han xac dinh. Ngugi cé gidy phép dam bao su tham gia phai cung cap cho moi ngudi ky mét ban sao
ding vao thgi diém ky. Cac su tham gia méi gidi dang net bi cdm; ngudi méi gidi phai thém khoan phi
vao gia clia khach hang dé khach hang biét gia toan bd va khoan bu thé ciia ngugi moi gidi.

v Moi thoa thudn méi gidi doc quyén phai néu day du cac diéu khoan ctia né va cé ngay hét han xac dinh
v Tai thgi diém dam bao su tham gia, ngugi cé gidy phép phai cung cap cho moi ngugi ky mot ban sao ding

v Cac sutham gia mGi gidi dang net bi cam; ngudi mai gidi phai cong bé gia toan b va khoan phi

2.2 NGi Dung Hgp Pong Quan Ly Tai San

Moi hgp dong quan ly tai san bang van ban gilta nhan vién méi gidi va chu sd hitu phai chla cic yéu té
bat budc cu thé: xac dinh tai san; tat ca cac diéu khoan va diéu kién cta viéc quan ly; diéu khoan vé
chuyén giao thu nhap va cung cap cac bdo cdo theo dinh ky (it nhat hang nam) vé thu nhap va chi phi;
cac chi phi nao nhan vién méi gidi thanh toan cho bén th( ba va cach tai trg; sé tién phi/hoa hong va khi
nao dudc tra; liéu tién ky quy va tién thué tra trudc dudc gili bdi nhan vién mai gidi hay chi sé hitu; ngay
c6 hiéu lyc va ngay két thuc; diéu khoan cham dut; va chif ky ciia nhan vién mai gidi va chd sd hitu hoac
dai dién dudc ty quyén. Ngudi cé gidy phép phai cung cap cho cht sé hifu mot ban sao ré rang tai thdi
diém ky két, va nhan vién mai gidi phai gill lai m6t ban sao.

v Hgp dong quan ly phai xac dinh tai san, néu tat ca cac diéu khoan, s6 tién phi va thdi gian thanh toan,
cling nhu ngay c6 hiéu luc/két thic
Cac bao cdo theo dinh ky vé thu nhap va chi phi phai dudc cung cap it nhat hang nam

Phai néu ro liéu tién ky quy va tién thué tra trudc dudc gili bdi nhan vién maéi gidi hay chi sd hiiu

Phai ch(fa chii ky ctia nhan vién méi gidi va chu sé hitu hoac dai dién dudc ty quyén

SSEENEE NN

Nguai cé gidy phép phai cung cap cho chti sé hitu mot ban sao rd rang tai thdi diém ky két; nhan vién moi
gidi phai giif lai mot ban sao
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2.3 Cong Bd M4i Quan Hé Mbi Gidi
MGt ngudi dudc cap phép mua, cho thué hodc lua chon tai san dugc liét ké v8i hang clia ngudi dugc cap
phép phai rd rang cong bé vi tri clia ho la ngudi mua/ngudi thué va chén mot diéu khoan vao hgp dong.
M&t ngugi dudc cap phép ban hodc cho thué tai san ma ho sd hitu phai cong bo vi tri ctia ho la ngugi ban/
chti nha va chén mét diéu khoan. Nhiing ngudi dugc cap phép phai cong bé bang van ban cho ca hai bén
tiét 16 cong ty dai dién cho ai (dai ly/dai ly kép) va tif ai nd nhdn dugc xem xét, khong mudn han khi bat
ky bén nao dau tién dua ra |Gi chao. Nhitng ngudi dudc cap phép khong dudc phép tra mot khoan phi
cho mét ngudi dugc cap phép dai dién cho bén khac ma khdng cé day du kién thic va su dongy bang
van ban cua tat ca cac bén.
v Ngugi dugc cap phép phai cong bo vi tri ctia ho la ngusi mua/ngudi thué hodc ngudi ban/chd nha va chen
mot diéu khoan vao hgp dong
v Céngbd bang van ban vé nhiing ngudi cong ty dai dién va tif ai né nhan dudc xem xét phai dugc thuc hién
khéng mudn han [an chao dau tién
v Khéng dugc phép tra tién/hoa héng cho mot ngudi dudc cap phép dai dién cho bén khac ma khong cd
day dua kién thiic va sy déng y bang van ban cla tat ca cic bén

2.4 XU ly Quy Uy thac ctia cdc Ngudi c6 Gidy phép

MGt ngudi c6 gidy phép phai glfi tat ca tién mat, séc hoac cac mat hang c6 gia tri nhan dugc vdi tu cach la
nha mai gidi vao quyén quan ly clia ngudi moi gidi ctia ho cang sém cang tot. Cac quy nhan dugc khi
hoat dong véi tu cach chti sé hitu (ban tai san cta riéng minh) va tién ky quy tai san ctia riéng minh dugc
chuyén vao quyén quan ly cia ngudi mai gidi hodc tai khoan Gy thac do nha méi gidi phé duyét. Ngudi
moi gidi phai nhanh chdng g tién vao tai khoan y thac dudc bao hiém lién bang va da dang ky GREC
trit khi cac bén thda thuin khac theo van ban. Tai khoan ty thac c6 i suat yéu cau thoa thudn bang van
ban xac dinh ai nhan (i suat trudc khi glti. Cac nha mai gidi phai thong bao cho GREC vé tliing tai khoan
dy thac, tén/sé tai khoan va tén/sé trong vong mét thang ké ti khi mé.

v Ngugi cé gidy phép phai chuyén tat ca cac quy Uy thac cho nha méi gidi cang s6m cang t6t
Nha maéi gidi phai guii quy Uy thac vao tai khoan Gy thac dugc bao hiém lién bang va da dang ky GREC

v
v Tai khoan cé |&i suat yéu cau thoa thuan bang van ban vé ai nhan 3i suat trudc khi gui
v

Nha moi gidi phai thong bao cho GREC vé tung tai khoan ty thac trong vong mot thang ké tir khi mé
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2.5 Giai Ngan Quy Thay Thé dudc Uy Quyén

Giai ngan quy thay thé trai ngudc véi cac diéu khoan hgp dong dudc coi la thiéu nang luc. Mot nha moi
gidi quan ly dung cach quy thay thé bang cach chi giai ngan: khi tif chdi hodc rit lai mét dé nghi chua
dugc chap nhan; tai thai diém ddng clia; theo mot théa thuin bang van ban dudc ky bdi tat ca cic bén
lién quan riéng biét v8i hdp dong; khi ndp don kién gitia cac bén; theo [énh cua toa dn; hodc theo dién
giai hgp ly ctia hgp déng. Mt nha mai gidi khdng dudc phép giai ngan cho dén khi c¢é thé hgp ly chac
chan rang cac quy da dudc giai ngan, va khi giai ngdn ma khéng c6 su dong y rd rang clia tat ca cac bén
phai ngay |3p tlic théng bdo bang van ban cho tat ca cac bén.

v Giai ngan quy thay thé trai ngugc vdi cac diéu khoan hgp dong dudc coi la thiéu nang luc

v Cac trudng hgp giai ngan ding cach bao gom ti chdi/rit lai dé nghi, déng clfa, thda thuin bang van ban
cua tat ca cac bén, kién gilia cdc bén, [énh cla toa an, hodc dién giai hdp ly ctia hgp dong

v Nha mai gidi khong dugc phép giai ngan cho dén khi cac quy da ro rang dudgc giai ngan va phai cung cap
théng bao bang van ban khi giai ngdn ma khéng cé su dong y rd rang cua tt ca cac bén

2.6 Kiém Tra va Pdi Chiéu Cac Tai Khoan Ky Quy
Cac nha moi gidi phai cho phép GREC kiém tra cac tai khoan ky quy trong moi ky gia han hodc khi cé ly
do chinh dang. Cac nha moi gidi c6 thé ndp bao cado CPA thay vi kiém tra clia GREC, mac du GREC c6 thé

van ban so sdnh tdng ng ky quy (tat ca cac khoan tién glfi dugc nam gill) v8i s6 du ngan hang da dai
chiéu, bao gom chi tiét can thiét vé cac tai khoan, s6 du, cac séc chua thanh todn, cac khoan tién gui
dang chuyén, va ng ky quy dudc chi tiét. Cac bang doi chiéu phai dugc xem xét va luu gill trong ba nam,
vdi cac giai thich cho bat ky su khac biét, séc dudc tra lai, hodc s6 du dm nao.

chinh dang
v Béng déi chiéu bang van ban hang thang so sdnh ng ky quy véi s6 du ngan hang da déi chiéu 1a bat budc

v Cac bang d6i chiéu phai dugc luu giil trong ba ndm va giai thich bat ky su khac biét hodc sé du dm nao
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2.7 Phu Cap Fidelity cho Quan Ly Hiép Hdi Cong Péng

MGt nha mai gidi cung cap dich vu quan ly hiép hdi cong dong xuf ly quy hiép hoi phai mang theo trai
phiéu fidelity hodc chinh sach bao hiém trir khi nha mai gidi khéng bao gig xui ly quy hiép héi qua
$60,000. Pham vi bao hiém phai dudc viét bdi mét cong ty bao hiém dugc cap phép tai Georgia, bao phu
quy téi da dudc xU ly (khéng bao gid it hon ba thang danh gid cdng cac quy du trit bat budc), dat tén hiép
hoi la bén dugc bao hiém cé tén bo sung, bao phi nha méi gidi va cac déi tac/vién chiic/cong ty lién két/
nhan vién cla nd, va yéu cau thong bao 30 ngay trudc khi hily bo (10 ngay cho viéc khong thanh toan).
Can c6 moét chinh sach riéng biét cho moi hiép hdi, va cac ban sao cdng vdi cac chiing chi hién tai phai
dudc cung cap cho hiép hai.

Pha cap fidelity dugc yéu cau trtf khi nha mai gidi xuf ly $60,000 hodc it hdn trong quy hiép hoi moi lic
Pham vi bao hiém khdng bao gi& dugc it hon ba thang danh gia cdng vdi quy du tril bat budc
Hiép hoi phai dudc dat tén la bén dudc bao hiém cé tén bo sung

SSEENEE NN

Cong ty bao hiém phai cung cap théng bao 30 ngay trudc khi haly bd, 10 ngay cho viéc khong thanh toan
phi bao hiém

v €an c6 mét chinh sach riéng biét cho moi hiép hdi cong déng dugc quan ly

2.8 Tén Cong Ty va Trach Nhiém cia Ngugi Méi Gidi

MGt ngudi moi gidi khong dudc phép kinh doanh dudi bat ky tén nao khac ngoai tén dugc cap phép. Cac
ngudi moi gidi/ngudi moi gidi du diéu kién chiu trach nhiém doi vdi bat ky ngugi dudc cap phép lién két
nao vi pham Chuadng 43-40 va cac quy tac cta nd, phai huéng dan cac cdng ty lién két vé ludt va quy tic

cap phép, va phai thdng bao cho GREC vé bat ky vi pham nao déi véi luat va quy tac cap phép.

v MOt ngudi mai gidi khong dugc phép kinh doanh dudi bat ky tén nao khac ngoai tén dudc cap phép
v Ngugi moi gidi/ngudi mai gidi du diéu kién chiu trach nhiém doi vdi nhitng ngugi dudc cap phép lién két
vi pham 43-40 va cac quy tic clia né

v Ngugi mdi gidi phai thong bdo cho GREC vé bat ky vi pham nao déi véi luat va quy tac cap phép

2.9 Thay Déi Broker Bu Diéu Kién
Khi broker du diéu kién clia cong ty qua ddi, tu chilic hodc bi sa thai mét cach bat ngd, cong ty phai tuyén
dung mot broker du diéu kién mdi trong vong 60 ngay hodc dung tat ca hoat dong mai gidi bat dong san.
Trong qua trinh tim kiém, cong ty phai chi dinh mot doi tac (cong ty hgp danh), thanh vién (LLC), hodc
can bd (cdng ty cd phan) dé ky cac tai liéu ctia Uy ban va gidi ngan quy tin tic theo yéu cau clia cic hdp
dong.
v Cong ty phai tuyén dung mét broker du diéu kién mdi trong vong 60 ngay hoac diing tat ca hoat dong moi
gigi
v Trong qua trinh tim kiém, cong ty phai chi dinh mét déi tac/thanh vién/can b dé ky cac tai liéu va giai
ngan quy tin tdc
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2.10 Chuyén giao Ngudi Dudgc Cap Phép va Thu Tuc Phat Hanh

M6t nha méi gidi nhan moét ngudi dugc cap phép phai cé mot thoa thudn bang van ban bao gém tién bl
dap trong qua trinh va sau khi lién két. Khi mét ngudi dugc cap phép yéu cau phat hanh, nha mai gidi
phat hanh phai ky ngay |ap tuic va chuyén tiép chiing chi trén tudng téi Uy ban (hodc thdng bdo cho
GREC rang né da di t8i nha mai gidi mdi). Tranh chap vé tién bl dap hodc tra lai tai san cla cong ty
khong phaila ly do tU chéi ky phat hanh. Sau khi GREC nhan dudc chiing chi, ngugi dudc cap phép cd
mot thang dé chuyén sang nha mai gidi méi hodc trd thanh khong hoat dong. Nhiing ngudi dugc cap
phép rgi di phai tra lai tai san cta cong ty va khong dugc phép nhan cac hgp dong méi gidi clia cong ty.
Céc don xin chuyén/phat hanh chi c6 thé dudc ky bdi mot nha méi gidi lién két c6 cé tham quyén bang
van ban. Cac chiing chi/thé tdi tring [3p dudc phat hanh khi cé bang chiing mat.

v Nha méi gidi phat hanh phai ky phat hanh ngay [ap tlc va chuyén tiép chiing chi trén tudng khi dudc yéu
cau

v Tranh chap vé tién bu dap khong phai [a ly do tif chéi ky phat hanh

v Ngugi dugc cap phép c6 mot thang sau khi GREC nhan dudc chiing chi dé chuyén sang hodc trg thanh
khong hoat dong

v Ngugi dugc cap phép rai di phai tra lai tai san ctia cong ty va khong dugc nhadn cac hgp dong mai gidi cta
cong ty ma khong cé su cho phép

2.11 Lién Hé ctia Ngudi Pugc Cap Gidy Phép véi Khach Hang Sau Khi RGi Khéi Cong
Ty

Khi mot ngudi dudc cap gidy phép cham dit lién két véi mot cong ty, ngudi dudc cap gidy phép khong
dudc phép lién hé vdi bat ky khach hang nao clia cong ty dang dudc phuc vu theo hgp dong niém yét,
hop dong quan ly hodc bat ky cam két brokerage nao khac cho dén khi cam két dé hét han, trir khi dugc
phé duyét rd rang bang van ban bdi broker hodc qualifying broker ctia céng ty bi b lai.

v Ngudi dugc cap gidy phép rai di khong dugc phép lién hé vdi cac khach hang clia cong ty theo cac cam
két brokerage hién tai cho dén khi ching hét han

v Ngoai |é chi véi su phé duyét rd rang bang van ban ctia broker/qualifying broker ctia cdng ty bi bo lai
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2.12 Nhan Vién Ho Trg — Cac Nhiém Vu B4 May Pudc Phép

Ca cong ty va ngudi c6 gidy phép lién két déu chiu trach nhiém vé nhan vién ho trg, nhitng ngudi chi cd
thé thuc hién cac nhiém vu bd may khéng yéu cau quyét dinh hodc phéan xét. Cac thda thuin bang van
ban phai néu rd cac nhiém vu dugc phép va bi cdm. Cac nhiém vu dugc phép bao gom tra I3i dién thoai
va chuyén tiép cac cudc goi, n6p dif liéu danh sach cho MLS, kiém tra trang thai khoan vay sau hgp dong,
|&p rap céc tai liéu déng clia, bao dam tai liéu cong cdng, lam chia khda va xuf ly hdp khda, viét va dang
quang cao vdi su phé duyét, ghi am va ky gtfi tién ky quy/tién gui/tién thué, tinh toan séc hoa hong, dat/
thao dd bién bao, lén lich xem nha/kiém tra/ddng clfa/md clfa, va hoat ddng nhu mot ngudi chuyén chd.

v Nhén vién ho trg chi ¢ thé thuc hién cac nhiém vu bé may khéng yéu cau quyét dinh hodc phan xét

v Céc thda thuin bang van ban phai néu rd cac nhiém vu dudc phép va bi cdm

v Céc nhiém vu dudc phép bao gom nhap dit liéu MLS, [&p rdp cac tai liéu déng clfa, xti ly chia khda/hdp
khoa va lén lich cac cudc hen

2.13 Nhén vién Ho trg — Cac Nhiém vu Bi Cam

Nhan vién hé trg KHONG BUGC: goi dién lanh hodc tiép thi khach hang tiém nang; t6 chiic m& clia/quay
hang/hdi chg; chuan bi quang cdo ma khéng dudc ngudi cé gidy phép/cong ty phé duyét; trinh bay bat
dong san; tra |Gi cac cau hdi vé quyén sd hitu, tai chinh hodc két thic (vugt qua thdi gian/dia diém); tra
|6 cac cau hdi vé danh sach ngoai gid/tién nghi dugc iy quyén rd rang bang van ban; thao ludn hodc giai
thich hgp dong/hgp thué véi bén ngoai; dam phan hoa hong hodc phi; thao ludn vé cac dac tinh tai san
vGi khach hang tiém ndng; thao ludn vé cac diéu khoan ban/cho thué vdi chi sd hiiu; thu thap hoac gilt
tién dat coc, tién thué hodc bat ky gia tri nao; hodc dua ra Gi khuyén vé mua/ban/cho thué. Nhan vién
ho trg khdng cé gidy phép hodc khdng hoat dong khong dugc tu xung la c6 gidy phép hoat ddng hodc
lién két.

v Nhén vién hé trg khdng dugc goi dién lanh, té chlic md clia, trinh bay bat déng san hodc dam phan hoa

hong/phi

v Khong dugc tra |3i cac cau hoi vé quyén sd hiiu, tai chinh hodc két thic ngoai thdi gian va dia diém

v Khéng dugc thu thap hodc gill tién dat coc, tién thué hodc bat ky gia tri nao

v Nhén vién ho trg khong cé gidy phép/khdng hoat ddng khong dudc tu xung la cé gidy phép hoat dong
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2.14 Chia Sé Hoa Hong véi Cac Nha Méi Gidi Khéng Cu Tru

M6t nha moi gidi Georgia c6 thé chia sé hodc phan chia hoa hong véi mot nha méi gidi dudc cap phép &
tiéu bang khac va cé thé thanh todn phi gidi thiéu cho mot nha méi gidi dugc cap phép ngoai tiéu bang
giGi thiéu khach hang. Tuy nhién, cac nha mai gidi ngoai tiéu bang khdng dugc thuc hién bat ky hoat
doéng moi gidi nao khac lién quan dén tai san Georgia tril khi ho c6 dudc gidy phép khdng cu tri hoac ky
két mot théa thudn bang van ban véi mét nha mai gidi Georgia theo 43-40-9.

v M6t nha méi gidi Georgia cé thé chia sé hoa hong hodc thanh toan phi gidi thiéu cho mot nha mai gidi
dudc cap phép & tiéu bang khac

v Cac nha mdi gidi ngoai tiéu bang khdng dudc thuc hién cac hoat dong mai gidi khac lién quan dén tai san
Georgia ma khdng cé gidy phép khong cu trd hodc théa thuin bang van ban theo 43-40-9

2.15 Quy Riéng ctia Mdi Gidi trong Tai Khoan Quy Tin Thac

M&t moi gidi co thé gilt quy riéng trong mot tai khoan quy tin thac dugc chi dinh chi khi dugc xac dinh rd
rang la cba mai gidi va chi dé: duy tri s6 du t6i thi€u can thiét dé gili tai khoan md; tra cac khoan phi dich
vu va chi phi bao tri tai khoan; hodc gitl cac khoan hoa héng da kiém dudc tam thdi, vdi diéu kién la ké
toan chi dinh ching la ciia maoi gidi va moi gidi rut quy thifa ciia méi gidi hang thang. Chi nhiling séc
thanh toan cho méi gidi mdi cé thé rat quy clia moi gidi ti tai khoan quy tin thac.

v QuY riéng clia mdi gidi dugc phép trong tai khoan quy tin thac chi dé duy tri s6 du téi thiéu, phi dich vu

hodc cac khoan hoa hong da kiém dugc
v M&i gidi phai rdt quy thifa cia moi gidi tu tai khoan moi thang
v Chinhiing séc thanh toan cho mdi gidi mdi cé thé rat quy ctia méi gidi ti tai khoan quy tin thac

2.16 Yéu Cau Ké Toan Tai Khoan Thifa Tin Dung

MGt ngudi moi gidi dugc yéu cau phai duy tri tai khoan thifa tin dung phai giti mét hé thong ké toan chi

tiét moi khoan gtfi: tén clia ngudi mua/ban (hodc ngudi thué/chd nha, thanh vién/hiép hoi, hodc nguai

mai gidi), sd tién va ngay gli, xac dinh tai san, va sé tién, ngugi nhan, va ngay cia moi séc dugc rit. Ké

toan cé thé la thi cong hodc dién tif nhung phai bao gom tat ca cac thanh phan yéu cau vé mat phap ly,
dé truy cap, & dinh dang c6 thé hiéu dugc, va hdp ly cé san cho cac dai dién dugc ty quyén clia GREC.

v MOGi ban ghi guii tién phai hién thi tén cua cac bén, sé tién/ngay gui, tai san, va chi tiét ciia moi séc dugc rit

v KE&todn c6 thé la thi cdng hodc dién ti nhung phai co thé truy cdp dugc, dé hiéu, va c6 san cho GREC
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2.17 Yéu cau ctia Ngugi moi gidi doi véi Tién ky quy nhu mdét Khoan hoa hong

Ngusi moi gidi co thé yéu cau tién ky quy hodc cac khoan tién khac nhu mét khoan hoa héng va dudc coi
[a tudn tha 43-40-20(e) néu: trong mot giao dich ban, giao dich da dong hoac ngay dong (c6 tinh ca cac
[&n gia han) da tréi qua; trong mot thué/cho thué, quyén sé hitu da dudgc chuyén giao; trong mét thué/
mua, giao dich ban da déng hodc ngay déng da tréi qua; hodc mét thda thudn bang van ban riéng biét tu
hgp dong, dudc tat ca cac bén lién quan ky, cho phép ngudi méi gidi nhan dugc hoa hong. Tat ca cac
hoan tién cua tién ky quy phai dudc thanh todn bang séc hodc dudc ghi 6 tai théi diém ddng.

v Ngudi méi gidi chi cé thé yéu cau tién ky quy nhu mot khoan hoa hong sau khi dong/ngay dong tréi qua,
quyeén sé hitu dudc chuyén giao, hodc cé thda thuan riéng biét dugc ky két
v Tatca cac hoan tién cla tién ky quy phai dugc thanh todn bang séc hodc dugc ghi ¢ tai thgi diém ddng

2.18 Quan ly Tai san va Tai khodn Uy thac clia Hiép hoi

Cac nha moi gidi quan ly tai san hodc hiép hdi cé thé gill cac tai khoan ty thac cho thué hodc danh gia
dudc chi dinh riéng biét. Cac hda don chi cé thé dudgc thanh todn khi cé du tién dudc ghi cé trong tai
khoan cta chd s& hitu hodc hiép héi do6. Cac tién ky gufi bao méat dudc giif trong tai khoan ty thac cho
thué phai dugc xac dinh rd rang va ghi ¢é cho ngudi thué, vdi tai khoan luén c6 sé du bang téng sé tién
ky guii. Mot ngudi dudc cap phép quan ly tai san cho thué ctia ho phai gilf cac tién ky guii bao mat dugc
thu thap trong tai khoan Qy thac dudc chi dinh va khong dugc phép lap hgp dong thay thé.

v Cac hda dan chi cé thé dudc thanh todn khi cé di tién dudc ghi co trong tai khoan ctia chii sd hitu hodc
hiép hoi

v Cactién ky guii bao mét trong tai khoan ty thac phai luén dudc khdp bdi s6 du bang téng sé tién ky g

v Mot ngudi dudgc cap phép quan ly tai san cho thué clia riéng ho phai gili cac tién ky gufi bao mat trong tai
khoan uy thac dudc chi dinh va khong dudc phép lap hdp dong thay thé
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2.19 Quy B6 Hoang va Tai Khoan Tai San Khong S& Hitu B&i Nhan Vién Mai Gidi

M6t ngudi dudc cap phép tin rang quy tin thac bi bd hoang khéng dudc phép chi tiéu tri khi iy quyén
bang van ban yéu cau, ngudi dudc cap phép tuan tha Luat Xd Ly Tai San Chua Nhan Doi (0.C.G.A.
44-12-191 va sau) hodc cac yéu cau thanh van ban/toa an khac dugc dap ing. Theo 43-40-20(h), mot
ngugi dudc cap phép khong phai la moi gidi c6 thé md tai khoan tin thac cho quy tin thac trén cac tai san
ma ho s& hitu néu mai gidi phé duyét va nhan bao cao thudng xuyén. Tai san chi dudc coi la 'sd hiiu bdi
mot ngudi dugc cap phép' néu chiing thu chi ra ngudi dugc cap phép hodc mét thuc thé kinh doanh
dudc sé hitu hoan toan bdi ngudi dugc cap phép; néu ngugi dudc cap phép sé hitu dudi 100%, quy tin
thac phai dudc dat vao tai khoan tin thac ctia mét cong ty dugc cap phép.

v Quy tin thac bd hoang khdng dudc phép chi tiéu ngoai trif theo Uy quyén bang van ban, Luat Tai San Chua
Nhan Doi hodc yéu cau clia toa an

v MOt ngudi dudc cap phép khdng phai la moi gidi chi cé thé md tai khoan tin thac cho quy tai san riéng cé
su phé duyét clia mdi gidi va bao cao thugng xuyén

v Néu mét ngudi dudc cap phép sd hiiu dudi 100% ctia mot tai san, quy tin thac phai dugc dat vao tai
khoan tin thac ciia mot cong ty dugc cap phép

2.20 Cac Mai Gidi bu Tiéu Chuan vdi Nhiéu Cong Ty

M&t moi gidi hodc mai gidi du tiéu chuan cd thé phuc vu lam mai gidi/méi gidi da tiéu chuan cho mot

hodc nhiéu cong ty dugc cap phép khac. Mot mai gidi lién két véi mot cong ty chi ¢ thé phuc vu lam méi

gidi/moi gidi du tiéu chuan cho cac cdng ty khac sau khi glii théng bdo bang van ban cho méi gidi ma

anh/co ta lién két.

v MOt moi gidi/méi gidi du tiéu chuan cé thé phuc vu [am mai gidi cho mot hodc nhiéu cong ty dugc cap
phép khac

v Mot méi gidi lién két phai guii thong bao bang van ban cho mai gidi lién két cta ho trudce khi phuc vu lam
moi gidi cho cong ty khac

2.21 Yéu Cau Théng Bao Pha San
Néu ngudi co gidy phép sd hiiu tai khoan quy dudc chi dinh ndp ddn pha san, ngudi cé gidy phép phai
théng bao ngay |4p tiic cho GREC bang van ban. Néu mdt nha moi gidi du diéu kién hodc cong ty ma ho
phuc vu ndp don pha san, nha mai gidi du diéu kién phai théng bao ngay lap tlc cho GREC bang van ban.
v Ngudi cé gidy phép sd hiiu tai khoan quy phai théng bao ngay lap tlc cho GREC bang van ban khindp
ddon pha san
v Nha méi gidi du diéu kién phai thong bdo ngay lap tiic cho GREC bang van ban néu nha méi gidi hoac

congty ndp dan pha san
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CHAPTER 3

Rules 520-1-.09-.14: Advertising, handling
transactions, licensees as principals, business
brokerage, fair housing, citations

3.1 Cam Quang Cao Gay Hiéu Lam
Bat ky quang cdo nao gay hiéu lam hodc khdng chinh xac vé bat ky su kién nao c6 lién quan, hodc trinh
bay sai bat ky bat ddng san nao, déu bi cam. Khi mdt ngudi cé gidy phép nhan biét rang mét bén chinh
(ma cong ty c6 thda thudn moi gidi vdi) dang quang cdo theo cach khdng phu hdp véi quy tac, ngudi co
gidy phép phai ngay lap tic thuc hién cac budc dé diing quang cao cho dén khi nd tuan thu.
v Quang cdo gay hiéu [am, khong chinh xac vé mét su kién quan trong, hodc trinh bay sai bat dong san bi
cam

v Ngugi co gidy phép phai ngay lap tlc diing quang cao khong tudn thi ctia bén chinh khi biét vé diéu do6

3.2 Quang cao clia cac Ngudi dudc cap phép lién két

Tat ca quang cdo cua cac mai gidi lién két, nhan vién ban hang va quan ly hiép héi cong dong phai dudc
giam sat truc tiép bdi méi gidi clia ho va mang tén ctia cong ty ctia ho. Cac ngudi dugc cap phép lién két
khong thé quang cdo doc lap ngoai cong ty cua ho.

v Quang cdo clia ngudi dudc cap phép lién két phai dudc giam sat truc tiép bdi moi gidi

v Tat ca quang cao phai mang tén cla cong ty

3.3 Quyén Viét Pé Quang Cao

Ngugi cap phép khong dudc quang cao bat dong san dé ban, cho thué, lease hodc trao déi trif khi ngugi
cap phép trudc tién nhan dudc su cho phép bang van ban tlf chi sé hitu, dai ly dugc iy quyén cta chu sd
hitu, hoac chti s& hitu ctia quyén thué nha. Khi quang cao tai san dudc liét ké vdi cong ty khac, ngudgi cap
phép phai cong khai va ro rang tiét 16 thuc té do6 va tén cla cong ty liét ké, trir khi cong ty liét ké da dong
y bang van ban dé mién trif nhitng cdng khai dé.

v Can phai c6 su cho phép bang van ban tlf cht s& hitu/dai ly dudc Gy quyén/chu sé hitu leasehold trudc khi

quang cao

v Phai tiét 16 tén cong ty liét ké khi quang cdo danh sach clia cdng ty khéc, trif khi da dudc mién trl bang
van ban
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3.4 Cam Quang Cao Phan Biét D6i XU/

Nguai giti gidy phép khong dudc quang cao dé ban, mua, trao ddi, cho thué hodc thué bat dong san khi
quang cdo nham vao hodc dé cap dén nhiing ngudi thudéc mét ching tdc, mau da, ton gido, gidi tinh,
tinh trang khuyét tat, tinh trang gia dinh hodc nguén géc qudc gia cu thé. Noi dung quang cao phai gidi
han trong thong tin vé bat dong san.

v Quang cdo nham vao hodc dé cap dén mét I8p dudc bao vé bi cdm

v NOi dung quang cao phai gidi han trong thong tin vé bat dong san

3.5 Nhiing Ngugi Co Gidy Phép Quang Cao VGi Tu Cach Chu Thé

MGt ngudi c6 gidy phép khdng duge phép quang cao dé ban, mua, trao déi, cho thué hodc leasing bat
ddng san theo cach cho thay rang I8i dé nghi dudc dua ra bdi mét bén tu nhan khdng cé gidy phép.
Nhiing ngugi c6 gidy phép lién két khdng thé quang cdo dudi tén ca nhan ctia ho. D€ quang cdo tai san
ma ho s& hiiu (khéng thudc mdt hgp déng brokerage): (1) ngudi méi gidi phai dudc théng bdo bang van
ban vé tai san cu thé; (2) ngudi mai gidi phai cap su déng y bang van ban va phé duyét quang cdo; va (3)
bat ky quang cdo nao cling phai bao gom dong chii 'seller/buyer/landlord/tenant holds a real estate
license' HOAC 'Georgia Real Estate License # (s6 sau chil s8)' — c6 thé viét tat thanh 'GAR. E. Lic.

v Nhiing ngugi c6 gidy phép khdng thé quang cdo nhu thé ho la mot bén tu nhan khong cé gidy phép

v Yéu cau théng bdo bang van ban ctia ngudi mai gidi va su dong y/phé duyét bang van ban dé quang céo
tai san khong dugc liét ké clia ngudi co gidy phép

v Quang cdo phai bao gdm dong chii tiét 16 gidy phép (gidy phép dudc ndm giill hodc GA R.E. Lic. # c6 s6 sau
chii sé)

3.6 Trinh Bay Cac bé Nghi Mot Cach Kip Thdoi

Theo Quy Tac 520-1-.10, mdt ngudi cap gidy phép phai nhanh chéng trinh bay cho bat ky khach hang
hodc Ung vién nao bat ky dé nghi da ky dé€ mua, ban, cho thué hodc trao déi tai san. Khi ngugi dé nghi
khong phai la khach hang/ing vién cia ngugi cap gidy phép, ngudi cap gidy phép nhan dugc dé nghi
phai cung cap ban sao cho ngugi cap gidy phép lam viéc véi hodc dai dién cho ngudi nhan dé nghi. Mot
ngudi cap gidy phép c6 thé dam phan truc ti€p vdi chu sé hitu/bén lién quan néu ngudi nhan dé nghi cé
thda thuan bang van ban néu ré rang ngudi cap gidy phép khac sé khéng cung cap dich vu dam phan.

v Tat ca cac dé nghi da ky phai dugc trinh bay nhanh chéng cho khach hang hodc Ung vién
v Ban sao clia dé nghi phai dugc cung cap cho ngudi cap gidy phép dai dién cho ngugi nhan dé nghi
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3.7 Trach Nhiém Phan Phéi Ban Sao

MGt ngudi c6 gidy phép phai cung cap ban sao cla bat ky tai liéu nao dugc st dung trong giao dich bat
dong san cho bat ky ca nhan nao ky né. Khi mot [3i dé nghi dugc chap nhan va ky bdi tat ca cac bén, ban
sao phai dudc phan phéi cho moi ngugi ky va moi cong ty méi gidi lién quan.

v Ban sao cla bat ky tai liéu giao dich d& ky nao sé dudc gli cho moi ngudi ky
v Cac |6i dé nghi dugc thuc hién day di can ban sao cho moi ngudi ky va moi cong ty méi gidi lién quan

3.8 Luu Giif H6 So va Tai Liéu

Cac ban sao clia hgp dong ban, thoa thudn mai gidi, bao cao dong, hgp dong cho thué va cac tai liéu lién
quan phai dugc luu gitf trong hd sd ciia mdi gidi trong ba ndm va dudc cung cap cho Uy ban khi yéu cau
hdp ly v3i chi phi hgp ly. Cdc méi gidi bat budc phai luu gitt chiing bao gobm bat ky méi gidi nao dudc dé
cap trong tai liéu, bat ky cdng ty mdi gidi nao tham gia dam phan, va bat ky méi gidi nao bat budc phai
duy tri tai khoan ky quy. H6 sd cé thé dudc luu trii dudi dang gidy, phim, dién tii hodc phuang tién khac
mién 13 cic ban sao chinh xac va ding cé thé dudc tao va cung cap cho Uy ban.

v Ho sd giao dich phai dugc luu giif trong ba ndm
v H® sd cé thé dugc luu gilt dudi dang dién ti néu cac ban sao chinh xac va ding cé thé dudc tao cho Uy
ban

3.9 Cam Gia Mao va Trinh Bay Sai Léch

Khdng c6 ngudi dugc cap phép nao cé thé gia mao hodc tham gia vao viéc gia mao tai liéu giao dich,
hodc ¢8 y trinh bay sai léch (bang |8i ndi hodc bang van ban) cho bén chinh hodc bén thi ba: gid ban/cho
thué/trao doi thuc; khoan tra trudc thuc; khoan tién coc/tién dat coc bao méat/cac quy tin thac khac hoac
hinh thdic cia ching; thanh toan bang tién mat ctia quy tin thac khi st dung phudng phap khéc; hodc st
dung bat ky manh khée/th doan nao nham muc dich [Ufa déi. Tat ca cac hoat dong nhu vy cau thanh
trinh bay sai léch.

v Cam gia mao tai liéu giao dich

v Cam trinh bay sai l&ch vé gia, khoan tra trudc, tién coc, hinh thiic quy tin thac hodc st dung manh khée
[Ura d6i, va hanh vi nay cau thanh trinh bay sai léch
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3.10 Thong bdo Bang Van ban cho Broker Khi Hoat ddng nhu Chii sé hitu

Theo Quy tac 520-1-.11, khdng ¢ ngudi gili gidy phép nao cé thé liét ké, ban, mua, trao déi, cho thué,
cho thué hodc tuy chon bat dong san (hoac dé nghi) dudi tén riéng ctia ngudgi gill gidy phép — hodc dudi
tén cua bat ky cong ty/thuc thé nao ma ngudi gill gidy phép la si quan, nhan vién, ngudi thu hudng, hoac
thanh vién hoat déng nhu chdi s& hitu — ma khéng trudc tién thong bao bang van ban cho ngudi méi gidi
ma ngudi gill gidy phép hoat dong.

v Nhiing ngudi giil gidy phép hoat déng nhu chii s& hitu phai cung cdp thong bdo bang van ban trudc tién
cho ngudi mai gidi cua ho

v Ap dung cho tai san dugc ndm gilt cd nhan hodc théng qua mot thuc thé ma ngudi giil gidy phép cé quyén
gi

3.11 Fair Housing: Cac Bi€u Dién Bi Cam (Blockbusting)

Theo Quy tdc 520-1-.13, khdng c6 ngudi cap phép (hodc dai ly/nhan vién) nao dudc phép biéu dién, rd
rang hay khéng rd rang, dé thic day hodc ngan chan viéc mua, ban, cho thué hodc niém yét: rang cd su
thay déi trong thanh phan ciia mot khu phé/khu vuc/ving da xay ra/sé xay ra/cé thé xay ra dua trén mot
|8p dugc bao vé; hodc rang su hién dién clia nhiing ngugi thuéc mot [8p dudc bao vé s&/cé thé gay ra
giam gia tri tai san, thay doi thanh phan khu vuc, gia tang hanh vi tdi pham/phan xa hoi, hodc suy giam
chat lugng trudng hoc. Cac 18p dudc bao vé: chiing tdc, mau sic, ton gido, gidi tinh, khuyét tat, tinh
trang gia dinh, hodc quoc tich.

v Cac biéu dién blockbusting dua trén cac |8p dudc bao vé bi cam
v Khdng dudc biéu dién rang su hién dién ctia mot I8p dudc bao vé sé lam giam gia tri, thay d&i thanh phan,
gia tang t0i pham, hoac giam chat lugng trudng hoc

3.12 Nha @ Cong Bang: Cam Phan Biét Dai XU

Khdng cé ngudi cé gidy phép (hodc nhan vién/dai ly) nao dudc, vi ly do chiing tdc, mau da, tén gido, gidi
tinh, khuyét tat, tinh trang gia dinh, hodc quéc tich cia mét ngudi: tif chéi ban/mua/cho thué/lease hodc
tU chéi nha & bang cach khac; phan biét dai x(r vé cac diéu khoan cua giao dich hodc trong viéc cung cap
6 sG vat chat/dich vu; ti chdi ti€p nhan hodc truyén dat mot dé nghi thuc su; tuf choi thugng lugng; hoac
théng tin sai [éch rang nha & khdng cé san dé kiém tra/ban/cho thué/lease khi nd thuc té cé sdn hoac tu
chdi cho phép kiém tra.

v Khdng dugc tU chdi, tif chdi hoac phan biét doi xt trong cac giao dich nha & dua trén mét [8p dudc bao vé
v Khdng dugc thdng tin sai léch rang nha & khéng ¢é sén hodc tif chdi cho phép kiém tra dua trén méot 18p
dugc bao vé

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 22



Georgia + Georgia Real Estate Salesperson License Exam Test4X

3.13 Trich dan: Ap dung Hinh phat

Theo Quy tac 520-1-.14, khi Uy ban phét hién ra rang mot ngudi cé gidy phép da vi pham Chuang 43-40,
céc quy tdc clia Uy ban, hodc thuc hién hanh vi budn ban khong cong bang, né cé thé bt dau céc tha tuc
xU phat (trudng hgp tranh chap theo Chuong 13 ctia Bo luat 50) hodc cap trich dan thay vi x{f phat. Mot
trich dan cé thé yéu cau hoan thanh mét khda hoc, ndp bao cdo ké toan dinh ky vé tai khoan ty thac clia
mai gidi, va/hodc mot khoan phat khong vugt qua $1.000 cho moi lan vi pham, t6i da $5.000 trén moi
trich dan. Uy ban cling c6 thé yéu cau gido duc dudc phé duyét ngoai hodc thay vi cac hinh phat tai chinh.

v Tién phat trong trich dan khong dugc vugt qua $1.000 cho méi [an vi pham va $5.000 téng cong cho moi
trich dan

v Trich dan cé thé yéu cau khoda hoc, bdo cdo tai khoan uy thac, va/hodc tién phat thay vi cac bién phap xu
phat chinh thic

3.14 Pinh Nghia Quang Cao va Phuong Tién Truyén Thong

Theo Quy tdc 520-1-.09, 'quang cdo' ¢4 nghia la bat ky cach thiic, phuong phap hodc hoat déng nao ma
ngudi co gidy phép, thong qua bat ky phudng tién truyén thong nao, lam cho cong chlng biét dén bat
dong san dé ban, cho thué, cho thué hodc trao déi. 'Phudng tién truyén théng' dudc dinh nghia rong rai
va bao gom in an, anh chup, phat séng va Internet — bao chi, td rdi, danh thiép, bang quang cdo, radio,
TV, bién bdo (van phong, chi dudng, 'ban’, 'cho thué', 'da ban' hodc bién bao xe), ban tin, tin nhan thoai,
email, fax, trang web, blog, phudng tién truyén thong xa hoi, tin nhan van ban, quang cdo banner, clfa s6
pop-up va cac phuadng tién tuong tu.

v Quang cdo =lam cho cong ching biét dén bat dong san thong qua bat ky phudng tién truyén thong nao
v 'Phudng tién truyén théng' bao gom internet, phudng tién truyén thong xa hoi, bién bao, danh thiép,
email, tin nhan vin ban va tat ca cac hinh thic truyén théng
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3.15 Yéu Cau Quang Cao Trén Internet

Bat ky quang cdo bat dong san nao trén internet phai cong khai tén cong ty va s6 dién thoai trén moi
trang web c6 thé nhin thay. P&i vdi cac tin nhdn dién ti c6 s6 ky tu han ché, cung cap mét lién két truc
ti€p dén mot hién thi tudn tha. Trén cac trang web ctia bén thif ba ¢ cac diéu khoan han ché tuan tha,
cung cap mot lién két truc tiép dén mot hién thi tudn tha trén moi trang cé thé nhin thay. Thong tin trang
web [6i thdi phai dudc cap nhat hodc xda trong vong 30 ngay. Néu bén thd ba duy tri trang web, mét
ngudi dugc cap phép da gui thong bdo bang van ban kip thdi vé nhiing thay déi can thiét s& khong vi
pham néu bén thi ba khéng thuc hién thay déi d6. Quy tac chi ap dung cho cac trang web trong quyén
s8 hitu hodc kiém soat truc tiép ctia ngudi dudc cap phép.

v Tén cdng ty va sé dién thoai phai xuat hién trén moi trang web cé thé nhin thay clia quang cdo trén
internet
v Thong tin trang web 6i thGi phai dudc cap nhat hodc xda trong vong 30 ngay

v Théng bdo bang van ban kip thdi guii dén ngugi quan ly trang web bén th( ba s& bao vé ngudi dugc cap
phép néu thay doi khong dugc thuc hién

3.16 Tén Thudng Mai va Tén Nhugng Quyén trong Quang Cao

MGt cong ty sif dung tén thudng mai (bao gom nhan hiéu va dau hiéu dich vu) hodc mét ngudi nhan

nhugng quyén phai ré rang va khong thé nham lan dua tén dd dang ky ctia cong ty vao quang cao bat

dong san cu thé, dugc dat canh bén tai san dé cong ching cd thé xac dinh cong ty niém yét. Tén cdng ty

phai xuat hién vdi kich thudc, mdlc dd néi bat va tan suat bang hodc 1n han tén clia bat ky ngudi cap

phép lién két nao. Tén cong ty da dang ky cling phai xuat hién trén hgp dong/tai liéu giao dich va trén

bién hiéu van phong.

v Tén cong ty da dang ky phai xuat hién canh bén bat dong san cu thé dugc quang cdo

v Tén cdng ty phai cé kich thudc, mdic dd ndi bat va tan suat bang hodc I8n hon tén cia bat ky ngudi cap
phép lién két nao

v Tén cdng ty da dang ky dugc yéu cau trén hgp dong, tai liéu giao dich va bién hiéu van phong
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3.17 Tén Cong Ty va S6 Dién Thoai trong Quang Cao
Khi quang cao bat dong san cu thé, cac cong ty phai bao gom tén cong ty da dang ky va so dién thoai cla
cong ty (ngoai tri nhiing ngi c6 cac han ché hdp phap nhu cac hgp déng cam tén cong ty trén bién). Tén
cdng ty va sd dién thoai phai bang hodc [8n hon vé kich thudc, dd néi bat va tan suat so véi bat ky gidy
phép lién két nao. Dién thoai cong ty phai két noi véi mot méi gidi hodc ngudi quan ly ma khong can
thong qua gidy phép lién két. Trong cac quang cao khai liét ké nhiéu tai san véi tén cla cac dai ly, tuan
tha dugc dap Ung néu tén cdng ty xuat hién mot lan & dau trang cé dd ndi bat bang hodc 8n han bat ky
tén dai ly nao.
v Yéu cau tén cong ty va so dién thoai trong quang cao bat dong san cu thé
v Dién thoai cong ty phai két néi véi mot maoi gidi hodc ngudi quan ly ma khong can thdng qua gidy phép
lien két
v Tén cdng ty/sd dién thoai phai bang hodc 18n han vé kich thudc, d6 ndi bat va tan suat so véi bat ky gidy
phép lién két nao

3.18 Moi Quang Cao Phai Tiét Lo Lién Hé cia mot Ngudi Dugc Cap Phép

Bat ké bat ky quy dinh nao khac, mét ngudi dudc cap phép phai cé gang hét slic trong quang cdo dé dam
bao cong chiing biét rang ho dang dugc lién hé bdi mét ngugi dudc cap phép. Mdt ngudi dugce cap phép
cling khong dugc quang cdo cac khda hoc duge Commission phé duyét trif khi dugc Commission phé
duyét dé cung cap chung.

v Quang cdo phai cho cong ching biét rang ho dang dugc lién hé bdi mét ngudi dugc cap phép

v Ngugi dugc cap phép khong dugc quang cdo cac khda hoc dudgc Commission phé duyét tri khi dudc phé
duyét dé cung cap

3.19 S6 Giay Phép trong Cac Pé Nghi va Hgp Péng Tham Gia

M&t ngugi c6 gidy phép chuan bi hodc ky mét hdp dong tham gia méi gidi hodc mét dé nghi mua, ban,
cho thué hodc trao ddi bat dong san phai bao gom sé gidy phép sau chit s6 do Uy ban cdp cho méi cong
ty va moi ngugi cé gidy phép tham gia giao dich.

v S gidy phép sau chii s6 cia moi cong ty va moi ngudi c6 gidy phép tham gia phai dudc bao gom
v Ap dung cho ca hgp déng tham gia mdi gidi va cac dé nghi
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3.20 Cong Khai Hoa Hong, Phi Dich Vu va Hoan Tién

Cac cong khai yéu cau theo 0.C.G.A. 43-40-25(b)(6) cé thé dudc thuc hién trudc dua trén cac diéu khoan
dugc thanh lap trudc trong hgp dong bang van ban. Trong cac giao dich gidi thiéu, ngudi moi gidi nhan
dugc gidi thiéu phai cdng khai bang van ban cho chu sd hiiu bat ky khoan phi gidi thiéu dugc tra, khong
qua han déng clia. 'Khach hang chinh clia ngugi ¢ gidy phép' bao gom ca khach hang va ngudsi mua
hang lam viéc chu yéu vdi ngudi mai gidi (khdng dugc dai dién bdi ngusi mai gidi khac). Ngudi co gidy
phép c6 thé hoan tién mot phan hoa hong cho chii s& hitu néu cong khai trén bang tinh dong ctfa va
khong gdy nham lan vé ngudn tién hodc tai nguyén tai chinh cta ngudi mua. Khong can cong khai cac
qua tang hodc vat co gia tri khdng phu thudc vao giao dich.

v Cac khoan phi gigi thiéu phai dudc cong khai bang van ban cho cht sd hitu khdng qua han déng cuia
v Cac hoan tién cho chu s& hitu phai dugc cong khai trén bang tinh déng clia va khong dudc gy nham [an
Vvé nguon tién

v Khdng can cong khai cac qua tang khong phu thudc vao giao dich

3.21 Cac bé Nghi Mua Lién Két V3i MGi Quan Hé MGi Gidi

Khi m&t ngugi c6 gidy phép dé nghi mua mot bat dong san nhu mét diéu kién dé cé dugc hodc md rong
m&i quan hé méi gidi, ngudi c6 gidy phép phai ky két mét hgp dong mua hang bang van ban thé hién tat
ca cac diéu khoan va diéu kién trudc hodc tai thai diém ky két/md rong maéi quan hé. Khi mét nguai cd
gidy phép dé nghi mua mot bat dong san dé cho phép mot bén mua/ban/cho thué/trao déi bat dong san
khac, hgp dong mua hang bang van ban cé day du diéu khoan phai dugc hoan thanh trudc hoic tai thdi
diém bén kia ky két vé bat dong san mdi.

v Yéu cau hgp déong mua hang bang van ban véi tat ca cac diéu khoan tai hodc trudc khi ky két hodc mé

rong moi quan hé lién quan

v Ap dung cho cac dé nghi mua dugc sif dung dé tao diéu kién cho giao dich clia bén khac

3.22 Nhiing Ngugi Pugc Cap Phép Quang Cao La Nhiing Chii Thé Tudn Tha Quy
Tac.09

Nhiing ngugi dudc cap phép quang cao dé mua, ban hodc trao déi tai san bat dong san cho tai khoan
riéng clia ho phai tuan thu cac yéu cau quang cdo ciia Quy Tac 520-1-.09, bao gom cac yéu cau vé chi
thich cong khai gidy phép.

v Quang cdo cho tai khoan riéng phai tuan thi Quy Tac 520-1-.09

v Cacyéu cau cong khai trang thai gidy phép ap dung cho quang cdo la chi thé
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3.23 Yéu Cau Cap Phép Kinh Doanh M4i Gidi Bat Pdng San

Theo Quy tac 520-1-.12, trif khi dudc ngoai | theo 0.C.G.A. 43-40-29, mét ngudi moi gidi ban doanh
nghiép phai c6 gidy phép Commission néu viéc ban lién quan dén viéc chuyén nhugng bat ky quyén [gi
nao (bao gdm quyén thué hodc quyén sd hiiu) trong bat dong san. Cac moi gidi doanh nghiép khdng cé
gidy phép va cac cdng su ctia ho khong dugc phép dam phan, ¢é gang dam phan hodc tim kiém khach
hang tiém nang cho viéc ban doanh nghiép nai (a) lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén |gi trong bat
dong san, hodc (b) hoa héng/phi phu thudc vao viéc chuyén nhugng quyén [gi bat dong san. Mot moi
giGi khong cé gidy phép khong thé thuc hién cac hanh ddng nay va sau dé st dung mot nguai cé giay
phép dé phé chuan giao dich.

v Can cb gidy phép dé mai gidi ban doanh nghiép lién quan dén viéc chuyén nhugng bat ky quyén |gi bat
dong san nao

v Cac mdi gidi khéng cd giay phép khéng dugc hoat dong ngi phi phu thudc vao viéc chuyén nhugng quyén
lgi bat dong san, hodc st dung mot ngudi co gidy phép dé xac nhan cac hanh dong ctia ho

3.24 Citations: Bang Lich Cac Vi Pham va Hinh Phat

Quy tdc 520-1-.14(3) thiét lap bang lich cac khoan phat téi da cho cac vi pham cu thé. Vi du: khéng ban
giao tién ky quy cho mai gidi ($500); khdng cung cap ban sao tai liéu cho ngudi ky ($500); kinh doanh
dudi tén chua dang ky ($600); vi pham tai khoan ky quy dugc phat hién trén ky thi ($600); khdng thong
bdo cho mai gidi vé hoat dong bat dong san ca nhan ($600); tra hoa hong cho ngudi khdng cé gidy phép
($600); khong gtfi tien ky quy trong ba ngay lam viéc ($600); khong cong khai gidy phép trong hgp dong
($600 cho moi hgp dong); khdng gtfi tién ky quy theo diéu khoan hgp dong ($800 cho mai hdp dong);
tuyén bo sai su that trong don xin ($800); khong quan ly tién ky quy khi c6 mat mat dudc yéu cau boi
thudng ($900); khéng d6i chiéu tai khodn ky quy hang thang ($600 néu can bang, $900 néu khdng can
bang). Trong moi trudng hdp xung ddt, ngdn ngllt ma/quy tac kiém sodt lich trinh mo ta.

v Cacvi pham cu thé c6 cac khoan phat téi da dudc lap lich (thudng la $500-$900)
v Cacvi pham tai khoan ky quy/tién ky quy va l[am sai su that trong don xin c6 khoan phat cao han
v Trong trudng hgp xung dét, ngdn ngll phdn ma hodc quy tac kiém soat lich trinh mé ta

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 27



Georgia + Georgia Real Estate Salesperson License Exam Test4X

3.25 Trich dan: Tinh Hiéu Luc, Phuc Vu va Cac Bién Phap Lién Quan

Mot trich dan do Uy ban phat hanh trg thanh cudi cling 30 ngay sau khi phuc vu (ca nhan, thu bao dam
hoac giao hang qua dém theo luat dinh) trif khi ngugi gidy phép dat dudc cac diéu khoan thay thé hoac
yéu cau hop tranh chap. Sau khi trd thanh cuéi cung, cac yéu cau phai dudc dap Ung trong vong 30 ngay
trif khi [&énh d3t ra lich trinh khac. Uy ban c6 thé dua ra su dong y thay vi trich dan, c6 thé phat hanh trich
dan thay vi tiép tuc trudng hgp tranh chap, va cé thé triing phat ngugi gidy phép khéng tudn thu [énh
cudi cling sau khi thong bao va hop. Khi 4p dung ky luat trong trudng hdp tranh chap sau nay, Uy ban
khong dudc xem xét cac trich dan trudc dé néu ngudi gidy phép da tuan thi day du ching.

v Trich dan trd thanh cudi cung 30 ngay sau khi phuc vu trif khi ¢ tranh chap hodc dat dudc cac diéu khoan

thay thé
v Cacyéu cau phai dudc dap Ung trong vong 30 ngay tU trich dan cudi cung trif khi ¢é 1énh khac

v Cac trich dan trudc dé da dudc tuan tha day du khong dudc xem xét trong ky ludt cta trudng hgp tranh
chap sau nay
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4.1 BRRETA: Nhiém Vu Cuta Dai Ly, Dai Ly Kép, Pai Ly Pudc Chi Dinh va Méi Gigi
Giao Dich

Luat M&i Quan Hé M&i Gidi trong Giao Dich Bat Dong San (BRRETA) cuia Georgia, 0.C.G.A. § 10-6A-1 et
seq., thay thé ludt chung vé dai ly & cac diém khong nhat quan va dinh nghia cac nhiém vu ma mot moi
gidi phai thuc hién déi v8i cac khach hang (thuc hién cac diéu khoan cta hgp dong mai gidi, thuc hién kj
nangva cham séc hagp ly, thic day Igi ich cia khach hang, gili bi mat thong tin, ké toan kip thdi cho tién)
va déi v8i khach hang (tiét 16 cac su that trong yéu bat gi thuc su biét dudc vé tinh trang vat ly cda tai
san khéng thé phat hién dudc bang thanh tra hdp ly, tuan tha phap luét, trinh bay cac dé nghi kip thdi).
M6t mai gidi chi c6 thé hoat dong nhu mét dai ly kép véi su dong y dugc thong bdo bang van ban trudc
dé clia ca hai khach hang, va su dong y phai tiét 16 moi quan hé trong yéu va cac bén ma mai gidi dai
dién. Dai ly dudc chi dinh, ngi méi gidi giao cac nhan vién dugc cap phép lién két khac nhau dé dai dién
cho cac khach hang khac nhau trong cing mét giao dich, khong phai la dai ly kép. Mot moi gidi giao dich
ho trg mot hodc nhiéu bén ma khong dai dién cho bat ky ai, va mét nhan vién dudc cap phép khong trg
thanh dai ly chi bang cach thuc hién cdc hanh dong thu tuc. Mot nhan vién dugc cap phép khdng chiu
tradch nhiém vé su bia dat ciia khach hang trlif khi nhan vién d6 biét hodc can biét rang né |a sai. Nguon:
0.C.G.A. §10-6A-1 dén §10-6A-14

v BRRETA (0.C.G.A. Title 10, Chapter 6A) diéu chinh hoat dong cua dai ly va thay thé luat chung khong nhat
quan vé daily

v Daily kép chi dugc phép vdi su dong y dugc thong bdo bang van ban trudc d6 ti ca hai khach hang

v Daily dugc chi dinh (cac nhan vién dudc cap phép lién két riéng biét cho moi khach hang) khong phai la
dai ly kép va khong can sy dong y vé dai ly kép

v M&t méi gidi giao dich ho trg khéng dai dién cho bat ky bén nao; cac hanh ddng tha tuc mét minh khéng
tao ra moi quan hé daily

v Cac moi gidi phai tiét 16 cho khach hang cac su that trong yéu bat |gi thuc su biét dugc vé tinh trang vat ly
cla tai san
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5.1 Quy Giao duc, Nghién ctfu va Phuc héi Bat dong san Georgia
Quy Gido duc, Nghién c(tu va Phuc hoi Bat dong san Georgia, dugc thanh [dp theo O.C.G.A. §43-40-22,
boi thudng cho nhitng nguai c6 phan quyét cudi cung chong lai mot ngudi ¢d gidy phép vé gian lan, sai
khai bao, [lfa d6i hodc chuyén d6i quy Uy thac trong giao dich bat ddng san va khong thé thu dudc. Moi
ngudi co gidy phép mdi phai trd mét khoan phivao quy cung véi don xin cap ban dau (xac minh so tién
hién tai), va Uy ban c6 thé danh gid lai nhitng ngudi cé gidy phép néu quy gidm dudi mUc téi thiéu theo
ludt (xac minh ngudng hién tai). Khoan phuc héi bi gidi han cho mai giao dich bat ké s6 lugng ngugi yéu
cau (thudng dudc trich dan la $25,000; xac minh muc hién tai). Thanh toan tu quy tu ddng thu hoi gidy
phép clia ngudi cé gidy phép, va gidy phép khong thé dudc cap lai cho dén khi quy dudc hoan lai day du
cling véi &i. Ngugi yéu cau trudc tién phai theo dudi va kiét siic phan quyét va thong bdo cho Uy ban vé
hanh dong. Source: 0.C.G.A. §43-40-22
v Quy thanh toan cac phan quyét khdng thé thu dugc chéng lai nhiing ngugi cé gidy phép vé gian lan, sai
khai bdo, lUfa d6i hodc chuyén d6i quy ty thac
v Khoan phuc hi t6i da bi gidi han cho moi giao dich (xac minh muc hién tai, thudng la $25,000)
v Thanh toan tu quy ty dong thu hoi gidy phép clia nguai cé gidy phép cho dén khi quy dudc hoan lai day
dd cung vdi i
v Uy ban cé thé danh gi4 lai nhitng ngugdi c6 gidy phép hoat ddng néu qu§ gidm dudi mdc t8i thiéu theo luat

v Ngudi yéu cau phai c6 dudc phan quyét cudi ciing va chiing minh rang né khéng thé dugc thu dugc trudc
khi phuc hoi ti quy

5.2 Ai Phai Co Gidy Phép, Cac Ngoai Lé va Hinh Phat cho Hanh Vi Khéng C6 Giay
Phép

Theo O.C.G.A. §43-40-1va §43-40-29, bat ky ngudi nao vi mot khoan phi hodc xem xét gia tri khac ban,
mua, cho thué, dam phan, dau gia hoac quan ly bat dong san cho ngugi khac phai c6 gidy phép bat dong
san Georgia lam ngudi mai gidi, ngusi mai gidi lién két, nhan vién ban hang hodc ngudi quan ly hiép hoi
cong doéng. Nhiing ngugi dugc mién trif bao gobm chu sé hifu (va cac nhan vién thudng xuyén cta ho)
giao dich vdi tai san cla chinh ho, luat su thuc hién cac nhiém vu nhu ludt su, ngudi nhdn, ngugi bao
[anh, ngugi thuc thiva quan ly tai san hoat dong theo |énh toa an, nhan vién chinh phi hoat dong trong
cac nhiém vu clia ho, va mot s6 nhan vién cho thué can ho tai cho dugc thué bdi chi sd hitu hodc ngudi
moi gidi. Nhan vién ban hang phai it nhat 18 tudi va ngudi moi gidi it nhat 21 tudi (xac minh cac yéu cau
gido duc). Hanh vi khong c6 gidy phép la tdi nhe, va theo § 43-40-24 mot ngudi khong co gidy phép
khong thé kién dé thu tién hoa hong. Nguon: 0.C.G.A. § 43-40-1, §43-40-24, § 43-40-29, § 43-40-30

v Gidy phép dugc yéu cau dé thuc hién cac hanh dong mai gidi cho ngudi khac dé dugc boi thudng

v Chu sd hitu hoat dong trén tai san cla chinh ho, luat su thuc hién cac nhiém vu luat su, nhiing ngudi dugc
chi dinh bdi toa an va nhan vién chinh pha dugc mién tri

v Tudi téi thiéu la 18 tudi d6i véi nhan vién ban hang va 21 tudi d6i véi ngudi moi gidi hodc ngudi mai gidi
lién két
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Hanh vi khong cé gidy phép la tdi nhe va cdm moi hanh dong dé thu tién hoa hong
v Georgia cap gidy phép cho ngudi moi gidi, ngudsi moi gidi lién két, nhan vién ban hang va ngudi quan ly
hiép hoi cong dong

5.3 Cd Cau Uy Ban Bat Dong San Georgia va Cac Hinh Phat Ky Luat
Uy Ban Bat Dong San Georgia gdm sau thanh vién dugc Théng Déc bd nhiém véi nhiém ky 5 ndm: ndm
ngudi phai [a cac nha maoi gidi cé gidy phép hodc nhan vién ban hang cé it nhat 5 ndm kinh nghiém va
mot ngudi phai la thanh vién cong ching khdng cé lién két bat dong san (0.C.G.A. § 43-40-2). Uy Ban b6
nhiém Uy Vién B4t Dong San lam can bo hanh chinh clia né dé diéu tra cac khiéu nai va quan ly luat vé
gidy phép. Theo §43-40-25, Uy Ban cé thé dua ra cdnh céo, yéu cau tap thém, phat [&n t8i $1,000 méi lan
vi pham (cé gidi han tdng hdp trén mai vu viéc; xac minh con sé hién tai), tam ding hodc thu hoi gidy
phép, va dat ngugi c6 gidy phép vao tinh trang th{r thach, sau khi thong bao va diéu tran theo Luat Th
Tuc Hanh Chinh Georgia (§ 43-40-27). Nhiing ly do bao gom trinh bay sai [&ch, tron lan tién, dai ly kép
khong dugc cong b, khong tinh toan quy tin tudng, phan biét doi xf va két an cac toi danh nhat dinh.
Ngugi c gidy phép bi thu hoi gidy phép thudng phai chs (xdc minh thai gian) trudc khi ndp dan lai.
Nguon: 0.C.G.A. §43-40-2; §43-40-25; § 43-40-27
v Uy Ban c6 6 thanh vién dudc Théng Bc bé nhiém vdi nhiém ky 5 ndm: 5 nhan vién cé gidy phép cé kinh
nghiém 5+ nam va 1 thanh vién ngugi tiéu dung
v Uy Vién B4t Dong San 13 can bd hanh chinh va nha didu tra ctia Uy Ban
v Cac hinh phat bao gdm canh céo, dao tao, phat [én ti $1,000 moi lan vi pham, thir thach, tam ding va
thu hoi
v Cac phién diéu tran ky luat tudn theo Ludt Thi Tuc Hanh Chinh Georgia sau thdng bdo bang van ban

v Nhiing ly do ky ludt bao gobm trinh bay sai léch, trén lan tién, dai ly kép khong dugc cdng bo va khdéng tinh

toan quy tin tudng
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6.1 Luat Chi Nha-Ngugi Thué Georgia: Tién Ky Quy, Théng Bao, Tinh Sdng Budc
va Truc Xuat
Cac khoan tién ky quy bao mat clia Georgia phai dugc giil trong tai khoan ky quy tai mot té chic tai
chinh dugc Georgia diéu tiét hodc dugc bao dam bang trai phi€u bao lanh, va chl nha phai cung cap cho
ngudi thué mot danh sdch cac thiét hai hién cé bang van ban trudc khi ldy khoan tién ky quy (0.C.G.A.

§ 44-7-30 qua §44-7-37). K& tu Dao ludt An toan tai Nha (HB 404, cé hiéu luc ngay 1 thang 7 nam 2024),
tién ky quy bao mat khéng dudgc vugt qua hai thang tién thué (§ 44-7-30.1). Sau khi ngudi thué chuyén
di, chd nha phai kiém tra va lap danh sach chi tiét cac thiét hai trong vong 3 ngay lam viéc va hoan tra
tién ky quy hodc s6 du trong vong 30 ngay; gill chat mot cach khong lanh manh khién chl nha phai chiu
ba l&n s6 tién bi gill lai sai lam cong vdi phi luat su. Mot tenancy theo y mudn yéu cau thong bao 60 ngay
tU chd nha va 30 ngay tU ngudi thué (§ 44-7-7), chd nha c6 nghia vu cung cap nha &, va chl nha phai
cung cap thong bao bang van ban 3 ngay trudc khi ndp don hanh dong truc xuat vi khéng thanh todn va
khéng dudc cat dién dé ép budc ngudi thué phai rdi di. Kiém soat tién thué dia phudng bi cdm bdi
§44-7-19. Nguon: O.C.G.A. §44-7-7, § 44-7-19, § 44-7-30 dén § 44-7-37, § 44-7-50

v Tién ky quy bao mat dugc gidi han & 2 thang tién thué (HB 404, c6 hiéu luc ngay 1 thang 7 ndm 2024)

v Tién ky quy phai dugc giil & tai khoan ky qu§ hodc dugc bdo dam bang trdi phiéu bao lanh, kém theo
danh sach thiét hai khi nhap cu dugc ky bdi nguai thué

v Tién ky quy phai dugc hoan tra kém theo cac khoan khau trif chi tiét trong vong 30 ngay sau khi két thic;
gili chat mot cach khéng lanh manh = 3x thiét hai cong vdi phi luat su

v Tenancy theo y mudn: chd nha gui thong bao 60 ngay, ngudi thué guii 30 ngay

v Thdng bdo bang van ban 3 ngay la bat budc trudc khi ndp dan truc xuat vi khdng thanh toan; kiém soat
tién thué bi cam trén toan ti€u bang
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7.1 Thué Chuyén Nhugng Bat Pong San va Thué Ghi Danh Tai San V6 Hinh cua
Georgia

Georgia ap dung thué chuyén nhugng bat déng san trén cac gidy t6 chuyén nhugng bat dong san la
$1.00 cho $1.000 dau tién (hodc mét phan cha nd) gia tri xem xét va $0.10 cho mai $100 bé sung, hiéu luc
$1.00 trén $1.000, phai tra cho van phong toa an quan trudc khi gidy t6 dudc ghi danh (0.C.G.A.

§ 48-6-1). Thué thudng dugc thanh toan bdi ngugi ban va bao cao trén mau PT-61; cac gidy tG bao dam
nd, qua tang va mot s6 chuyén nhugng ctia chinh phu dugc mién trif ( § 48-6-2). Georgia cling thu thué
ghi danh tai san vé hinh trén cac gidy nd dai han dugc bao dam bang bat déng san la $1.50 trén $500
($3.00 trén $1.000) s6 tién vay, bi gidi han & $25.000 trén moi cong cu, thudng dugc thanh todn bdi ngudi
vay (§48-6-61). Cac gidy ng c6 ky han ba ndm trd xudng la ngan han va khéng phai chiu thué vé hinh.
Nguoén: 0.C.G.A. §48-6-1, §48-6-2, §48-6-61

v Thué chuyén nhugng = $1.00 cho $1.000 dau tién cong $0.10 trén moi $100 bé sung (khoang $1 trén
$1.000 gid tién)

Thué chuyén nhugng dugc thanh toan trudc khi ghi danh, thudng bdi ngugi ban, st dung mau PT-61
Thué ghi danh tai san vé hinh trén cac gidy bao dam dai han = $1.50 trén $500 sé tién vay ($3 trén $1.000)
Thué vo hinh bi gidi han & $25.000 va khong ap dung cho céac gidy ng ba nam trd xuéng

S S S L

Cac gidy bao dam, qua tang va chuyén nhugng chinh phi dugc mién trif khoi thué chuyén nhugng

7.2 Thué Tai San: Panh Gia 40 Phan Tram, Mién Trif Nha & va Ban Pau Gia Thué
Thué tai san ad valorem clia Georgia dugc ap dung trén mét gid tri dudc danh gid bang 40 phan tram cua
gia thi trudng hdp ly vao ngay 1 thang 1 hang ndm (0.C.G.A. §48-5-7), va thué dugc tinh bang cach ap
dung ty 1€ millage cho gia tri dugc danh gia tri di bat ky mién trif nao. Mién trif nha & tiéu chuan toan
tiéu bang la $2,000 gia tri dudc danh gia cho mét dinh cu chinh dudc chi sé hitu chiém dung, véi cac
mién tri dia phudng, ngugi cao tudi va ciBbd déi khuyét tat I6n hon cd san (0.C.G.A. §48-5-44 et seq.);
HB 581 (2024) d& thém mot mién trif nha & noi toan tiéu bang gidi han muc tang danh gia hang nam
thanh lam phat trir khi chinh quyén dia phudng chon khéng tham gia. Thué chua thanh toan trg thanh
lien trén tai san, va sau khi ban dau gid thué, chu sd hitu c6 thé mua lai trong vong 12 thang bang cach
thanh todn gia ban cong vdi phi bao hiém 20 phan tram (0.C.G.A. §48-4-40 to § 48-4-42). Cac don xin
mién tri nha & thudng phai ndp trudc ngay 1 thang 4. Nguon: 0.C.G.A. § 48-5-T; § 48-5-44; § 48-4-40 et
seq.

v Gid tri dugc danh gia = 40% gia thi trudng hdp ly vao ngay 1 thang 1

v Mién trif nha & tiéu chuan toan ti€u bang la $2,000 gia tri dugc danh gia trén maot dinh cu dugce chi sé hitu
chiém dung

v Thué = (gia tri dugc danh gia tru di mién tri) x ty 1€ millage; 1 mill = $1 trén $1,000

v Chu sd hitu ¢ thé mua lai tai san dudc ban tai ban dau gia thué trong vong 12 thang bang cach thanh
toan giad cong vdi phi bao hiém 20%

v HB 581 (2024) d& tao ra mot mién tri nha & néi gidi han su tang trudng clia danh gia thanh lam phat tru
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khi dia phudng chon khong tham gia

7.3 Georgia Withholding trong Ban hang bdi Cac Ngugi Ban Khong Cu Tru

Theo 0.C.G.A. §48-7-128, khi m6t ca nhan khdng cu trd hodc mét cong ty, hgp tac xa hodc thuc thé khac
khong cé dia chi cu trd tai Georgia ban bat dong san Georgia, ngudi mua phai khoéa 3 phan trdam gida mua
(hodc 3 phan tram [gi nhuadn néu ngudi ban cung cadp mét xac nhan Igi nhuan) va gufi né dén S Doanh
thu Georgia trén Biéu mau G-2RP trong vong 30 ngay sau khi déng clfa. Khong can khoa tién néu téng
gia [a $20,000 hodc it han, néu tai sén la nha chinh ctia ngudi ban, néu ngudi ban xac nhan cu trd tai
Georgia bang xac nhan, hodc theo cac ngoai lé khac dugc liét ké (xdc minh danh sach hién tai). Lut su
déng ctfa thudng xU ly khéa tién tai thanh todn, va ngudi mua chiu trach nhiém ca nhan néu khéng khoéa
tién. Day la mét quy tac cla tiéu bang riéng biét tir khda tién FIRPTA lién bang. Source: 0.C.G.A.
§48-7-128

v Ngudi mua khda 3% gia mua trong ban hang bdi cac ngudi ban khong cu trd

v Khéa tién cé thé dua trén 3% |gi nhudn néu ngudi ban cung cap mot xac nhan Igi nhuan

v Khong khda tién néu gia [a $20,000 hodc it han hodc tai san la nha chinh ctia ngudi ban (xac minh cac
ngoai lé khac)

v Sé tién bi khdéa dugc gl trén Biéu mau G-2RP trong vong 30 ngay sau khi déng clra

v Ngudi mua chiu trach nhiém vé thué néu khoa tién khong dugc thuc hién
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8.1 Cac Phién Béng do Luat Su Tién Hanh va Quy Tac Good Funds

Tai Georgia, viéc dong mot giao dich bat dong san, bao gom viéc chi tién va chuan bi deed va security
instrument, la thuc hanh phap luat va phai dugc thuc hién bdi mot luat su dugc cap phép cua Georgia;
nhiing ngudi khéng phai luat su, bao gom cac nha mai gidi va cong ty bao dam tiéu deé, khéng dudc phép
tién hanh cac phién déng (0.C.G.A. § 15-19-50 et seq.; State Bar Formal Advisory Opinions 86-5 va
2000-3; In re UPL Advisory Opinion 2003-2). Luat su dong phién l[am viéc phai giam sat phién dong truc
ti€p va khong thé ty thac cho mot ngusi khdng phai luat su hodc thuc hién phién déng chi ¢ nhan
ching. Theo ludt good funds cla Georgia, 0.C.G.A. § 44-14-13, nha cho vay phai gui tién vay cho dai ly
giai quyét tai hodc trudc khi dong phién va dai ly giai quyét khong dugc phép chi tién cho dén khi da thu
dudc good funds. Nhiing ngugi dugc cap phép chi cé thé chuan bi cac hgp déng biéu mau dugc in san va
khong dugc phép soan deeds hodc tai liéu dong phién. Source: 0.C.G.A. § 15-19-50; 0.C.G.A. § 44-14-13;
Georgia Supreme Court UPL Advisory Opinion 2003-2

v Cac phién dong bat dong san & Georgia phai dugc thuc hién bdi mot luat su dudc cap phép cua Georgia

v Cac phién déng chi c6 nhan ching hodc do ngudi khong phai luat su giam sat IXIX thuc hanh phap luat
trai phép

v Nha cho vay phai gti tién vay cho luat su dong phién tai hodc trudc khi déng phién (luat good funds)

v Daily giai quyét khdng dugc phép chi tién cho dén khi da nhan dugc cac quy dudc thu thap

v Cac nha mdi gidi va nhan vién ban hang cé thé dién vao cac hgp déng biéu mau dugc phé duyét nhung

khong dugc phép soan deeds hoac tai liéu dong phién
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9.1 Tiét L6 Tinh Trang Tai San, Khiém Phat Tiém An va Tai San Bi Ky Thi

Georgia khéng cé luat bat budc yéu cau mau tiét 16 diéu kién tai san ctia ngudi ban; ban khai bao tiét 16
cuia Hiép hdi Cac Chuyén vién Bat dong san Georgia dudc st dung theo thong 1€, va quy tac chung 3
caveat emptor, nhung nguai ban va ngugi cé gidy phép phai tiét 16 nhitng khiém phat tiém an (an) da
biét ma ngudi mua khong thé phat hién dugc thong qua kiém tra hgp ly, va BRRETA § 10-6A-5 yéu cau
cac nha mai gidi tiét 16 nhiing su that vat chat bat Igi thuc sy dudc biét dén vé tinh trang vat ly clia tai
san. Theo 0.C.G.A. § 44-1-16, khong c6 nguyén nhan hanh dong nao chéng lai chu sé hitu hodc dai ly vi
khéng tiét 16 rang tai san la ngi xay ra mot vu giét ngudi, tu st hodc tdi pham khac, hodc rang cu dan ¢
bénh khong lay truyén qua cu trd tai tai san; tuy nhién, chu sé hitu hodc dai ly phai tra |8i mot cach trung
thuc theo kién thdc tot nhat cia ngudi dé néu mét ngudi mua tiém nang hoi. Ludt phap cling khong cd
trach vu tinh nguyén cung cap thong tin s dang t6i pham tinh duc, ma nhiing ngugi mua c6 thé tu kiém
tra thdng qua sd dang GBI. Nguén: 0.C.G.A. §44-1-16; 0.C.G.A. § 10-6A-5

v Georgia khdng c6 mau tiét 16 ngudi ban theo luat dinh; tiét 1§ |a theo thong € (mau GAR)

v Nhiing ngudi ban hang va ngugi cé gidy phép phai tiét [0 nhitng khiém phat tiém an da biét ma khong thé
phat hién dugc thong qua kiém tra hgp ly

v Khong cé trach nhiém phap ly vi khong tiét 16 vu giét ngudi, tu sat, toi pham hodc bénh khong lay truyén
trén tai san (§ 44-1-16)

v Néu ngudi mua hoi vé mot tiéng xau, chl sd hiiu hodc dai ly phai tra |6i mot cach trung thuc theo kién
thic tét nhat clia ho

v Cac nha moi gidi phai tiét 16 nhitng su that vat chat bat [gi vé tinh trang vat ly thuc sy dudc biét dén vdi ho
(BRRETA)
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10.1 Luat Can hd chung cu, Luat Hiép hoi Chu sé hifu Bat dong san va Quyén Huy
b6 Chia sé Thdi gian

Luat Can hé chung cu clia Georgia, 0.C.G.A. §44-3-70 et seq., tao ra can hd chung cu bang cich ghi lai
ban tuyén b, ban d6 va cac ban vé, va chu s hitu don vi cd quyén sd hitu tuyét déi d6i véi don vi cong
véi quyén gi chua chia nhd trong cac phan tf chung. Ngudi mua mua mot dan vi tu ngudi khai bao phai
nhan dugc ban tuyén bd, diéu &, ngan sach du kién va cac cong bo theo quy dinh clia luat va c6 thé huy
bo hgp dong trong vong 7 ngay sau khi nhan dudc ching (0.C.G.A. §44-3-111). Khi ban lai, hiép hoi phai
cung cap ban tuyén bo cac khoan danh gia chua tra theo yéu cau, va cac khoan danh gia chua tra la mot
lien trén dan vi (0.C.G.A. § 44-3-109). Cac hiép hdi chd sd hitu nha déng y tham gia Luat Hiép hoi Chu sé
hitu Bat dong san cta Georgia, 0.C.G.A. §44-3-220 et seq., dudc cap lien theo luat dinh cho cac khoan
danh gia. Theo Luat Chia sé Thdi gian cla Georgia, 0.C.G.A. § 44-3-160 et seq., ngudi mua chia sé thdi
gian c6 thé huy bd trong vong 7 ngay ké tU khi ky két, va cac du an chia sé thai gian phai dugc dang ky
v@i Uy ban. Source: 0.C.G.A. §44-3-70 et seq.; § 44-3-160 et seq.; § 44-3-220 et seq.

v Can hd chung cu dugc tao ra bang cach ghi lai ban tuyén b, ban dd va cac ban vé theo Luat Can hd
chung cu cua Georgia

v Ngudi mua tu ngugi khai bao cé thé huy bo trong vong 7 ngay sau khi nhan dudc cac tai liéu cong bo can
ho chung cu theo yéu cau

v Cac khodn danh gia can ho chung cu va POA chua tra la mét lien trén ddn vi hoac 16 dat

v Ludt Hiép hoi Cha sd hitu Bat dong san ctia Georgia chi ap dung cho cac HOA déng y tham gia thong qua
ban tuyén bé dugc ghi lai

v Nhiling nguGi mua chia sé thdi gian c6 quyén huy bd trong vong 7 ngay va cac du an phai dugc dang ky vdi
Uy ban
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11.1 Gidy Pam Bao, Tuyén B4 Tich Thu Ngoai Toa An va Xac Nhan Thiéu Hut

Georgia la mot ti€u bang ap dung ly thuyét sé hiiu quyén s dung, trong d6 cong cu tai chinh phd bién [a
gidy dam bao (security deed), chuyén quyén sé hitu hdp phap cho ngugi cho vay cho dén khi khoan ng
dudc thanh toan (0.C.G.A. §44-14-60). Hau hét cac cudc tuyén bo tich thu la ngoai toa an theo quyén
ban: ngudi cho vay phai glii thdng bdo bang van ban cho ngugi vay it nhat 30 ngay trudc cudc ban qua
thu dam bao hodc email téi hom trudc ( § 44-14-162.2) va quang cao cudc ban mot [an mai tuan trong 4
tuan lién tiép trén phuong tién phap ly clia quan ( § 44-14-162). Cac cudc ban dugc té chuic tai toa an
quan vao th( Ba dau tién clia thang trong khoang thdi gian tir 10 sang dén 4 chiéu (§ 9-13-161). Georgia
khong cung cap quyén chudc lai theo luat phap sau cudc ban tich thu; quyén chudc lai clia ngudi vay chi
ton tai cho dén khi c6 cudc ban. Dé theo dudi phan quyét thiéu hut, ngugi cho vay phai bdo cdo cudc ban
cho toa an cap cao dé xac nhan trong vong 30 ngay ( § 44-14-161). Nguén: 0.C.G.A. § 44-14-60;
§44-14-161; §44-14-162; §44-14-162.2; §9-13-161

v Georgia st dung gidy dam bao (deed to secure debt) va tudn theo ly thuyét sa hitu quyén sXXIX dung

v Tuyén bo tich thu thudng la ngoai toa an theo quyén ban trong gidy dam bao

v Ngugi vay phai nhan dugc thong bao it nhat 30 ngay trudc cudc ban va cudc ban dudc quang cao trong 4
tuan lién tiép

v Cac cudc ban dién ra vao th( Ba dau tién cla thang tai toa an trong khoang thgi gian tu 10 sang dén 4
chiéu

v Khong ¢ quyén chudc lai theo ludt phap sau cudc ban; phan quyét thiéu hut yéu cau xac nhan ctia toa an
dudc bao cdo trong vong 30 ngay
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