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CHAPTER 1

Article 15: Agency relationships (Sec. 15-5-15-75):
designated agency, duties to clients and customers,
dual agency consent, compensation, termination

1.1 M3i Quan Hé Mac Pinh La Designated Agency

MGt licensee dudc coi la dai dién cho ngudi tiéu dung ma ho lam viéc véi tu cach la designated agent cho
ngudi tiéu dung do, tri khi ¢é théa thudn bang van ban gilia sponsoring broker va ngudi tiéu dung quy
dinh mot méi quan hé khac. biéu nay cé nghia la designated agency la trang thai mac dinh & Illinois.

v Cac licensee dugc gia dinh la designated agents clia ngugi tiéu dung ma ho lam viéc véi theo mac dinh
v Can c6 thoa thudn bang van ban giilia sponsoring broker va ngugi tiéu dung dé thiét lap mot méi quan hé
khac

1.2 Nhiém vu ctia cac Ngugi cap phép Pai dién cho Khach hang

MGt ngugdi cap phép dai dién cho khach hang phai thuc hién cac diéu khoan clia hgp dong maéi gidi; thic
day lgi ich tot nhat ctia khach hang; va thuc hién kj nang hgp ly va cham séc. Thic day |gi ich tét nhat
bao gom tim kiém giao dich theo gia/diéu khoan trong hgp dong hodc chap nhan dugc khach hang,
trinh bay kip thdi tat ca cac dé nghi (tri khi bd qua), tiét 16 cac su kién quan trong ma ngudi cap phép co
kién thdc thuc té (trif khi bao mat), ké todn kip thdi cho tién bac va tai san, tuan theo cac chi thi cu thé
hop phap, va hanh ddng dé thic day gi ich cia khach hang han [giich ban than hodc ctia ngudi khac.
Ngugi cap phép cling phai gilt bi mat théng tin bi mat va tudn tha Luat cling nhu tat ca cac ludt phap
hién hanh bao gom luat nha & cong bang va ludt quyén dan su.

Cac nha cap phép phai thic day lgi ich tét nhat ctia khach hang va thuc hién k§ nang hgp ly va cham séc
Tat ca cac dé nghi phai dugc trinh bay kip thdi cho va ti khach hang trir khi khach hang bd qua nhiém vu
Cac su kién quan trong ma ngugi cap phép cé kién thiic thuc té phai dudc tiét 16 tri khi bao mat

Cac nha cap phép phXIXli ké toan kip thdi cho tat ca tién bac va tai san ma khach hang cé giich

Thong tin bi mat cta khach hang phai dugc gitt bi mat

NN N NI

Céc nha cap phép phai tudn thi cic ludt phap vé nha & cdng bang va quyén dan su
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1.3 Khong C6 Nghia Vu Tiét L6 Thong Tin Phi Vat Ly / Stigma

Khong c6 nguyén do dé khdi kién di véi ngudi cap phép vi khdng tiét 16: rang cu dan c6 HIV hodc bat ky
tinh trang y t€ nao khdc; rang tai san la ndi xay ra hanh déng hodc su kién khéng anh hudng dén tinh
trang vat ly; cac tinh hudng thuc té trén tai san khéng phai la doi tudng cla giao dich; hodc tinh trang vat
ly trén tai san khong phai la d6i tugng clia giao dich ma khong c6 anh hudng tiéu cuc dang ké dén gia tri
clia bat dong san dudc xem xét.

v Ngugi cap phép khong can tiét 16 tinh trang HIV hoac tinh trang y té khac ctia cu dan

v Ngudi cap phép khdng can tiét | rang tai san la ndi xay ra hanh dong hodc su kién phi vat ly

v Khong chiu trach nhiém vi khong tiét [0 tinh trang trén tai san khong phai la d6i tugng cua giao dich ma
khong anh hudng dang ké dén gia tri

1.4 Trach Nhiém D&i VGi Khach Hang

Nhiing ngugi c6 gidy phép phai déi xuf trung thuc vdi tat ca khach hang va khéng dudc cung cap cho ho
thong tin sai [éch mot cach vo y hodc ¢d y. Mot ngudi o gidy phép dudgc ky hgp dong bdi khach hang ban
hang phai kip thdi tiét 16 cho nhitng khach hang mua hang tat ca nhiing su that bat [gi trong yéu tiém an
lién quan dén tinh trang vat chat clia tai sdn ma thuc su biét va khdong thé phat hién dugc bang céch
kiém tra mot cach hgp ly can than. Mot nguai c6 gidy phép khong chiu trach nhiém vé théng tin sai léch
do chinh khach hang ctia ngudi d6 cung cap néu ngudi c6 gidy phép khéng cé kién thiic thuc té rang nd
[a sai léch. Khong c6 ly do dé khdi kién chong lai mot ngudi ¢ gidy phép vi tiét 16 thdng tin phl hgp véi
Diéu nay.

v Nhiing ngudi cé gidy phép phai déi xU trung thuc vdi tat ca khach hang va khong dugc cung cap thong tin
sai léch

v Nhiing khiém khuyét vat chat trong yéu tiém an thuc su biét va khong thé phat hién mot cach hgp ly phai
dudgc tiét 16 cho nhiing khach hang mua hang

v MGt ngugi cé gidy phép khong chiu trach nhiém vé thong tin sai léch tu khach hang clia ho trir khi ngudi
cé gidy phép cé kién thic thuc té rang né la sai léch

1.5 Cac Nhiém Vu Sau Khi Cham DUt Théa Thuan Mai Gidi

Ngoai trif nhiing quy dinh trong thda thudn bang van ban, sau khi chdm dut, hét hiéu luc hodc hoan
thanh thoa thuan mai gidi, ngudi mai gidi tai trg va bat ky ngugi dugc cap phép lién két nao khong cod
thém nhiém vu déi vGi khach hang ngoai tri: (1) tinh toan tat ca tién va tai san lién quan dén giao dich;
va (2) gili bi mat tat ca thong tin bi mat nhan dugc trong thda thuan maéi gidi.

v Chi cé hai nhiém vu ton tai sau khi cham dut: tinh toan tién/tai san va duy tri tinh bao mat

v Tinh bdo mat cta théng tin nhan dugc trong thda thuan tiép tuc sau khi cham dut
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1.6 Cong Khai M6i Quan Hé Pai Ly
MGt ngudi gitl gidy phép hoat dong nhu mét dai ly dugc chi dinh phai thong bao cho nguai tiéu dung
bang van ban—khdng mudn hon khi bat dau lam viéc nhu mét dai ly dudc chi dinh—rang mai quan hé
dai ly dudc chi dinh ton tai (trit khi mét thda thuan bang van ban cung cdp méi quan hé khac) va cung
cap tén cla (cac) dai ly dugc chi dinh. Cong khai nay c6 thé la mot phan cua thoa thudn mai gidi hoac
mot tai liéu riéng biét, dugc nha mai gidi bao trd gill lai va cung cap cho ngudi tiéu dung. Ngugi giif gidy
phép phai thao luan chinh sach boi thudng ciia nha maéi gidi bao trg bao gom cac diéu khoan va bat ky
58 tién nao dugc cung cap cho cac nha méi gidi hgp tac. Ngudi gill gidy phép phai cdng khai bang van
ban cho khach hang rang ngudi gitl gidy phép khdng hoat ddng nhu dai ly cia khach hang—cé thdi gian
dé ngan chan tiét 16 thong tin bi mat, nhung khéng mudn han khi chuan bi mot dé nghi mua hodc thué.
v Cdng khai dai ly dugc chi dinh bang van ban phai dugc cung cap khdng mudn han khi bat dau [am viéc
nhu dai ly ctia ngudi tiéu dung
v Cong khai phai néu tén cuta (cac) dai ly dugc chi dinh va cung cdp mot ban sao cho ngudi tiéu dung
v Khéach hang phai nhan dudc cdng khai bang van ban rang ngudi giil gidy phép khéng phai a dai ly cla ho,
khéng mudn han khi chuan bi mét dé nghi
v Ngudi gili gidy phép phai thao luan chinh sach boi thudng clia nha méi gidi bao trg vdi ngugi tiéu dung

1.7 Tién Bu Khong Xac Dinh Mai Quan Hé Pai Ly
Viéc thanh toan hodc hifa hen thanh toan tién bu cho ngudi dugc cap phép khong phai la yéu té quyét
dinh xem liéu m6i quan hé dai ly da dudc tao ra gilta bat ky ngugi dudgc cap phép nao va ngudi tiéu dung.

v Ngudi thanh toan tién bu khéng thiét lap méi quan hé dai ly

v M@&i quan hé dai ly dugc xac dinh bdi tinh chat ctia méi quan hé, khong phai b&i ngudn thanh todn
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1.8 Yéu Cau va SuDongY cua Pai Ly Kép

Mt ngudi c6 gidy phép (hodc nhiing nguai cé gidy phép dudc tai trg) cé thé hoat dong nhu mét dai ly
kép dai dién cho ca hai bén trong cing mot giao dich chi vdi su dong y bang van ban dudc théng bao cla
tat ca cac khach hang. Su dong y dudc coi la dd dugc dua ra khi mot khach hang ky mét tai liéu tiét 16 vé
dai ly kép theo quy dinh ctia ludt phap, giai thich vé xung dét Igi ich, nhiing gi ngugi c6 gidy phép cé thé
va khong thé [am, va khuyén cac khach hang tim kiém |8i khuyén ddc lap. Mau tiét 16 phai dugc trinh bay
tai thgi diém ky hiép dinh mai gidi va cé thé dugc ky lic dé hodc trude khi ngudi cé gidy phép hoat dong
nhu mét dai ly kép. Mot xac nhan bang van ban riéng biét vé su dong y trudc day phai dugc 13y khi cac
khach hang thuc hién mét [6i mua/hgp dong; néu cé trong tai liéu khac, khach hang phai ky va viét chit
cai dau trén diéu khoan xac nhan.

Dai ly kép chi dudc phép véi su dong y bang vin ban dugc thdng bdo ctia TAT CA cac khdch hang
Mau tiét 16 vé dai ly kép theo quy dinh cla ludt phap phai dudc trinh bay khi ky hiép dinh méi gidi
Xac nhan bang van ban vé su dong y trudc day phai dugc 13y tai thai diém thuc hién |8i mua/hdp dong

S S S L

Néu xac nhan dai ly kép cé trong tai liéu khac, khach hang phai ky va viét chif cai dau lén nd

1.9 Hanh Vi Cla Pai Ly Kép: Tiét L6 Dudc Phép Va Bi Cam
Khi hoat déng véi tu cach dai ly kép, mdt ngudi cap phép CO THE: d6i xtf thanh that véi tat cd cac khach
hang, cung cap théng tin vé tai san cho ngudi mua/ngugi thug, tiét 16 cac khiém khuyét vat chat tiém an
da biét, tiét 16 trinh d6 tai chinh clia ngudi mua/ngudi thué cho ngudi ban/chl nha, giai thich cac diéu
khoan, gilip sap xép cac cudc kiém tra, giai thich chi phi déng clfa, gilip so sdnh céc lua chon tai chinh, va
cung cap dif liéu ban hang cé thé so sanh dudc. Mot dai ly kép KHONG BDUGC phép tiét 16 ma khdng cd su
cho phép: thong tin bi mat vé khach hang; gia/diéu khoan ma ngudi ban sé chap nhan vugt qua gia niém
yét; gia/diéu khoan ma ngudi mua s& san sang tra; hodc gia hodc diéu khoan dugc dé xuat ma mét bén
nén dé nghi hodc chap nhan.

v M0t dai ly kép khong dugc phép tiét 10 thong tin bi mat cGa khach hang ma khong ¢6 su cho phép

v MGt dai ly kép khong dudgc phép tiét 16 gia hoac diéu khoan ma bén kia sé chap nhan hodc tra ma khong

cé su cho phép
v Mét dai ly kép khong dugc phép dé xuat gia hodc diéu khoan dé dé nghi hodc chap nhan
v MOt dai ly kép van phai déi xf thanh that vdi tat ca cac khach hang va tiét 16 cac khiém khuyét vat chat

tiéem an d3a biét
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Illinois - Illinois Real Estate Broker License Exam Test4X

1.10 Cac Théa Thudn Mai Gigdi va Pai Ly Pudc Chi Pinh

M6t nha moi gidi bao trg tham gia vao mot méi quan hé mai gidi dé niém yét tai san hoac dai dién cho
mot ngudi trong viéc mua, ban, trao déi, cho thué hodc chuyén nhugng phai néu rd cac diéu khoan trong
mdt thda thudn mdi gidi bang van ban ma cu thé chi dinh cic nhan vién cé gidy phép lién két dang hoat
dong nhu nhitng tac nhan phap ly, khong bao gom tat ca nhitng nhan vién c6 gidy phép lién két khac.
Nha moi gidi nhu vay khong hoat dong cho nhiéu han mét bén néu cac nhan vién cé gidy phép dugc chi
dinh cu thé va khdng dai dién cho nhiéu han mét bén. Su vang mat clia mot théa thuin bang van ban
khéng tao ra mdt phong thu khang dinh cho su ton tai ciia mot thoa thuan hodc liéu hoat ddng dugc cap
phép cé dudc thuc hién hay khéng, va khong ngan chadn thuc thi cia mét théa thuan bang |8i ndi hoac
cac bién phap khac phuc phap ly/céng bang. Nha mdi gidi bao trg phai té ra quan tdm binh thugng va
can thiét dé bao vé théng tin bi mat; mot dai ly dudc chi dinh c6 thé cong khai thdng tin bi mat cho nha
moi gidi bao trg dé nhan [Gi khuyén c6 Igi cho kh[XI[XIch hang, nhung né khéng dudc cong khai thém tru
khi dudc yéu cau bdi Luat hodc dudc khach hang cho phép.

v Cac mdi quan hé mdi gidi phai dudc néu rd trong mot thda thudn mai gidi bang van ban chi dinh cac tac
nhan phap ly

v Chidinh cac nhan vién c6 gidy phép cu thé ngan chdn nha mai gidi bao trg dugc coi la hoat dong cho
nhiéu hon mét bén

v Suvang mat ciia mdt thoéa thudn bang van ban khéng can trd thuc thi ciia mét thoa thuan bang 18i ndi
hodc tao ra mét phong thi khang dinh

v Thong tin bi mat dudc cong khai cho nha mai gidi bao trg khdng dugc cong khai thém trir khi dugc yéu
cau bdi Luat hoac dudc khach hang cho phép

1.11 Muc dich l3p phap cta biéu 15

Diéu 15 quy dinh cac méi quan hé gilia cac bén cap phép bat dong san va nhiing ngugi tiéu dung dich vu
moi gidi, thay thé cac khai niém ludt théng thudng vé principal/agent va fiduciary duties. N6 diéu chinh
cac méi quan hé khéng dudc bao gdm bdi mét thda thudn bang van ban riéng [é gitia mét broker tai trg
va ngudi tiéu dung, vdi diéu kién c6 mot moi quan hé khac ngoai designated agency. N6 ¢é thé phuc vu
nhu cd s& cho private rights of action va cac bién phap bao vé clia nhitng ngudi ban, ngudi mua, chd nha,
ngudi thué nha, managing brokers va brokers, nhung nhiing private rights nay khéng ma rong dén bat
ky Diéu nao khac clia Luat.

v Diéu 15 ap dung vdi su loai trif cac khai niém luat thong thudng vé principal/agent va fiduciary duties

v Cac private rights of action theo Diéu 15 khong md rong dén bat ky Diéu nao khac cua Luat nay

v Diéu 15 khong anh hudng dén cac méi quan hé hgp dong gitia managing brokers va cac bén cap phép
lien két cua ho
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1.12 Ngoai Lé Cac Su Kién Quan Trong va Bao Vé Chéng Thong Tin Sai Léch

Céc su kién quan trong khdng bao gém, khi ndm trén hodc lién quan dén bat dong san khdng phai la d6i
tuong cla giao dich: cac diéu kién vat ly khdng c6 anh hudng tiéu cuc dang ké dén gia tri, cac tinh huéng
su kién, hodc cac su kién/hanh dong tai tai san. Mot ngudi cap phép dai dién cho khach hang khéng vi
pham nhiém vu bang cach trinh bay cac tai san thay thé, trinh bay tai san ctia khach hang cho cac khach
hang tiém nang khac, hodc chuan bi cac dé nghi déng thai trén cung mat tai san—nhung phai tiét 16
bang van ban cho tat ca khach hang ma nhiing dé nghi dong thdi dugc chuan bi va gidi thiéu bat ky
khach hang nao yéu cau cho mét dai ly dugc chi dinh khac. M6t ngugi cap phép mua/thué khéng dudc
coi [a vi pham nhiém vu bang cach lam viéc trén cd s mang lai phi cao hon. Mét ngudi cdp phép khéng
chiu trach nhiém vé cung cap thong tin sai [éch dugc dua ra bdi khach hang tri khi ngudi cap phép biét
hodc phai biét rang né la sai léch. Cac nhiém vu theo phap luit théng thudng vé sai trinh bay sc suat/
gian [an van khong thay dai.

v Yéu cau tiét [ bang van ban cho tat ca khach hang khi chuan bi cac dé nghi dong thgi trén cing mét tai
san

v MOt ngudi cap phép phai gidi thiéu cho mét dai ly dugc chi dinh khac bat ky khach hang nao yéu cau gidi
thiéu nhu vay

v MGt ngugi cap phép khong chiu trach nhiém vé thong tin sai léch do khach hang cung cap tri khi nguai
cap phép biét hodc phai biét rang né |a sai léch

v Nhiém vu theo phap luat thong thudng lién quan dén sai trinh bay sc suat hodc gian 1an khéng dugc thay
déi bgi Phan nay

1.13 Bao Vé va Han Ché Pai Ly Kép
Khong cé hanh dong phap ly nao phat sinh chéng lai mot dai ly kép vi viéc cong khai dugc phép hoac
yéu cau theo Diéu khoan, va viéc cong khai nhu vay khong cham dut bat ky maéi quan hé dai ly nao.
Trong dai ly kép, moi khach hang va ngugi cé gidy phép chi sg hiiu kién thic thuc té—khong cé su quy
két kién thlc gilia cac khach hang, nha moi gidi hoac cac nhan vién lién két. MOt nguai cé gidy phép co
thé rut khoi ma khong chiu trach nhiém d6i vdi viéc dai dién cho khach hang khéng dong y véi dai ly kép
dugc cong khai, ma khong anh hudng dén viéc dai dién cho khach hang khac; nhung khong dudc nhan
phi gidi thiéu tri khi cé cong khai bang van ban déi véi ca hai khach hang. Mot ngudi c6 gidy phép
KHONG thé lam dai ly kép khi ngugi c6 gidy phép (hodc mot thuc thé ma ngudi cé gidy phép cé bat ky
quyeén |gi s& hitu nao) [a mat bén trong giao dich.
v Khéng cé su quy két kién thic gilia cac khach hang, nha méi gidi hodc cac nhan vién lién két trong dai ly
kép
v Ngugi cé gidy phép co thé rat khoi ma khdng chiu trach nhiém déi véi khach hang khéng dong y véi dai ly
kép
v Khdng cé phi gidi thiéu khi rdt khai trif khi cdng khai bang van ban déi vdi ca hai khach hang
v Ngudai cé gidy phép khong thé la dai ly kép khi ngugi c6 gidy phép hodc thuc thé sg hitu la bén trong giao
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1.14 Khong C6 Subagency Thong Qua MLS

MGt broker khong dugc coi la dai ly phu clia khach hang cia mot broker khac chi vi ly do la thanh vién
hodc lién két trong mét dich vu danh sach nhiéu hodc nguén théng tin tuong tu, va viéc dé nghi
subagency khong dugc thuc hién thong qua MLS hodc ngudn tuong tu.

v Thanh vién MLS m&t minh khong tao ra subagency

v Viéc dé nghi subagency khong dugc thuc hién théng qua MLS hodc ngudn thong tin tuong tu

1.15 Bao vé Trach nhiém Pho Thac cia Ngugi Tiéu dung
Ngugi tiéu dung khong chiu trach nhiém phé thac doi véi cac hanh dong hodc sd suat clia ngudi co gidy
phép trong viéc cung cap cac hoat dong dugc cap phép cho hodc thay mat ngudi tiéu dung.

v Ngudi tiéu dung khong chiu trach nhiém phé thac doi véi cac hanh dong hodc so suat clia ngudi cé gidy
phép trong cac hoat dong dudc cap phép

1.16 Cac Hanh dong Doi B6i thudng va Thdi han Quy dinh

Trong bat ky hanh ddng nao theo Diéu 15, toa an cé thé, tuy theo quyét dinh ctia minh, chi trao boi
thudng thuc té va chi phi toa an, hodc cap cdm chi. Cac hanh dong phai dudc khdi xudng trong vong 2
nam sau khi ngugi dé biét hoac |€ ra phai hgp ly biét vé hanh dong hodc s suat, va khong dudc vugt qua
5nam sau khi hanh déng hodc sd suat xay ra. Néu ngudi d6 dudi 18 tudi hodc dudi tinh trang bat luc
phép ly, th&i han quy dinh khéng bat dau cho dén khi bat luc dudc g& bo.

v Chi boi thudng thuc té va chi phi toa an (hoac cam chi) mdi cé thé dugc trao theo Diéu 15

v Cac hanh dong phai dugc nép don trong vong 2 nam ké tu lic phat hién va khdng qua 5 ndm sau khi hanh
dong hodc so suat xay ra

v Thdi han quy dinh bi tam diing d6i vdi nhitng ngugi dudi 18 tudi hodc dudi tinh trang bat luc phap ly
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1.17 Hdp Pong Mai Gidi Ddc Quyén - Dich Vu Tai Thiéu

T4t ca cac hdp dong mai gidi doc quyén phai bang van ban va phai quy dinh rdng nha mai gidi tai trg,
thong qua nhiing ngudi dugc cap phép tai trg, cung cap tai thiéu: (1) ti€p nhan va trinh bay cac dé nghi/
phan dé nghi d€ mua, ban hodc cho thué; (2) ho trg khach hang trong viéc phat trién, giao tiép, dam
phan va trinh bay cac dé nghi, phan dé nghi va thong bao cho dén khi hgp dong thué hoac mua dudc ky
két va cac diéu kién dudc thoa man hodc bo qua; va (3) tra I3i cac cau hdi cia khach hang lién quan dén

cac dé nghi, phan dé nghi, thong bao va diéu kién.
v Hdp déng mai gidi ddc quyén phai bang van ban
v Chlng phai quy dinh t&i thi€u ba dich vu: trinh bay cac dé nghi, hé trg dam phan va tra |8i cdc cau hoi cua
khach hang
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CHAPTER 2

Article 20: Disciplinary provisions, unlicensed
practice, grounds for discipline, citations, hearings,
Real Estate Recovery Fund (Sec. 20-5-20-125)

2.1 Hinh phat dan su vi hoat dong khong c6 gidy phép

Bat ky ngudi nao thuc hanh, cung cap, ¢ gang hodc tu xung minh la managing broker, broker, hoac
residential leasing agent ma khong cé gidy phép phai trda mét khoan phat dan su cho BS 1én dén $25,000
cho moi vi pham, ngoai bat ky hinh phat phap ly nao khac. Hinh phat dugc quyét dinh sau khi té chiic
mot budi nghe nhu mot budi nghe ky luat, va phai tra trong vong 60 ngay ké tif ngay c6 hiéu luc cda lénh.
Lénh nay tao thanh mot phan quyét cé thé thuc thi giong nhu phan quyét clia toa an. B cé toan quyeén
diéu tra moi hoat dong khong c6 gidy phép.

Hinh phat dan su |én dén $25,000 cho moi vi pham vi hoat déng khdng cé gidy phép (Sec. 20-10)
Hinh phat dugc quyét dinh sau khi t6 chiic budi nghe va phai tra trong vong 60 ngay keé tu [énh
BO c6 thé diéu tra bat ky va tat ca hoat dong khong cé gidy phép

UGN

Lénh tao thanh mot phan quyét cé thé thuc thi dugc

2.2 Can cu dé Ky luat va Mdc Phat

S3 c6 thé tif choi cap hodc cap lai, dat vao tinh trang du phong, tam dinh chi hoac thu héi gidy phép, ra
quyét dinh khién trach hodc thuc hién cac bién phap khac, va cé thé ap dung mic phat khéng vugt qua
$25,000 trén moi vi pham doi véi bat ky ngugi dugc cap gidy phép, ngusi ndp don hodc ngudi tu xung la
nhu vy, bao gom ca ngudi dugc cap gidy phép xr ly tai san ctia chinh ho. Sec. 20-20 liét ké 47 can c( dé
ky luat (c6 25.5 dudc thém vao va 36 dé trong).

v Phat [én tdi $25,000 trén mai vi pham (Sec. 20-20)
v Ky ludt ap dung cho nhing ngudi dugc cap gidy phép, ngudi nop don va nhiing ngudi tu xung la nhu vay

v Ap dung ngay ca khi ngugdi dugc cap gidy phép xti ly tai san ctia chinh ho
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2.3 Nhiing Ly Do Ky Luat Chinh Theo Sec. 20-20

Nhiing ly do cé thé kiém tra bao gom: gian lan/trinh bay sai khi xin cap gidy phép; bi két tdi/thlta nhan
toi vé mot trong toi, ti nhe, hodc tdi theo Luat Dang Ky Toi Pham Tinh Duc; khong ¢ kha nang thuc
hanh do bénh tat hodc tan tat; bi ky ludt bdi mét khu vuc phép ly khac (ban sao cé chiing thuc la bang
chling sa cap); thuc hanh ma khong cd/sau khi hét han, khdng hoat dong, bi thu hoi hodc bi tam dung
gidy phép; gian 1an trong ky thi hodc gido duc lién tuc; quang cao sai su that hodc gay hi€u [am va |Gi hira
sai; hoat déng cho nhiéu han mot bén ma khéng cé thdng bao bang van ban; dai dién cho mét méi gidi
khac ngoai moi gidi tai trg; khong bao cao hoac khong gtfi tién ctia ngudi khac; hanh vi bat luang, khong
dao duc, hodc khong chuyén nghiép; tron lan; quang cdo mu (ngoai trif nhiing truéng hdp dudc phép
theo Sec. 10-30); phan tach/quang ba nha & theo chling toc; va vi pham Ludt Nhan Quyén Illinois Diéu 3.

Ban sao c6 chiing thuc cla ky ludt ctia khu vuc phap ly khac [a bang chiing sc cap
Hoat déng cho nhiéu hon mét bén yéu cau thdng bdo bang van ban cho tat ca cac bén
Dai dién cho bat ky m6i gidi nao khac ngoai mai gidi tai trd la ly do ky luat

Quang cado mu bi cdm ngoai tru trudng hgp dudc phép theo Sec. 10-30

NN NN

Phan tach va quang ba nha & theo chiing toc/ton gido la ly do ky luat

2.4 Tai Khoan Ky Quy va Quy Tac Hén Hdp

Cac chu gidy phép phai luu gill tat ca tién ky quy thudc vé ngudi khac trong mot tai khoan dac biét riéng
biét v3i tai khoan ca nhan va kinh doanh, va gili chling trong tai khoan gtfi cho dén khi giao dich hoan tat
hodc két thic. Tién chi c6 thé dugc rit sém theo chi dan/hgp déng bang van ban ciia cac bén hodc lénh
toa an, hodc dudc coi la bd hoang va chuyén dén Thi kho Tiéu bang dudi dang tai san khong c6 chd (sau
6 thang ké tU yéu cau bang van ban va khdng cé yéu cau/rut tién). Tai khoan phai khdng sinh Igi trif khi
ludt phdp hodc cdc bén yéu cau bang van ban sinh [gi. Cac ban ghi ky qu phai dudc cung cap cho B6
trong vong 24 giG ké ti khi yéu cau. Viéc hon hgp tién/tai san clia ngudi khac véi tién/tai san cta chu
gidy phép la mot vi pham.

v Tién ky quy phai dudc luu gill trong mét tai khoan dac biét riéng biét, khong dudc hon hgp (Sec.
20-20(17), (22))

v Tién dugc gill cho dén khi giao dich hoan tat hodc két thic trif khi dugc rdt theo chi dan bang van ban,
hgp dong hodc [énh toa an

v Céc tai khoan khéng sinh [gi trif khi ludt phdp hodc cic bén yéu cau bang van ban

v Cac ban ghi ky quy phai dugc cung cap cho B0 trong vong 24 gid ké ti khi yéu cau

v Ky quy chi cé thé dugc coi la bo hoang sau 6 thang ké tif yéu cau bang van ban va khdng cé yéu cau hodc
rat tién
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2.5 Hinh Phat Hinh Su Vi Hoat Pdng Khong Co Giay Phép

Bat ky ngugi nao bi phat hién lam viéc hoac hoat ddng nhu mot managing broker, broker, hoac
residential leasing agent, hodc tu xung la mot trong nhiing vi tri d6 ma khong co gidy phép hoat dong
haop (€ o hiéu luc sé bi két toi vé Class A misdemeanor. Lan vi pham th( hai hodc tiép theo la Class 4
felony.

v Lanvi pham khong cé gidy phép lan dau tién la Class A misdemeanor (Sec. 20-22)

v Lanvi pham thif hai hodc tiép theo la Class 4 felony

2.6 Muc DPich va Gidi Han ctia Quy Phuc H6i Bat Dong San

Qu¥ Phuc Ho6i boi thudng cho nhiing nguai bi thiét hai do gian an, biéu dién sai sy that, phan biét déi x(,
[Ua d6i, bién tha hodc [dy tién mot cach bat hgp phap cia mot chi sé hitu gidy phép hodc nhan vién
khong c6 gidy phép—dan dén mat tién mat thuc té (khdng phai gia tri thi truéng bi mat). Phuc hoi dugc
thuc hién theo lénh sau phan quyét clia toa an hat, véi cac khoan ng t6i da cho moi hanh dong va moi
chli sd hitu gidy phép/giao dich dugc Bo quy dinh, va khong bao gom lai suat trén phan quyét. Phuc hoi
yéu cau phan quyét hgp [é va lénh sau phan quyét; khoan mat mat phai xay ra ti cac hanh dong dugc
thuc hién trong khi (hodc ro rang [a) hoat dong theo nang luc dugc cap phép.

QuY bao gobm mat tién mat thuc té, khdng phai gia tri thi truGng bi mat (Sec. 20-85)
Phuc h6i yéu cau phan quyét hgp (& va lénh toa an sau phan quyét

Cac giGi han ng t6i da cho moi hanh dong va moi chii sé hitu gidy phép dudc quy dinh cta BS quy dinh

S S S L

Cac lénh sau phan quyét khong bao gom [&i suat trén phan quyét

2.7 Thu héi Tu dong Sau Khi Thanh toan Quy

Néu Bo thanh toan bat ky sé tién nao tuf Quy Phuc hoi dé giai quyét hodc thoa man mot phan quyét
chong lai ngudi c6 gidy phép hodc nhan vién khong cé gidy phép cua ho, gidy phép cta ngudi cé gidy
phép sé& bi thu hoi tu dong khi phat hanh lénh thanh toan. Khong c6 don kién nghi phuc hoi nao dugc
xem xét cho dén khi thanh toan day du (cong vdi tién 3i theo quy dinh phap luat) dudc thuc hién. Viéc
mién tri trong pha san khéng giai phdng ngudi dé khoi nhiing hinh phat nay. Bo dugc thay thé quyén
cta chu ng phan quyét sau khi thanh toan.

Gidy phép bi thu héi tu dong khi Quy thanh toan thay cho nguai cé gidy phép (Sec. 20-90(i))
Khéng c6 phuc hoi cho dén khi thanh todn day dd cong vdi tién 1ai dugc thuc hién
Viéc mién tri trong pha san khong giai phong nhiing hinh phat nay

SSEENEE NN

B6 dugc thay thé quyén clia chl nd phan quyét (Sec. 20-100)
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2.8 Mot Hanh Pong Pon Lé Tao Thanh Mt Vi Pham

Viéc thuc hién moét hanh dong bi cam theo Dao lut, bi cdm theo cac quy tac dugc théng qua theo Dao
ludt, hodc vi pham mét [énh ky ludt dudc cap theo Dao ludt tao thanh mot vi pham Dao ludt. M6t mau
hinh khong can thiét.

v MOt hanh déng bi cdm duy nhat [a mot vi pham (Sec. 20-15)

v Vipham mét [énh ky luat cling tao thanh mé&t vi pham

2.9 Cac Trich Dan vé Thiéu Khiém Khuyét Giao Duc

SG ¢6 thé cap cac trich dan cho nhiing nguai cé gidy phép khdng dap Ung cac yéu cdu gido duc lién tuc
hodc gido duc sau cap phép. Trich dan phai bao gom tén ctia ngugi co gidy phép, dia chi, s6 gidy phép,
s gid chua hoan thanh va muc phat (khdng vudt qua $2,000). Trich dan khéng mién trif hoan thanh gido
duc bat budc. Mot ngudi c6 gidy phép dudc trich dan cé thé yéu cau budi hop trong vong 30 ngay; néu
khong cé yéu cau, maét [énh cudi cung khong phat ky luat sé dugc ban hanh va bat ky khoan phat nao
phai thanh todn trong vong 30 ngay. Thanh todn mét khoan phat trich dan néi chung KHONG phai 14 ky
ludt c6 thé bao cdo trir khi ngudi c6 gidy phép da nhan dudc 2 hodc nhiéu trich dan trudc dé va bi danh
gia 2 hoac nhiéu khoan phat.

v Mdc phat trich dan khéng thé vugt qua $2,000 (Sec. 20-20.1)

v Ngui cé gidy phép phai yéu cau budi hop trong vong 30 ngay hodc mét [énh cudi cing khong phat ky
luat sé dudc ban hanh

v Céctrich dan khéng mién tri hoan thanh gido duc bat budc

v Khoan phat khong phai la ky ludt c6 thé bao cao trif khi ngudi cé gidy phép c6 2 hodc nhiéu trich dan
trudc d6 va 2 hodc nhiéu khoan phat

2.10 Lénh Cam va Lénh DuUing Hoat Pong

Néu mot ngudi vi pham Ludt, Thu ky 6 thé tim cach cap lénh cdm thong qua Tong chudng ly hoac Thu
ky Ki€ém sat ciia mot Tiéu bang; cac toa an cé thé cap lénh han ché tam thsi ma khdng can théng bao
trudc va cdm cac hanh vi vi pham, véi bi khinh miét do vi pham. B6 c6 thé cdp mét quy tac chira ly do tai
sao khong nén cap [énh diing hoat dong, cho phép it nhat 7 ngay dé tra |3i; khong tra |Gi day di sé dan
dén lénh diing hoat dong ngay [ap tlc. Cac bién phap khac phuc lién quan dén [énh cdm la bd sung
thém vao cac hinh phat khac.

v Thuky cé thé tim cach cap [énh cdm théng qua Tong chudng ly hodc Thu ky Kiém sat ctia mét Tiéu bang
(Sec.20-21.1)
v It nhat 7 ngay dugc phép tra I8i quy tic chi rd ly do trudc khi cap lénh diing hoat dong

v Cac bién phap khac phuc nay la bé sung thém vao, khdng phai thay thé, cac hinh phat khac
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2.11 Tinh Bao Mat ctia Cac Cudc Diéu Tra

Thong tin thu thap dugc trong qua trinh ki€ém tra hodc diéu tra—bao gébm ca cac khiéu nai—la bao mat
va chi dugc S& SU dung. N6 chi c6 thé dudc cdng khai cho cac cd quan thuc thi phap luat, cac c quan
quan ly cé quyén lgi thich hgp, hodc théng qua mot trat toa hdp phap. Tuy nhién, mét khiéu nai chinh
thic dugc SE ndp hodc bat ky [énh nao dudc cap doi v8i mot ngudi cé gidy phép/ing vién la ho sd cong
khai.

v Thong tin diéu tra va cac khiéu nai la bao mat (Sec. 20-23)
v Cong khai bi gidi han & cac cd quan thuc thi phap luat, cd quan quan ly, hoac trat toa hgp phap

v Cac khiéu nai chinh thic dugc S& n6p va cac [énh ctia né la cac ho sd cong khai

2.12 Ky Luat vi Phan Biét D&i X Bat Hgp Phap

Khi mét phan quyét dan su, hinh su hodc hanh chinh phat hién ra rang ngudi cap gidy phép da phan biét
déi xtf bat hdp phap trong hoat dong dugc cap phép, Bo—sau khi thong bao, diéu tran va khuyén nghi
cla Hoi dong—phai tam ngling/thu hoi hodc thuc hién bién phap ky luat, tri khi dang trong qua trinh
khang cao. Phan quyét trudc dé la van dé ghi chép ma cac ndi dung khong thé bi thach thic lai tai cudc
diéu tran cua B6.

v M&t phdn quyét phan biét déi xii trudc d6 kich hoat ky luat bat budc (Sec. 20-50)

v Cac ndi dung clia phan quyét khong thé bi thach thic lai tai cudc diéu tran cla ngudi cap gidy phép

v Hanh dong bi tam nguing néu phan quyét dang trong qua trinh khang cao

2.13 Thu Tuc XU Ly va Théng Bao

Trudc khi hanh ddng ky ludt, S& phai théng bao bang van ban it nhat 30 ngay trudc budi xi ly t&i ngudi bi
cdo budc va nha mai gidi quan ly/tai trg dugc chi dinh vé cac cdo budc, thai gian, dia diém, va liéu gidy
phép c6 bi tam dinh chi hay khéng. Ngugi d6 phai ndp cu tra 8i bang van ban dudi I8i thé trong vong 20
ngay k& tu khi nhan dudc. Viéc khong tra |Gi c6 thé dan dén tuyén bé mac dinh va ky ludt ma khéng ¢
budi xtf ly. Thong bao co thé dudc glfi qua thu hodc phudng tién dién tuf téi dia chi trong ho sd. Ban sao
cua lénh ky luat cudi cing dugc gui ti nha mai gidi quan ly va tai trg.

it nhat 30 ngay théng bdo bang van ban trudc budi xi ly (Sec. 20-60)
C4u tra |3i bang van ban dudi 5i thé phai ndp trong vong 20 ngay ké tif khi nhan dudc

Viéc khdng tra |Gi c6 thé dan dén tuyén bo mac dinh va ky luat ma khéng ¢ budi xdi ly

SSEENEE NN

Cac nha mai gidi quan ly va tai trg dudc chi dinh phai dugc théng bao
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2.14 Xin Xét Lai va Tam DPinh Chi

Sau mét budi diéu tran, bao cdo cta Hoi dong duge phuc vu cho bén c6 lién quan, bén nay c6 thé nop
dan xin xét lai trong vong 20 ngay (dudc gia han néu ban ghi am dudgc yéu cau kip thdi). Thu ky c6 thé
ban hanh [énh theo cac khuyén nghi ctia Hoi dong hodc ban hanh [énh trai v8i khuyén nghi ciia H6i dong
hodc vién chiic didu tran. Thu ky ¢ thé tam dinh chi gidy phép MOT CACH KHONG CO buéi diéu tran néu
lgi ich cdng cdng, an toan hodc phic Igi doi hoi hanh ddong khan cap; budi diéu tran phai bat dau trong
vong 30 ngay ké tu khi tam dinh chi.

v Ddn xin xét lai phai dugc ndp trong vong 20 ngay ké tu khi phuc vu (Muc 20-64)

v Thuky cé thé ban hanh |énh trai vGi khuyén nghi clia Hoi dong/vién chic diéu tran (Muc 20-66)
v Cho phép tam dinh chi khan cap ma khdng c6 budi diéu tran (Muc 20-65)

v Budi diéu tran phai bat dau trong vong 30 ngay keé tu khi tam dinh chi

2.15 Phuc Héi Gidy Phép va Gidi Han Thdi Gian

Sau khi hoan thanh thanh c6ng viéc tam dUing, thu héi hodc thif thach, SG Cap Phép cé thé phuc hoi gidy
phép dua trén khuyén nghi bang van ban cta Hoi Dong trif khi viéc phuc hdi khdng phu hdp vdi gi ich
cong cong. SG Cap Phép khéng thé thuc hién bat ky hanh dong ky luat nao tru khi dudc khdi xudng trong
vong 5 nam ké tu khi cao budc vi pham—ngoai trif gidi han nay khong ap dung khi don xin cap ban dau
chdfa thong tin sai [éch hodc gdy nham lan.

v Giady phép cé thé dudc phuc hoi sau ky ky ludt dua trén khuyén nghi ciia Hi Dong (Sec. 20-69)
v Gidi han 5 ndm d6i vdi cac hanh dong ky ludt ctia S Cap Phép (Sec. 20-115)
v Khdng cé gidi han thdgi gian ap dung cho don xin cap ban dau véi théng tin sai léch hodc gdy nham lan

2.16 Quy Trinh N6p Ddn Yéu Cau Quy Phuc Ho6i

M6t hanh dong dan dén phuc hai Quy phai dudc bat dau trong vong 2 ndm ké tU khi ngudi bi thiét hai
biét hodc nén biét vé cac hanh dong. Tat ca cac chi gidy phép/nhan vién/nha thau chiu trach nhiém (va
cac thuc thé kinh doanh cta ho) phai dugc xac dinh la bi dén hoac phuc héi bi cdm. Néu khdng thé thuc
hién viéc phuc vu, toa an c6 thé cho phép phuc vu lén Thu ky. Ngugi bi thiét hai phai thong bao cho B
30 ngay vé phan quyét va 20 ngay vé thu tuc bé sung. Nhiing ngudi ndp dan phai chiing minh rang ho
khong phai la vg/chéng hoac dai dién clia ngudi ng, tuan thi tat ca cac yéu cau, c6 duge phan quyét va
thé hién (& phi ludt su hap ly.

Hanh dong phai dudc bat dau trong vong 2 nam ké tlf khi phat hién cac hanh ddng (Sec. 20-90)
Tat ca cac cha gidy phép chiu trach nhiém phai dugdc xac dinh [a bi don hodc phuc héi bi cam

Ngugi nop dan khong dudc la vg/chong cta ngudi ng hoac dai dién ca nhan clia vg/chong

NN

Bat budc phai glii thdng bao 30 ngay vé phan quyét va thdong bao 20 ngay vé thu tuc bé sung
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2.17 Ky Luat Lién Quan Pén NJ Thué Va Trg Cap Tré Em

B0 cd thé tu chdi cap/gia han hodc tam dung gidy phép clia ngudi khdng ndp hoi bao hodc khéng thanh
toan cac khoan thué theo bat ky Luat nao do B6 Doanh Thu quan ly cho dén khi thda man. B6 cling ¢6
thé tu choi, thu hoi hodc tam ding gidy phép dua hoan toan trén chiing chi ti B Dich Vu Cham Séc Sic
Khoe va Gia Dinh rang ngudi dé nd trd cap tré em qua 30 ngay.

v Gidy phép cé thé bi tam dliing do khong tra cac khoan thué tiéu bang cho dén khi théa man (Sec. 20-20(b))
v Gidy phép cé thé bi tif chéi/thu hoi/tam diing do nd trg cap tré em qua 30 ngay (Sec. 20-20(d))

2.18 Séc Tra Lai va Phi TU Chdi Thanh Toan

M6t ngudi c6 séc bi tra lai khong dugc thanh todn hodc thanh toan bang thé tin dung/ghi ng bi tif chai
phai nd B& mot khoadn phi $50 cong véi s6 tién con ng. Thanh todn bang séc dudc chiing thuc hodc 1énh
chuyén tién phai dudc thuc hién trong vong 30 ngay ké ti khi dugc thdong bdo. Khong thanh todn sé& dan
dén viéc tu dong bai bd gidy phép hodc tur ch6i don xin ma khdng can xét xdi. Khoi phuc yéu cau tai nép
daon va thanh toan tat ca cac khoan phiva tién phat. B4 trudng c6 thé mién giam cac khoan phinéu
khong hgp ly hoac gay khé khan.

v Phi $50 cho séc tra lai hodc phi ti chéi thé (Sec. 20-25)
v Thanh toan trong vong 30 ngay hodc ty dong bai bd/tl chi ma khdng can xét xU

v Khoi phuc yéu cau tai ndp ddn va thanh toan tat ca cac khoan phi va tién phat

2.19 Kiém Tra Hanh Chinh va Tu Phap

Cac quyét dinh hanh chinh cudi cung phai chiu su kiém tra tu phap theo Luat Kiém Tra Hanh Chinh.
Kiém tra tu phap dugc khdi dong tai toa an circuit ngi bén cu tri; néu bén khong phai la cu dan Illinois,
dia diém xtf ly la Quan Sangamon hodc Quan Cook. B& khéng can phai xac nhan hoé sc hodc xuat hién tru
khi don bao chifa cdo ndp bién lai cho chi phi chiing thuc hé sc cung véi don khiéu nai.

v Kiém tra theo Luat Kiém Tra Hanh Chinh (Sec. 20-75)
v Diadiém xt ly la quan ngi bén cu trd, hodc Sangamon/Cook County néu bén khong phai cu dan

v Ddn bao chifa cdo phai ndp bién lai cho chi phi chiing thuc ho sd hodc vu kién sé& bi bac bo (Sec. 20-73)
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2.20 Tién GUi Quy va Ky Luat Khdng Bi Gidi Han

Cac khoan phat va hinh phat dugc thu trong Dao ludt dudc gifi vao Quy Quan ly Cap phép Bat dong san
va c6 thé dudc chuyén dén Quy Phuc hoi. Thanh toan day dd Quy Phuc héi khéng hily bo cac thu tuc ky
ludt khac, va cac quy dinh cGia Quy khong gidi han tham quyén ky ludt cia B. Khong tudn thi cac tha
tuc Quy sé khéng con quyén theo Muc 20-85 va 20-90.

v Thanh toan Quy khong hay bo ky luat khac (Sec. 20-110)

v Khong tuan tha thd tuc Quy sé khong con quyén phuc héi (Sec. 20-105)
v Cac khoan phat dugc gtfi vao Quy Quan ly Cap phép Bat dong san (Sec. 20-82)

2.21 Khong C6 Quyén Tu Nhan Khdi Kién

Ngoai trif nhitng quy dinh dugc néu rd rang trong Luat, khong co gi trong Luat cap cho bat ky ngudi nao
quyén tu nhan khdi kién dé doi bai thudng hodc dé thuc thi cac quy dinh hodc quy tac ctia Lujt.

v Khong ¢ quyén tu nhan khdi kién ngoai trif nhitng quy dinh dugc néu rd rang (Sec. 20-125)

v Ludt khong thé dudc thi hanh tu nhan dé doi boi thusng
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Supplement: License Law Basics
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3.1 Ai Can Giay Phép va Mién Tri Theo Luit Dinh

Theo Pao Luat Cap Gidy Phép Bat Dong San nam 2000 (225 ILCS 454/5-10), khong ngudi nao dudc phép

hoat dong nhu mot broker, managing broker hoac residential leasing agent, hoadc quang cao hoac tu gidi

thiéu la ngudi nhu vay, ma khong cé gidy phép do B Tai Chinh va Quy Binh Nghé Nghiép cua Illinois

(IDFPR) cap. Cac hoat dong co gidy phép bao gobm ban, mua, cho thué, dam phan, liét ké, quang cdo

hodc dé nghi thuc hién bat ky hoat ddng nao trong s6 nay cho ngudi khac dé nhan tién thudng, bao gom

ca moi gidi cac ca hoi kinh doanh lién quan dén bat dong san. Muc 5-20 mién trl, trong sé nhiing mién

tri khac: chti s& hitu hodc ngugi cho thué xtr ly tai san cla riéng ho va nhan vién thudng xuyén cta ho;

ludt su hanh ddng trong pham vi nhiém vu ctia ho; ngudi nhan, ngugi dudc chi dinh quan ly tai san,

ngudi thuc hién di chlc, ngudi bao ho va nhiing nguai khac hoat dong theo |énh cla toa an; cac vién

chic va nhan vién chinh pht; ngudi quan ly cu trd ctia toa nha can ho (hodc nhan vién ctia ho) cho thué

cac dan vi trong toa nha ngi ho sinh sdng; va cac nha diéu hanh khach san va nha nghi. M6t ngugi chi

can cho thué tai san dan cu ¢é thé nam giill gidy phép residential leasing agent han ché thay vi gidy phép

broker. Nguon: 225 ILCS 454/5-10, 5-15, 5-20

v Thuc hién bat ky hoat dong cé gidy phép nao cho ngudi khac dé nhan tién thudng ma khéng cé gidy phép
vi pham 225 ILCS 454/5-10.

v Chu s& hitu va nhan vién luong thudng xuyén ctia ho dudc mién trif khi xuf ly tai san ctia chu sg hitu.

v Ludt su dugc mién tru chi khi thuc hién cac hanh déng trong pham vi nhiém vu phap ly, khdng phai nhu
mot hoat dong maéi gidi chung.

v Ngugi nhan, ngugi dudc chi dinh quan ly tai san, ngugi thuc hién di chlc va ngudi bao ho dudc chi dinh
bdi toa an dudc mién trif doi vdi tai san ho quan ly.

v Ngudi quan ly cu trd cGa toa nha can ho co thé cho thué cac dan vi trong toa nha dé ma khdong can gidy
phép.
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3.2 Loai Giay Phép, Giao Duc, Ky Thi, Gia Han va Giao Duc Tiép Tuc
Illinois cap ba loai gidy phép: broker (gidy phép cap nhap canh; gidy phép salesperson da bi loai bé ndm
2011), managing broker, va residential leasing agent (225 ILCS 454/5-15). M6t (ng vién broker phai c6 do
tudi it nhat 18, c6 bang cap trung hoc hodc tuang dudng, hoan thanh 75 gid gido duc tién cap phép dudc
phé duyét (60 gid cac chu dé cdng v8i mdt khda hoc nguyén tac iing dung tugng tac 15 gid), dat ky thi
tiéu bang, va sau d6 hoan thanh 45 gid gido duc hdu cap phép trudc lan gia han dau tién (5-27, 5-28). Mot
(ing vién managing broker phai da cé bang cap broker dudc cap phép trong it nhat 2 trong 3 nam trudc
dé, hoan thanh 45 gid gido duc tién cap phép managing broker va dat ky thi managing broker (5-27). Mot
Ung vién leasing agent can 15 gid gido duc va ky thi, va c6 thé lam viéc t6i da 120 ngay trén gidy phép
leasing agent trong khi hoan thanh ching (5-5). Cac broker gia han vao ngay 30 thang 4 cGia cac nam
chan va hoan thanh 12 gid CE moi chu ky 2 nam bao gom cac gis cd ban (vdi cac thanh phan phong
chdng quiX roi tinh duc va nhan thiic vé thién vi an s6); cac managing broker gia han vao ngay 30 thang
4 clia cac nam é va hoan thanh 12 gid CE cong 12 gid CE quan ly broker; cac leasing agent gia han vao
ngay 31 thang 7 ctia cac ndm chan véi 8 gid CE (5-70, 5-72; 68 Ill. Adm. Code 1450 - xac minh phan bo gid
hién tai). Nguon: 225 ILCS 454/5-15, 5-27, 5-28, 5-45, 5-70, 5-72; 68 Ill. Adm. Code 1450
v Baloai gidy phép: broker, managing broker, residential leasing agent; khong cé gidy phép salesperson ké
tU nam 2011.
v Gido duc tién cap phép broker la 75 gig, sau d6 la 45 giG hau cap phép trudc lan gia han dau tién.
v Managing broker yéu cdu 2 trong 3 nam trudc do6 lam broker cong 45 gid gido duc tién cap phép va mot ky
thi.
v Cac broker gia han ngay 30 thang 4 ctia cdc nam chan (12 gi6 CE); cac managing broker gia han ngay 30
thang 4 cGia cac nam é (12 gid CE cong 12 giG CE quan ly broker).

v Cac leasing agent can 15 gid gido duc, ¢ thé [am viéc 120 ngay trén gidy phép, va gia han ngay 31 thang 7
clia cac nam chan.
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3.3 Giam Sat Broker Tai Trg, Van Phong, Thé Tai Trg va Kénh B6i Thudng

Moi broker va dai ly cho thué phai dudc tai trg bdi chinh xac mét broker tai trg, ngusi nam giii gidy phép
cla ngudi dudc cap phép, cap thé tai trg va chiu trach nhiém gidm sat cac hoat dong moi gidi cia ngudgi
dudc cap phép (225 ILCS 454/5-40, 10-20). MGt broker tai trg phai duy tri mét nai kinh doanh xac dinh &
Illinois (tuy thudc vao ngoai [é cu dan ngoai), va moi van phong va chi nhanh phai dugc giam sat truc
tiép bdi mot broker quan ly ¢ tén da dugc dang ky vdi IDFPR; mot broker quan ly cé thé giam sat nhiéu
hon mot van phong (10-20). Khi tai trg két thic, broker tai trg phai thong bao cho IDFPR thong qua hé
thong truc tuyén va ngugi dudc cap phép khéng dudc phép hoat dong cho dén khi mét broker tai trg
mdi dugc dang ky. Chi mot broker tai trg mdi c6 thé boi thudng cho ngudi dudc cap phép dé hoat dong
c6 gidy phép, ngudi dugc cap phép chi cé thé chap nhan boi thudng tuf broker tai trg ctia chinh minh, va
broker tai trg khong dugc phép tra boi thudng cho cac hanh dong cé gidy phép cho mot ngudi khong cod
gidy phép, mac du phi gidi thiéu ¢ thé dudc tra cho cac broker c6 gidy phép cla cac khu vuc phap ly
khac va ngugi dudc cap phép cé thé nhan thanh toan théng qua mét thuc thé kinh doanh ma ho s hitu
(10-15). Mét ngudi dudc cap phép phai cdng khai bang van ban cho khach hang néu béi thugng sé dudc
nhan tU nhiéu han mot bén (10-15). Nguon: 225 ILCS 454/5-40, 10-15, 10-20

v M&t ngudi dugc cap phép chi cé thé cd6 mot broker tai trg tai mot thai diém va khéng duge phép hoat
dong ma khong c6 mot broker.

v Broker tai trg nam giil gidy phép va cap thé tai trg; moi van phong va chi nhanh phai cé mot broker quan
ly da dudc dang ky.

v Chi broker tai trgd mdi cé thé tra tién cho ngugi dugc cap phép; ngudi dugc cap phép khéng dugce phép
chap nhan hoa héng truc tiép tu khach hang hodc cac broker khac.

v B6i thudng cho cac hanh dong cé gidy phép khong dudc tra cho nhitng ngugi khong co gidy phép; phi gidi
thiéu cho cac broker c6 gidy phép ngoai tiéu bang dudc phép.

v Nhéan bdi thugng ti nhiéu hgn mdt bén yéu cau cdng khai bang van ban cho khach hang.
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3.4 Cac Quy Tac Quang Cao Bao Gom Quang Cao Nhém va Internet

Tat ca cac quang cao clia ngudi cé gidy phép phai dugc thuc hién theo tén va dudi su giam sat clia nha
mOi gidi tai trg va phai bao gom tén kinh doanh da dang ky cGia nha mai gidi tai trg; quang cdo mu che
gidu nha méi gidi tai trd bi c&m (225 ILCS 454/10-30; 68 Ill. Adm. Code 1450.715). Mét ngudi ¢6 gidy phép
chi dudc quang cdo dudi tén ma theo dé ho cé gidy phép hoac tén gia da dang ky, va khéng dudc quang
cao tai san ma khong ¢ sy déng y bang van ban ctia chu sd hifu hodc theo cach sai léch hodc gay hiéu
[&m. Quang cdo nhém dudc phép, nhung tén nhém khdng dugc ndi bat han tén cia nha maéi gidi tai trg
va tén nhom phai cho thdy ho la mét nhom, khong phai mét cong ty mai gidi doc lap. Quang cao
Internet va dién tf phai xac dinh nha mai gidi tai trg trén moi trang hodc theo cach dé thdy, va mot ngudi
c6 giay phép quang cao tai san cta riéng minh dé ban hodc cho thué phai céng khai tinh trang cé gidy
phép trong quang cao. Source: 225 ILCS 454/10-30; 68 Ill. Adm. Code 1450.715

Moi quang cdo phai bao gobm tén kinh doanh da dang ky cia nha méi gidi tai trg; quang cdo mu bi cam.
Tén nhom kh[X[XIng dudc ndi bat hon tén ciia nha maoi gidi tai trg trong bat ky quang cao nao.
MGt ngudi cé gidy phép chi dudc quang cao dudi tén co gidy phép hodc tén gia da dang ky.

SSEENEE NN

Quang cdo danh sch can su dong y bang van ban ctia chd s& hitu va khdng dudc sai léch hodc gy hiéu
[am.

v MOt ngudi cé giay phép ban hodc cho thué tai san clia riéng minh phai cong khai tinh trang c6 gidy phép
trong quang cao.
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CHAPTER 4

Supplement: Property Disclosures
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4.1 Lu3t Cong B& Thong Tin Vé Tai San Nha G Khu Dan Cu

Luat Cong B6 Thong Tin Vé Tai San Nha § Khu Dan Cu (765 ILCS 77) yéu cau ngudi ban tai san nha & khu
dan cu cé ti 1 dén 4 don vi nha & phai hoan thanh Bdo Cdo Céng B Thong Tin Vé Tai San Nha § Khu Dan
Cu theo quy dinh phap luét, tra [Gi m&t danh sach ¢6 dinh cac cau hoi cd/khong/khdng ap dung vé cac
khiém khuyét quan trong dua trén kién thlc thuc té cia ngudi ban, va giao né cho ngudi mua tiém nang
trudc khi ngudi mua ky hgp dong. Néu bao cdo dudc giao sau khi ky hgp déng, ngudi mua cé thé cham
dut hgp dong trong vong 3 ngay [am viéc ké ti khi nhan dugc (nhung khéng sau khi chuyén nhugng).
Bdo cao nay khong phai la bao hanh va khong thay thé cho cac cudc kiém tra; ngudi ban khong chiu
trach nhiém dai véi cac khiém khuyét ma ho khéng co kién thic thuc té, nhung phai bé sung bdo cao
néu cé thong tin mai dugc biét trudc khi dong ctfa. Cac chuyén nhugng mién trli bao gdom cac chuyén
nhugng theo |€nh cua toa an, chuyén nhugng cta chu ng sau khi tich thu quyén chudc hodc nhugng bo
quyén s& hiiu, chuyén nhugng ctia nhitng ngugi quan ly tai san hoac quy, chuyén nhugng gilta nhiing
ngudi chung s& hitu hodc cho vg/chéng hodc ngudi than hong huyét, va nha xay mdi chua bao gis c6
ngudi 8. Hanh dong khiéu nai ctia ngudi mua vé mot vi pham cd y ¢ thé thu dugc thiét hai thuc té, chi
phi toa an va tién luat su, va phai dugc dé trinh trong vong 1 nam ké tu thdi gian sém nhat cla su chiém
hitu, chiém dung hoac ghi danh. Ngudén: 765 ILCS 77/5 dén 77/60

v Ap dung cho tai sdn nha & khu dan cu cé tir 1 dén 4 dan vi nha &; ngudi ban cong bé théng tin dua trén
kién thiic thuc té chi.

v Bao cao phai dudc giao trudc khi ngudi mua ky hgp dong.

v Néu giao sau khi ky, ngugdi mua cé thé cham dut trong vong 3 ngay lam viéc ké tu khi nhan dugc, nhung
khong sau khi dong ctfa.

v Mién tru: theo [&nh cua toa an, chd ng sau khi tich thu quyén chudc, quan ly tai san, chung sé hiiu, vg/
chong hodc ngudi than hong huyét, va nha xay mdi chua bao gid ¢ ngugi &.

v Hanh dong kién vi pham phai dugc dé trinh trong vong 1 nam ké tU thai gian s6m nhat clia su chiém hitu,
chiém dung hodc ghi danh.
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4.2 Tiét 16 theo Pao luat Nhan thic vé Radon cta Illinois cho Ban hang va Cho thué

Theo Pao ludt Nhan thic vé Radon cua Illinois (420 ILCS 46), trudc khi ngudi mua bi rang budc theo hgp
déng d€ mua tai san bat dong san dan cu co ti 1 dén 4 dan vi, ngudi ban phai cung cap tai liéu IEMA ¢
tén Radon Testing Guidelines for Real Estate Transactions va bi€u mau Disclosure of Information on
Radon Hazards da hoan thanh, bao gom bat ky két qua kiém tra radon va bién phap giam thiéu da biét.
Dao luat khong yéu cau ngudi ban phai kiém tra hodc giam thiéu; day [a luat chi tiét 16, va cac don vi
nam trén tang th{ ba hodc cao hon & trén mat dat dugc mién trii. Cé hiéu luc ti ngay 1 thadng 1 ndm 2024
(P.A. 103-0086), chu nha cling phai cung cap cho cac ngudi thué tiém nang ctia cac ddn vi nha & dudc bao
hiém tai liéu hudng dan va tiét 16 bat ky nguy hiém radon da biét trudc khi ky hgp déng cho thué; néu bai
kiém tra cia ngugi thué cho thay mic d6 cao (4 pCi/L hodc cao han) va chd nha khong giam thiéu, ngudi
thué c6 thé cham dit hgp déng cho thué theo cac thd tuc trong Dao ludt (xac minh chi tiét thi tuc hién
tai). Cac Licensees thudng xu ly cac biéu mau nhung nghia vu nam trén ngudi ban hodc chi nha. Nguén:
420 1LCS 46/10,46/20, 46/25; P.A. 103-0086

v Ngudi ban phai gui tai liéu hudng dan radon clia IEMA va biéu mau tiét 16 nguy hiém radon trudc khi

ngudi mua bi rang budc bdi hgp dong.

v Dao luat chiyéu cau tiét 16; khong bat budc kiém tra radon hodc giam thiéu cho ngudi ban.

&

Cac ddn vi nha & trén tang th( ba hodc cao han & trén mat dat dugec mién tru.
v Kétu ngay 1thang 1 ndm 2024, chi nha phai cung cap tiét 16 radon cho ngudi thué trudc khi ky hgp dong
cho thué.

v Ngudi thué cé két qua ki€ém tra cao (4 pCi/L hodc cao han) cé thé cham ddt néu chi nha khong giam thiéu.
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5.1 Cac Lép Pudc Bao Vé Theo Luat Nhan Quyeén Illinois va Mién Trif Nha G

Diéu 3 ctia Luat Nhan Quyén Illinois (775 ILCS 5/3-101 et seq.) cdm phan biét doi xif trong cac giao dich
bat dong san, bao gom ban hang, cho thué, tai chinh, dich vu mai gidi va quang cao, va bé sung cac [8p
dudc bao vé vugt qua phap luat lién bang: dong ddi, tudi (40 tudi trd én), tinh trang hon nhan, dinh
hudng tinh duc (bao gom ban sac lién quan dén gidi tinh), tinh trang quan su, xuat phat ti quan doi
khong ¢ Idi, tinh trang lénh bao vé, thai ky, nguon thu nhap (cé hiéu luc ngay 1 thang 1 nam 2023) va
tinh trang nhap cu (c6 hiéu luc ngay 1 thang 1 ndm 2025), ngoai chiing tdc, mau sac, tdn gido, gidi tinh,
quoc tich, khuyét tat va tinh trang gia dinh. Blockbusting, steering va quang cao phan biét d6i xf bi cdm
rd rang. Diéu 3-106 mién tru viéc cho thué cac dan vi trong toa nha do chdi sé hitu chiém dung khéng qua
5 ddn vi, ban riéng mot ngbi nha gia dinh cta chi sé hitu khong st dung moi gidi hoac quang cao phan
biét dai xui, cac t6 chlic ton gido va cau lac b6 tu nhan cho nha & phi thusng mai, va nha & cho ngugi cao
tudi doi vdi tinh trang gia dinh; cdc mién tri nay khong bao git cho phép ngudi cé gidy phép phan biét
déi xt. Cac khiéu nai dugc nép cho B6 Nhan Quyén Illinois trong vong 1 nam ké tu khi bi cdo budc vi
pham va c6 thé dudc Uy ban Nhan Quyén hodc Toa phiic tham xem xét (xac minh sé tién phat dan su
hién tai). Ngudn: 775 ILCS 5/3-101 to 3-106, 5/7A

v lllinois b8 sung dong ddi, tudi 40+, tinh trang hén nhan, dinh hudng tinh duc va ban sic gidi tinh, tinh
trang quan su, xuat phat khong ¢ lgi, tinh trang [énh bao vé, thai ky, nguon thu nhap va tinh trang nhap
cu vao cac I8p dudc bao vé lién bang.

v Nguon thu nhép trd thanh dugc bao vé vao ngay 1 thang 1 nam 2023; tinh trang nhap cu vao ngay 1 thang
1nam 2025.

v Nha & cho thué do chti s& hitu chiém dung 5 ddn vi trd xuéng va ban riéng ctia chti sé hitu khong c6 moi
giGi bi mién tri, nhung nhiing nguai c6 giay phép khdng bao gi¢ dugc phép phan biét dai xu.

v Blockbusting, steering va quang cao phan biét déi xf bi cdm theo 3-102 va 3-103.

v Cac khiéu nai phan biét d6i xti vé nha & dudc ndp cho B Nhan Quyén Illinois trong vong 1 nam.

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 26



Illinois - Illinois Real Estate Broker License Exam Test4X

CHAPTER 6

Supplement: Taxes and Closing

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 27



Illinois - Illinois Real Estate Broker License Exam Test4X

6.1 Thué Chuyén Nhugng Bat Pong San, Té Khai va Cac Tap Quan Pong Cifa

lllinois ap dung thué chuyén nhugng bat dong san clia ti€u bang [a $0.50 cho moi $500 (hodc mot phan)
cua xét gia va cac hat ap dung thém $0.25 cho méi $500, téng cong $0.75 cho $500 hodc $1.50 cho $1,000
(35 ILCS 200/31-10; 55 ILCS 5/5-1031); theo tap quan, ngudi ban thanh toan v cic tem dudc dan [én hgp
thu trudc khi ghi danh. T3 Khai Chuyén Nhugng Bat Dong San (PTAX-203, ndp dién tif qua MyDec) phai
keém theo hgp thu trif khi chuyén nhugng dudc mién trif theo 35 ILCS 200/31-45, mién trif cac hdp thu cé
xét gia dudi $100, chuyén nhugng ti hodc téi cac cd quan chinh phu, hdp thu bdo dam ng, hgp thu stia
chiia, hgp thu dau gia thué, hdp thu phan chia va cac chuyén nhugng lién quan dén thuc thé. Cac don vi
chinh quyén quy dinh ctia minh c6 thé ap dung thué chuyén nhugng riéng; Chicago tinh $3.75 cho moi
$500 do ngudi mua thanh todn cong véi phan CTA $1.50 cho mai $500 do ngudi ban thanh todn (xac
minh mUc thué hién tai). Trong cac giao dich dong clra & Illinois, cac luat su thudng chuan bi hdp thu va
dai dién cho cac bén, cac hgp dong thudng chifa khoang thgi gian xem xét cta luat su, va nhiing ngugi
ban hang chi c6 thé dién vao cho tréng trén cac biéu mau dudc phé duyét in san va khdng dugc soan
thao cac cong cu phap ly. Nguén: 35 ILCS 200/31-10, 31-25, 31-45; 55 ILCS 5/5-1031

v Thué chuyén nhugng cla tiéu bang [a $0.50 cho m6i $500 xét gid; thué hat [a $0.25 cho méi $500; tong
cdng $0.75 cho $500.

v Vidu: mét khodn ban $300,000 tao ra $300 thué tiéu bang va $150 thué hat chuyén nhugng, thudng do
ngudi ban thanh toan.

v Cac hgp thu cd xét gid dugi $100, chuyén nhugng chinh phd, hgp thu bao dam ng va hgp thu stia chiia
dudc mién trl nhung can cé tuyén bé mién tru.

v Td khai chuyén nhugng (PTAX-203 qua MyDec) phai kém theo hdp thu dé ghi danh.

v Chicago va cac thanh pho khac c6 quy dinh riéng ap dung thué chuyén nhugng bo sung; thué chinh cua

Chicago do ngudi mua thanh toan.
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6.2 Panh Gia Thué Tai San, Mién Trii Homestead va Cllu Chudc Ban Pau Gia Thué

Theo B Luat Thué Tai San (35 ILCS 200), tai san thuc trén toan quoc ngoai Quan Cook dudc danh gia &
muc 33 1/3 phan tram cda gia tri tién mat hgp ly, trong khi Quan Cook stf dung phan loai (10 phan tram
cho nha 8); B6 Doanh Thu &p dung hé s& cin bang (hé s nhan) dé dua cac danh gid quan dat dén mdic
quy dinh. Thué dudc tra tré trong hai ky ndm sau khi phat sinh, va quyén cam c6 thué cao hon tat ca cac
quyén cam cd khac. Mién trit homestead chung giam gia tri dugc danh gia can bang [én t&i $6.000
($10.000 & Quan Cook), mién trir homestead danh cho ci nhan cao tudi $5.000 ($8.000 & Quan Cook),
minh bach danh gia danh cho cf nhan cao tudi c¢é san véi thu nhap hd gia dinh $65.000 trd xudng, va
mién truf cai thién homestead bao vé ti da $75.000 gia tri tién mat hgp ly dugc thém vao trong 4 ndm
(xac minh cac s tién hién tai, dugc Quoc Hoi diéu chinh dinh ky). Thué qua han dudc ban tai cudc dau
gia thué hang nam; chu sé hitu ¢é thé clu chudc chung trong vong 2 nam, kéo dai thém 2 ndm 6 thang
cho bat dong san nha & do chu sé hitu chiém dung cé 6 don vi hodc it han, sau dé ngudi mua thué cé thé
nhan dugc gidy chiing thuc thué. Nguon: 35 ILCS 200/9-145, 15-170, 15-175, 15-180, 21-350

v MUc danh gia trén toan quéc la 33 1/3 phan tram cua gia tri tién mat hdp ly; Quan Cook phan loai nha & &
muc 10 phan tram.
v Thué tai san dudc tra tré, thudng la hai ky trong ndm sau do.

v Mién trt homestead chung [a t6i da $6.000 clia EAV ($10.000 & Cook); homestead cao tudi [a $5.000
($8.000 & Cook) - xac minh cac s6 tién hién tai.

v Minh bach danh gia cao tudi yéu cau thu nhap hé gia dinh $65.000 hodc it han.

v Clu chudc sau ban dau gia thué thudng la 2 nam, hoac 2,5 nam cho nha & do chd sd hitu chiém dung cé 6
ddn vi hoac it hgn.
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7.1 Luat Bao Vé Tién Coc, Thong Bao Truc Xuat va Chong Gidn Gidi Kiém Soat Tién
Thué

llinois khong cé gidi han toan bang déi véi tién coc nha &, nhung Luat Tra Lai Tién Coc (765 ILCS 710)
yéu cau chl nha cua tai san nha & ¢6 5 hoac nhiéu han dan vi phai tra lai tién coc trong vong 45 ngay sau
khi ngugi thué rgi di, va néu c6 cac khoan khau tri cho thiét hai, phai cung cap bang ké chi tiét kem hoda
ddn thanh toan hodc udc tinh trong vong 30 ngay (kém hda don thanh toan trong vong 30 ngay sau dod);
cac vi pham lam dung khién chl nha chiu trach nhiém thanh toan hai [an tién coc cdng véi phi ludt su va
chi phi. Luat Lai Suat Tién Coc (765 ILCS 715) yéu cau chti nha clia 25 hoac nhiéu hon dan vi trong mét
toa nha hodc khu phic hgp phai tra i suat cho tién coc dudc gili qua 6 thang, vdi @i suat do ngén hang
thugng mai 8n nhat cda lllinois tra cho tiét kiém sé tiét kiém cd toi thiéu tién guii vao ngay 31 thang 12
trudc, phai tra trong vong 30 ngay sau mai ky 12 thang, véi hinh phat hai lan tién coc do tif chéi cd y.
Theo Luat Truc Xuat (735 ILCS 5/9), chu nha phai phuc vu thong bdo 5 ngay cho ng tién thué, thdng bao
10 ngay cho céc vi pham hgp déng khac, thong bao bang van ban 30 ngay dé cham diit hgp dong thué
hang thang va 7 ngay cho thué theo tuan, va chi cé thé |y lai chiém hiiu théng qua |énh truc xuat clia
tda an, khdng bao gid qua tu trg giip nhu khda clia hodc cat tién ich. Ludt Chéng Gian Gidi Kiém Soat
Tién Thué (50 ILCS 825) cdm cac thanh phd ban hanh kiém soat gia thué, va Ludt Tra Thu cta Chu Nha
(765 ILCS 720) cam tra thu cac cu dan kinh té dam phan hoac [47f cac quyén phap ly; RLTO clia Chicago
ap dung cac quy tac dia phuang khat khe han. Ngudn: 765 ILCS 710; 765 ILCS 715; 735 ILCS 5/9-209,
9-210, 9-207; 50 ILCS 825

v Luat Tra Lai Tién Coc ap dung cho 5 hodc nhiéu han dgn vi: tra lai trong vong 45 ngay, bang ké chi tiét
thiét hai trong vong 30 ngay, hinh phat 2x tién coc cong vdi phi.

v Luat L3i Suat Tién Coc ap dung cho 25 hodc nhiéu han ddn vi khi tién coc dudc gili qua 6 thang; lai suat
thanh toan trong vong 30 ngay sau moi nam.

v Thong bdo truc xuat: 5 ngay cho ng tién thué, 10 ngay cho cac vi pham khac, 30 ngay dé cham dut thué
hang thang, 7 ngay cho thué theo tuan.

v Truc xudt ty trg gitip bi cdm; chiém hiiu yéu cau lénh toa an theo Ludt Truc Xuat.

v Ludt Chong Gian Gidi Kiém Soat Tién Thué cam kiém soat gia thué dia phucng & bat ky ngi nao trong
llinois.
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8.1 IDFPR, Ban Quan Ly va Ky Luat Bat Pong San va DPiéu Phéi Vién Bat Pong San
Luat Cap Phép Bat Dong San nam 2000 dugc quan ly b&i S Quy Pinh Tai Chinh va Phap Quy Chuyén
Nghiép Illinois (IDFPR, S&), thong qua Thu Ky cla nd; S&, khong phai Ban, cap, gia han va ap dung ky luat
ddi véi cac gidy phép va ban hanh cac quy tac (68 Ill. Adm. Code Part 1450). Ban Quan Ly va Ky Luat Bat
DPong San (Sec. 25-10) [a mdt cd quan tu van va ldng nghe gom 15 thanh vién dudc Théng Bac chi dinh
cho cac nhiém ky 4 ndam; phan I&n phai da tich cuc hoat dong nhu cac nha mai gidi hodc nha mai gidi
quan ly trong it nhat 10 ndm va nhiing ngudi con lai [a cac thanh vién cong cdng (xac minh phan bd
chinh xac). Ban tién hanh cac cudc diéu tran ky luat va dua ra cac khuyén nghi, nhung Thu Ky dua ra [énh
cudi cung va c6 thé chap nhan, tu choi hodc stta d6i khuyén nghi ctia Ban. Thu Ky chi dinh mot Diéu Phoi
Vién Bat Dong San, ngudi phai la nha mai gidi hodc nha mai gidi quan ly c6 gidy phép vdi kinh nghiém
dang ké, dé hoat dong nhu si quan bat déng san chinh cia SG va ngudi lién lac Ban. H6i Pong Tu Van
Gido Duc Bat Dong San tu van vé chudng trinh gido duc trudc cap phép, sau cap phép va gido duc lién
tuc. Nguon: 225 ILCS 454/25-10, 454/25-15, 454/25-20.

IDFPR (S&) cap phép va ap dung ky luat; Ban dua ra khuyén nghi, Thu Ky quyét dinh.

Ban Quan Ly va Ky Luat Bat Dong San cé 15 thanh vién dudc Thong Boc chi dinh cho cac nhiém ky 4 nam.
Phan l8n cac thanh vién Ban phai c6 it nhat 10 nam kinh nghiém hoat dong tich cuc nhu nha mai gidi
hodc nha mai gidi quan ly; nhiing ngugi con lai la cac thanh vién cong cong.

Diéu Phai Vién Bat Dong San dugc Thu Ky chi dinh va phai la nha mai gidi hodc nha maéi gidi quan ly c6
giay phép.

HGi Dong Tu Van Gido Duc Bat Dong San tu van cho S8 vé cac yéu cau giao duc.
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9.1 Nhiing Ngudi Budc Cap Gidy Phép Khong Pugc Hanh Luat: Dién Vao Cac O
Trong va Diéu Kién Phé Duyét cia Luat Su

Theo Chicago Bar Association v. Quinlan and Tyson, Inc., 34 Ill. 2d 116 (1966), m4t ngudi dugc cap giay
phép Illinois c6 thé dién vao cac 6 tréng clia mét mau hgp dong mua dugc in san dudc chuan bi bdi luat
su cho mot giao dich ma ngudi dugc cap gidy phép dang thuong lugng, nhung khong dugc soan thao
hgp dong, gidy td, riders hodc cac cong cu phap ly khac, cung cap tu van phap ly hodc tinh phi riéng cho
viéc hoan thanh cac mau. Soan thao gidy tg, thé chap va tai liéu déng clfa la hanh luat dugc danh riéng
cho ludt su; hanh luat trdi phép la cd s& dé ky luat theo Sec. 20-20 clia Luat Cap Gidy Phép. Tap quan
déng cta Illinois la ca ngudi mua va ngudi ban déu dugc dai dién bdi luat su, va cac hgp dong da bd tiéu
chuan cé chlfa mot diéu kién xem xét hodc stia doi cta luat su (thudng la 5 ngay lam viéc) cho phép luat
su dé xuat thay déi tat ca ngoai truf gia va ngay thang. Nhitng ngugi dudc cap gidy phép nén khuyén cac
bén tham khao y kién luat su va khong nén binh luén vé tiéu dé, hiéu luc phap ly hoac hdu qua thué.
Source: Chicago Bar Ass'n v. Quinlan & Tyson, 34 Ill. 2d 116 (1966); 225 ILCS 454/20-20.

v M&t ngudi dugc cap gidy phép chi cé thé dién vao cac 6 trong trén mau hgp déng dudc in san tiéu chuan
cho mét giao dich ma ho dang xu ly.

v M6t ngudi dugc cap gidy phép khong dugc soan thao gidy td, riders hodc cac tai liéu phap ly khac, cung
cap tu van phap ly hodc tinh phi d€ hoan thanh cac mau.

v Hanh luat trai phép [a mot vi pham c6 thé bi ky ludt theo Sec. 20-20 cuia Luat Cap Gidy Phép.

v Tap quan Illinois: ludt su dai dién cho ca hai bén, va hgp dong chfa mot diéu kién xem xét clia luat su
(thudng la 5 ngay lam viéc) khong thé thay déi gia.
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10.1 Céc Quy Pat Illinois va Luat Céng B& Lgi ich C6 Lgi Clia Quy Pat

Quy dat Illinois la mdt cdng cu sd hiiu cu thé cda tiéu bang trong dé ngudi quan ly (thudng la mot ngan

hang hodc cdng ty tin tudng) nam gill ca quyén s& hitu phap ly va cong bang ddi véi bat dong san, trong

khi ngugi thu hudng nam giil Idi ich 6 Igi dudc coi la tai san cd nhan. Ngudi thu hudng gitl lai quyén

hudng dan, quyén chiém h{iu va tat ca thu nhap va khoan tién, va cé thé chuyén nhugng Igi ich ¢é gi

bang cach gdn ma khéng can ghi lai mdt ban ghi nhan, mang lai su riéng tu ciia quyén sé hitu va don

gian hda quyén sd hitu nhiéu. Theo Ludt Céng B Ldi ich C6 Ldi clia Quf Dat, nhitng ngudi thu hudng

phai dugc cong bé bang van ban khi quy dan xin zoning, gidy phép, gidy phép hodc cac gi ich khac ti

mot cc quan chinh phd hodc hgp dong vdi tiéu bang hodac mot thanh pho (765 ILCS 405). Nhitng khoan

gan |gi ich c6 Igi phai tudn theo loai thué chuyén nhugng bat dong san cua ti€u bang va dia phudng theo

Luat Ghi Va Thué Chuyén Nhugng Quy Dat (765 ILCS 420). Mot quy dat khdng mién tru tai san khoi nhiing

ngudi chu ng ctia ngudi thu hudng, va ngudi quan ly chi hoat déng theo hudng dan clia ngudi thu hudng.

Nguoén: 765 ILCS 405; 765 ILCS 420; 765 ILCS 430.

v Trong mét quy dat lllinois, ngudi quan ly nam gilf quyén s& hitu phép ly va céng bang; ngudgi thu hudng
nam gill tai san ca nhan (lgi ich c6 Igi).

v Ngudi thu hudng gili lai quyén hudng dan, chiém hiiu, thu nhap va khoan tién; ngugi quan ly chi hoat
dong theo huéng dan cta ngudi thu hudng.

v Lgiich cé Igi c6 thé dugc chuyén nhugng riéng tu ma khong can mét ban ghi nhan, nhung nhiing khoan
gan nhu vay phai tuan theo thué chuyén nhugng bat dong san.

v Nhiing ngudi thu hudng phai dugc cong bé cho cac cd quan chinh pha khi quy ddn xin zoning, gidy phép
hodc hgp dong cong cong (765 ILCS 405).
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10.2 Co-Ownership & Illinois: Ngon ngii Joint Tenancy, Tenancy by the Entirety va
X6a bé Dower

Theo Dao luat Joint Tenancy cua Illinois, viéc chuyén nhugng cho hai hodc nhiéu nguai tao ra tenancy in
common trlif khi van ban mét cach rd rang khai bdo rang nhiing ngudi nhan dudc tai san cé tu cach a
joint tenants va khong phai a tenants in common; joint tenancy khong bao gid dugc gia dinh (765 ILCS
1005/1). Tenancy by the entirety chi c6 san cho cac cdp vg chong (bao gom cac déi tac lién minh dan su)
va chi cho tai san nha riéng ctia ho, phai dugc khai bao ro rang trong deed, va bao vé nha khoi cac chu ng
ca nhan clia mot vg hodc chong (765 ILCS 1005/1c). Dower va curtesy da bi xéa bd & Illinois ¢ hiéu luc tu
ngay 1 thang 1 nam 1972 (755 ILCS 5/2-9), vi vdy vg@ hodc chong khdng ¢ tén trén gidy t6 khong phai ky
deed trif khi dé ti bo quyén nha riéng. Illinois cling cho phép Transfer on Death Instrument, dudc phép
ké tlr ndm 2022 chuyén nhugng bat dong san Illinois bat ky bén ngoai probate néu dudc ky, chiing thuc
bdi hai nhan chiing, cong chling va ghi danh trudc khi chd sd hitu qua dgi (755 ILCS 27). Nguon: 765 ILCS
1005/1, 1005/1c; 755 ILCS 5/2-9; 755 ILCS 27.

v lllinois gia dinh tenancy in common; joint tenancy yéu cau cac tu ngli rd rang nhu 'la joint tenants va
khong phai la tenants in common'.

v Tenancy by the entirety bi gigi han & cac cdp vg chong hodc déi tac lién minh dan sy va tai san nha riéng,
va phai dudc khai bao ro rang.

v Dower va curtesy da bi xéa bo & Illinois c6 hiéu luc ti 1972-01-01; vg hodc chong chi ky dé tuf bo quyén
nha riéng.

v Transfer on Death Instrument phai dudc chiing thuc bdi 2 nhan chiing, cong chiing va ghi danh trudc khi
chét dé cé hiéu luc.
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10.3 Thdi Han S& Hitu Bat Pong San Trai Phép & Illinois: 20 Nam va 7 Nam Co Hinh
Thuc S& Hifu

Illinois cong nhan quyén sd hiiu thdng qua sd hiiu trai phép khi sé hitu la thuc té, cdng khai va néi tiéng,
doc quyén, d6i khang (khong co su cho phép) va lién tuc trong thdi gian dugc quy dinh bdi phap luat.
Thdi gian gidi han chung dé khoi phuc dat la 20 ndm (735 ILCS 5/13-101). Thai gian dugc rdt ngan xuéng
7 nam khi ngugi sé hitu c6 hinh thiic sé hitu (mot ban tudc quyén khuyét tat hodc yéu sach hoé sd khac)
dudc thuc hién vdi long tin tot va tra tat ca cac khoan thué hdp phap dugc danh gia trong 7 nam dé (735
ILCS 5/13-109); dat tréng va khong dugc chiém dung cé thé dugc mua bang céch thanh toan thué trong 7
nam theo hinh thic s& hiiu (735 ILCS 5/13-107). Quyén s& hiiu khdng thé dugc mua lai nha nudc, Hoa Ky
hodc dat clia thanh phé danh cho muc dich cong cdng, va nhiing ngudi s hitu trai phép lién tiép c6 thé
két hgp cac thdi ky cua ho lai véi nhau néu cd lién quan. Ngudi khiéu nai hoan thién quyén s& hifu cé thé
ban dudc thong qua hanh dong yén tinh tiéu dé thay vi tu dong. Nguén: 735 ILCS 5/13-101, 5/13-107,
5/13-109.

v Thdi han sé hiiu trai phép chung & Illinois: 20 nam s& hiiu thuc té€, cong khai, ddc quyén, déi khang va lién
tuc.

v V@i hinh thic s& hiiu long tin tot cdng v8i thanh toan tat ca cac khoan thué, thai gian giam xuéng con 7
nam.

v Dattréng: 7 nam thanh todn thué theo hinh thdc sé hiiu [a du.

v S& hilu trai phép khong chay déi véi dat do chinh phu sd hiiu.

10.4 Mién Trir Homestead Illinois Khéi Cac Chu Ng ($15,000 / $30,000) va Waiver
Cua Vg/Chong

Riéng biét vdi cac mién tri thué bat dong san homestead, Illinois cap cho moi cd nhan mot bat dong san
homestead trong can ho dugc chii sd hitu chiém dung (bao gom can hé chung cu, hgp tac xa hoac nha
dong) dugc mién tru tif cac dac quyén phan quyét va ban budc déi véi cac khoan ng chung 1én tdi
$15,000 vén cht s hiiu; khi hai hodc nhiéu chd sé hitu chia sé homestead, téng mién tri la $30,000 (735
ILCS 5/12-901, 5/12-902). Mién trif nay khdng bao vé chdng lai thé chap hodc lien mua hang dugc cap tu
nguyén, thué bat dong san, lien cd khi hodc cac khoan ng dé mua hoac cai thién tai san. D& chuyén
nhugng hodc thé chap bat dong san homestead khdng c6 mién tri, deed hodc hgp dong thé chap phai
chlfa mot gidi phdng ré rang hoac waiver homestead dugc ky va xac nhan bdi ca hai vg chéng, ngay ca
khi chi m&t ngugi c6 tén trén gidy td (735 ILCS 5/12-904). Homestead ti€p tuc d6i vGi vd/chéng con sdng
va tré em chua thanh nién cho dén khi ngugi tré nhat dat 18 tudi. Nguén: 735 ILCS 5/12-901 dén 5/12-912.

v Mién tril homestead bao vé chii ng: $15,000 moi chdi sé hiiu, téi da $30,000 nai cac chd sé hiiu chia sé
homestead.

v Homestead khéng lam mat hiéu luc cac thé chap, lien thué, lien cd khi hodc ng mua hang.
v Vd/chéng khdng c6 tén trén gidy tS phai ky deed hodc thé chap dé tu bo quyén homestead.

v Homestead tiép tuc d6i vGi vg/chong con song va tré em chua thanh nién.
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11.1 Cdng Khai Thdong Tin Ban Lai Condominium va Cong Dong Ldi ich Chung

Muc 22.1 ctia Luat Tai San Condominium (765 ILCS 605/22.1) yéu cau cht s hiiu don vi ban lai
condominium phai [y tU hi€p hoi va cung cap cho ngudi mua tiém ndng khi dudc yéu cau: ban tuyén bo,
cac quy tac va quy dinh; ban ké khai bat ky lien nao bao gdm cac khoan danh gia chua thanh toan ddi véi
dan vi; ban ké khai cac chi tiéu vén du kién cho nam hién tai va 2 nam tai chinh tiép theo; s6 tién du
phong va cac phan dudc danh riéng; bao cao tai chinh gan day nhat; tinh trang clia cac vu kién dang chd
xu ly va phan quyét; pham vi bao hiém; va ban ké khai rang bat ky cai ti€n nao cia ngugi ban déu tuan
thd ban tuyén bé. Hiép hdi phai cung cap thong tin ndy trong vong 10 ngay lam viéc ké tlif yéu ciu bang
van ban va chi cé thé tinh phi hgp ly cho cac chi phi tryc tiép thuc té, dudc gidi han bdi luat 8 muic $375
dudc diéu chinh lam phat (xac minh muc gidi han hién tai). Muc 22 yéu cau nha phat trién khi ban lan
dau phai cung cap ban tuyén bd, quy tac, ngan sach van hanh du kién, ban vé san va cac tai liéu lién
quan, va ngudi mua khéng nhan dudc ching trudc khi ky hgp déng cé thé hay hgp déng trong vong 5
ngay sau khi nhan dugc. Luat Hiép Hoi Cong Dong Lgi ich Chung (765 ILCS 160/1-35) 4p dung cc nghia
vu cong khai thong tin ban lai tudng ty d6i vdi cac hiép hoi chi nha khong phai condominium, tuan theo
cac mién tru kich thudc cua ching. Ngudn: 765 ILCS 605/22, 22.1; 765 ILCS 160/1-35

v Nhiing ngudi ban lai condo phai cung cap gobi cong khai 22.1: tai liéu quan tri, liens va danh gia chua
thanh todn, chi tiéu vén, du phong, bdo cao tai chinh, tranh chap va bao hiém.

v Hiép hdi phai tra |3i yéu cau 22.1 bang van ban trong vong 10 ngay lam viéc.

v Phi22.1 dugc gidi han trong cac chi phi truc tiép hgp ly, dugc gidi han bdi ludt 8 mic $375 dugc diéu
chinh lam phat (xac minh).

v COng khai théng tin ban l[an dau ctia nha phat trién theo Muc 22 cap cho ngudi mua quyén huy 5 ngay néu
giao sau khi ky hgp dong.

v/ Luat Hiép Hoi Cong Ddng Lgi ich Chung 4p dung cc nghia vu cdng khai thdng tin ban lai tudng tu cho
HOAs.
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12.1 Luat Phong Téa Thé Chap Illinois: Quy Trinh Tu Phap, Tai Lap va Chudc Lai
llinois la m&t tiéu bang phong tda tu phap: thé chap chi ¢é thé dudc phong tda thong qua mot vu kién
tai toa an theo Luat Phong Toa Thé Chap Illinois (735 ILCS 5/15-1101 et seq.), va phong tda quyén ban
khéng dudc phép. Mot ngudi vay thé chap dan cu c6 quyén ton tai hgp phap dé tai lap bang cach khac
phuc sy mét tich trong vong 90 ngay sau khi phuc vu gidy triéu tap, va c6 quyén chudc lai toan bd khoan
ng cho dén khoang thai gian mudn nhat la 7 thang sau khi phuc vu hodc 3 thang sau khi nhdp phan
quyét phong tda (6 thang va 3 thang tudng Ung déi vdi tai san phi dan cu); cudc dau gia tu phap khong
thé dién ra cho dén khi ky chudc lai két thic va phai dudc tda an xac nhan. Néu ngudi cho vay la ngudi
tring gia thanh cong vai sé tién it han sé tién phan quyét, chd sd hitu dan cu cé quyén chudc lai ddc biét
trong vong 30 ngay sau khi xac nhan bang cach tra gid ban cdng véi ldi suat va chi phi. Cac phan quyét
thiéu hut dudc phép, va Luat cling cong nhan deeds thay vi phong tda va phong tda véi su dong y, trong
dé ngudi cho vay lay quyén sd hitu ma khéng cé quyén chudc lai dé doi lay viéc ti bo bat ky thiéu hut
nao; cac khoan thuc thu cta tai san dan cu bi phong tda c6 quyén dugc théng bao it nhat 90 ngay trudc
khi bi yéu cau don di.

v Illinois chi cho phép phong tda tu phap; khong c6 phong téa quyén ban.

v Quyén tai lap dan cu: khac phuc su mat tich trong vong 90 ngay sau khi phuc vu gidy triéu tap.

v Chudc lai dan cu két thic vao thgi gian mudn nhat la 7 thang sau khi phuc vu hoac 3 thang sau khi phan
quyét; phi dan cu 6 thang hoac 3 thang.

v Quyén chudc lai ddc biét trong vong 30 ngay sau khi xac nhan ban néu ngugi cho vay mua vdi gia it han s
tién phan quyét.

v Phan quyét thiéu hut dudc phép; phong tda vdi su dong y cap cho ngudi cho vay quyén sé hiiu dé doi lay
viéc tU bo thiéu hut.
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13.1 Luat Quyén Sufa Chifa Clia Ngudi Thué Nha @ Va Luat Tra Piia CGia Cha Nha
Theo Luat Quyén Sifa Chita Clia Ngudi Thué Nha G, ngudi thué nha & cé thé gufi thong bio bang vin ban
cho chd nha vé mét stfa chifa ma chd nha c6 nghia vu phai thuc hién; néu chl nha khong hanh dong
trong vong 14 ngay (hodc ngay lap tlc trong trudng hop khan cap), ngugi thué cé thé thué mot thg lanh
nghé hoac c6 trinh d6 dé stfa chita va khau truf chi phi tu tién thué, nhung sé tién khau trir khéng dudgc
VUGt qua so tién nho han la $500 hodc mot nira tién thué maét thang, va ngudi thué phai cung cap bién lai
da thanh todn (765 ILCS 742). Luat nay khdng ap dung khi cé mot sac [énh thanh phé (chang han nhu
Sac [énh Cha Nha va Ngudi Thué Nha G Chicago) da cung cap quyén stfa chifa va khau trlf, va né khong
bao gom nha & cong cong hoac thiét hai do ngudi thué gay ra. C6 hiéu luc ti ngay 1 thang 1 nam 2025,
Luat Tra Blia Cha Cha Nha (765 ILCS 721) da thay thé Luat Truc Xuat Tra Dlia Cli Hon va cdm chi nha
cham ddt hodc ti choi gia han hgp dong thué, tang tién thué, giam dich vu hodc khdi kién truc xuat vi
ngugi thué da khiéu nai vdi cc quan chinh ph, yéu cau stfa chifa, tham gia té chilic ngudi thué hoac lam
chlng tai toa an. Nguai thué chiing minh dugc hanh vi tra diia c6 thé nhan dudc s6 tién I6n han [a hai
thang tién thué hodc gap doi thiét hai thuc té phat sinh, cong véi phi luat su, va cé thé st dung hanh vi
tra dlia nhu mot phong vé chdng lai truc xuat. Nguon: 765 ILCS 742; 765 ILCS 721.

v Stia chifa va kh3u trli: thdng bdo bang van ban, 14 ngay dé chu nha hanh déng, khau tri bi gidi han & mic
nhd hdn la $500 hodc mot nira tién thué mot thang.

v Luét Quyén Stia Chifa nhudng budc cho cac sac 1énh dia phudng da cung cap quyén stfa chiia va khiu tri
(vi du: Chicago RLTO).

v Ludt Tra Blia Clia Chu Nha (c6 hiéu luc 2025-01-01) cdm truc xuat, khéng gia han, tang tién thué hodc cat
giam dich vu dé dap tra hoat dong dudc bao vé clia ngudi thué.

v Hanh vi tra diia la phong vé chéng lai truc xuat va ho trg boi thudng 6n han [ hai thang tién thué hodc

gap doi thiét hai thuc té, cong vdi phi ludt su.
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14.1 Pao luat Mechanics Lien Illinois: Ghi danh trong 4 Thang, Kién trong 2 Nam
va Théng bao Nha thau phu 90 Ngay
Theo Dao ludt Mechanics Lien Illinois, mot nha thau cai thién bat dong san theo hgp déng véi chd sé hitu
c6 quyeén Igi ich bao dam gan lién ké ti ngay ky hgp dong va cé quyén uu tién hon cac ban ghi nhan sau
dé. DE thuc thi quyén Igi ich bao dam chdong lai cac bén thd ba nhu ngudi mua va cac té chic cho vay,
nha thau phai ghi danh ban yéu cau quyén lgi ich bao dam vdi s6 ghi danh huyén trong vong 4 thang ké
tu khi hoan thanh cong viéc (770 ILCS 60/7); chi d&i v8i chti s& hifu, ban yéu cau co thé dudc ndp trong
vong 2 nam. Kién dé thi hanh quyén Igi ich bao dam phai dudc ndp trong vong 2 nam ké tu khi hoan
thanh. M&t nha thau phu phai guii thong bao bang van ban vé yéu cau ctia minh cho chi sg hitu trong
vong 90 ngay ké tU khi hoan thanh cdng viéc ctia minh (770 ILCS 60/24), va d&i vGi cac nha & mét gia dinh
do chu s& hitu st dung, nha thau phai gtii cho chii s& hitu thong bdo bang van ban vé quyén Igi ich bao
dam cla nha thau phu. Ngugdi mua thudng xuyén [dy ban tuyén thé ctia nha thau va chd sé hitu cling nhu
cac gidy mién trif quyén Igi ich bao dam khi dong dé bao vé quyén sé hiiu. Source: 770 ILCS 60/1, 60/7,
60/9, 60/24.
v Ghidanh ban yéu cau mechanics lien trong vong 4 thang sau khi hoan thanh dé gan lién v8i ngudi mua va
t6 chuc cho vay bén thi ba.
v Kién dé thuc thi quyén Igi ich bao dam phai dudc ndp trong vong 2 nam ké tU khi hoan thanh.
v Nha thau phu phai glii thdng bdo bang van ban cho chu s& hiiu trong vong 90 ngay ké tif khi hoan thanh
cdng viéc.

v Quyén |gi ich bao dam dudc lién két lai vdi ngay ky hdp dong cho cac muc dich uu tién.
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15.1 Pao luat L3i suat Illinois, Cac khoan phat Thanh toan Trudc han, Pao luat Tai
khoan Ky quy Thé chap va Thdi han Giai phong Thé chap

Pao luat L&i suat Illinois khdng quy dinh mdic |3i suat t8i da cho cic khoan vay dudc bado dam bang thé
chap bat dong san, do d6 khong cé gidi han |3i suat cho cac khoan vay thé chap 4 Illinois (815 ILCS
205/4). Tuy nhién, khi l3i sudt cho khoan vay dugc bao dam bang bat ddng san dan cu vugt qua 8% maoi
nam, ngudi cho vay khong dudc phép tinh hodc thu 3i phat thanh toan trudc han (815 ILCS 205/4(2)(a)).
Theo Dao luat Tai khoan Ky quy Thé chap, khi ngudi vay mot ngéi nha gia dinh don do chd s& hitu s
dung da trad ng xuéng con 65% so tién goc ban dau va dang cap nhat, ngugi vay c6 thé huy tai khoan ky
quy thué va bao hiém trif khi khoan vay dugc bao hiém cla chinh phi hodc cac tai liéu thé chap yéu cau
ky quy; ngudi cho vay phai thong bao cho ngudi vay vé quyén nay (765 ILCS 910). Dao ludt Thé chap yéu
cau ngudi cd quyén thé chap giao ban giai phdng thé chap trong vong mot thang sau khi thanh toan day
du; ngugi cho vay khong tuan thu phai chiu mic phat theo luat dinh $200 cong vdi thiét hai va (& phi luat
sU (765 1LCS 905/2, 905/4). Nguon: 815 ILCS 205/4; 765 ILCS 910; 765 ILCS 905.

v Khéng cé gidi han 13i suat nao 4p dung cho cac khoan vay 4 lllinois dugc bdo dam bang thé chap bat
dong san.

v Khéng dugc tinh l3i phat thanh toan trudc han cho khoan vay thé chap dan cu ¢é 3i suat vugt qua 8%
moi ndm.

v Ngugai vay cé thé huy tai khoan ky quy khi khoan vay dudc tra ng xuéng 65% sé tién goc ban dau (Pao luat
Tai khoan Ky quy Thé chap).

v Ban giadi phong thé chap phai dugc giao trong vong mét thang sau khi thanh toan; viéc khong tuén tha sé
phai chiu mic phat theo luat dinh $200 cong vdi thiét hai va [é phi luat su.
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16.1 Yéu Cau Cla Dao Luat May Phat Hién Khoi va Pao Luat May Phat Hién Bao
Pdng Khi Cacbdn

Dao Luit May Phat Hién Khdi cla Illinois yéu cau méi don vi nha & phai cé it nhat mot may phat hién khi
dudc phé duyét trén moi tang bao gdbm tang ham va trong vong 15 feet t moi phong dugc st dung dé
ngu; ké tU ngay 1 thang 1 nam 2023, bat ky may phat hién chay pin dugc lap dat méi hodc thay thé nao
phai la mét don vi kin véi pin khéng thé thao rgi 10 nam (425 ILCS 60). Pao Luat My Phat Hién Bao Bong
Khi Cacbdn yéu cau mét bao ddng CO dugc phé duyét trong vong 15 feet tif moi phong dudc st dung dé
ngu trong bat ky nha & nao cé thiét bi dét nhién liéu hdéa thach, 16 sudi hodc garage gan lién (430 ILCS
135). Trong nha & cho thug, chu s& hitu phai cung cdp va lap ddt cdc may phat hién va bao déng, va
ngudi thué cé trach nhiém kiém tra ching va thay thé pin. Cac vi pham la t6i danh nhe va cac thanh phé
6 thé ap dung cac quy dinh nghiém ngat han; ngugi ban va chi nha thudng dudc yéu cau ching thuc
tuan tha khi dong clra hodc ky két thué. Nguoén: 425 ILCS 60; 430 ILCS 135.

v Mdy phat hién khoi: it nhat mét may phat hién trén moi tang (ké ca tang ham) va trong vong 15 feet tu
moi phong ngu.

v Kétu ngay 1thang 1 ndm 2023, cac may phat hién khéi chay pin mdi phai cé pin dugc niém phong 10
nam.

v Bdo ddng CO: trong vong 15 feet tir mdi phong ngu ndi cé thiét bi dét nhién liéu, 16 sudi hodc garage gan
lien.

v Chu nha l3p dat cac mdy phat hién; ngugdi thué kiém tra ching va thay thé pin.
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17.1 Luat Gian Lan, Xac Nhan va Quy Tac Ghi Chép Race-Notice Theo Pao Luat
Chuyén Nhugng Illinois

Luat Gian Lan cla Illinois yéu cau bat ky hgp déng nao vé ban dat hoac bat ky quyén [gi nao trong dat, va
bat ky hgp dong thué nao cé thai han dai hdn moét ndam, phai dugc viét va ky bdi bén phai chiu trach
nhiém; cac hgp dong thué bang miéng cd thdi han moét ndm hodc it hon ¢ thé dugc thuc thi (740 ILCS
80/2). M6t ban chiing thuc bat déng san co hiéu luc gilia cac bén khi dudc ky va chuyén giao, nhung n6
phai dugc xac nhan trudc cong chiing vién hodc nhan vién dudc Gy quyén khac dé dudc ghi chép (765
ILCS 5/20). lllinois tudn theo quy tac ghi chép race-notice: mét ban chiing thuc hodc thé chap chua dugc
ghi chép la vo hiéu doi vdi cac chu ng va nhiing ngudi mua bona fide tiép theo khong biét, va cac cong cu
chi ¢é hiéu luc déi véi cac bén th ba nhu vay tu thai diém ching dugc ndp dé ghi chép véi ngugi ghi
chép hat (765 ILCS 5/30). Ghi chép cung cap thong bao theo phap ludt, va s& hiiu cung cap thong bao
diéu tra. Hé théng Torrens (tiéu dé da dang kiXIX) tiing dudc st dung & Quan Cook da bi xda, vdi tat ca
cac tiéu dé da dang ky dugc chuyén déi thanh hé thong ghi chép vao nam 1997. Nguén: 740 ILCS 80/2;
765 1LCS 5/20, 5/30.

v Cac hgp dong ban dat va hgp dong thué dai han 1 nam phai dudc viét va ky dé c thé thuc thi; cac hgp
ddng thué 1 ndm hodc it hon cé thé dugc thuc hién bang miéng.

v MOt ban chiing thuc bat dong san phai dudc xac nhan dé dugc ghi chép, nhung xac nhan khéng dugc yéu
cau dé cé hiéu luc gitia cap dat va ngudi nhan.

v lllinois la mét tiéu bang theo quy tac race-notice: mdt cdng cu chua dugc ghi chép sé thua truéc mot
ngudi mua bona fide mudn han khong biét ngudi dé ghi chép trudc.

v Viéc dang ky Torrens & Quan Cook da bi xda; Illinois st dung hé théng ghi chép trén toan tiéu bang.
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18.1 Luat Timeshare Bat Pong San nam 1999 va Ludt Pang Ky Ban Pat nam 1999
Luat Timeshare Bat Dong San nam 1999 yéu cau cac nha phat trién phai dang ky tiing ké hoach
timeshare v8i IDFPR va cung cap ban tuyén bé cung cap cong khai cho ngugi mua trudc hodc tai thdi
diém ky hgp déng; cac giao dich ban timeshare 4 Illinois phai dudc thuc hién bdi nhiing ngugi cé giay
phép theo Luat Gidy Phép Bat Dong San (765 ILCS 101). Ngudi mua timeshare cé quyén khong thé ti
chdi dé hiy hgp déng mua trong vong 5 ngay duadng lich sau khi ky hodc sau khi nhan dudc ban tuyén bo
cung cap cong khai, cai nao mudn han, va cac khoan tién ky quy phai dudc gil trong tai khoan escrow
cho dén khi ky han rescission két thic (765 ILCS 101/10-10). Luat Dang Ky Ban Dat nam 1999 yéu cau
dang ky vdi IDFPR va cung cap bao cao tai san trudc khi cung cap cac 16 dat chua cai tao dudc chia nho
(thong thuang 25 16 trd 1én trong mot ké hoach quang ba chung) cho cu dan Illinois, v8i quyén rescission
clia ngudi mua va cac ngoai lé cho cac 16 ¢ nha hién tai hodc ban cho cac nha xay dung (765 ILCS 86 -
xac minh cac ngudng). Cac vi pham clia mot trong hai Luat la cc s& dé ap dung ky luat gidy phép va x
phat dan su. Nguon: 765 ILCS 101; 765 ILCS 86.

v Cac ké hoach timeshare phai dugc dang ky véi IDFPR va ban v&i ban tuyén bo cung cap cong khai ctia cac
nha moi gidi bat ddng san co gidy phép.

v Nhiing ngusi mua timeshare c6 thé hly trong vong 5 ngay dudng lich ké tu khi ky hodc nhan dugc ban
tuyén bé cung cap cong khai, cai nao mudn han.

v Caclo dat trong dudgc chia nhd (khoang 25 hodc nhiéu han) dugc cung cap cho cu dan Illinois yéu cau
dang ky va bao cdo tai san theo Luat bang Ky Ban Dat.

v Khéng tuan thu la co sd dé ap dung ky luat theo Ludt Gidy Phép B4t Bong San.
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