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CHAPTER1
NRS 645 General provisions and definitions
(645.0005-645.045)

1.1 Pinh Nghia M&i Quan Hé Pai Ly

Thuat ngii 'Dai Ly' c6 nghia la mét mai quan hé gilta mot chd thé va mét dai ly phat sinh tir mét thoa
thuan maéi gidi hodc thoa thudn quan ly tai san, theo d6 dai ly dudc giao dé thuc hién cac hanh dong
nhat dinh thay mat chu thé trong cac giao dich vdi bén thi ba. Thuat ngili nay khéng bao gom mot mai
quan hé phat sinh chi tif cac cuéc dam phan hodc lién lac v8i khach hang cia mot méi gidi khac c6 su
cho phép bang van ban clia mdi gidi dé theo NRS 645.635(2).

v M@&i quan hé dai ly phat sinh tr mét thoa thudn maéi gidi hodc thoa thuan quan ly tai san

v M@&i quan hé dai ly yéu cdu dai ly phai hanh dong thay mat chu thé trong cac giao dich véi bén th( ba

v Lién lac vdi khach hang ciia mot méi gidi khac (v8i su cho phép bang van ban) khdng tao ra méi quan hé
daily

1.2 Pinh Nghia Hgp Péng Méi Gidi

M6t 'hdp déng mai gidi' la mt hdp dong BANG VAN BAN gitfa khach hang va méi gidi trong dé mai gidi
déngy nhan mot gia tri dang ké ti khach hang hodc ngudi khac dé hé trg, soliciting hodc dam phan ban,
mua, quyén chon, cho thué hoac lease bat dong san, hodc ban, trao déi, quyén chon hodc mua mot
doanh nghiép. N6 KHONG bao gdm hgp dong quan ly tai san.

v Hdp déng mai gidi phai bang van ban

v Hgp dong moi gidi khong bao gom hgp déng quan ly tai san

v NO6 bao gom ban, mua, quyén chon, cho thué, hodc lease bat dong san, hoac ban/trao d6i/quyén chon/

mua mot doanh nghiép
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1.3 Quan ly Tai san va Cac Pinh nghia Lién quan

Quan ly tai san la sy bao tri va quan ly vat ly, hanh chinh hodc tai chinh cla tai san bat dong san, hoac
giam sat cac hoat dong nhu vay, dé lay (i nhuén theo thoa thudn quan ly tai san. Thoa thudn quan ly tai
san [a mot hgp dong CO VAN BAN gitta khach hang va mai gidi dé chap nhan déi gia quy gia dé cung cap
quan ly tai san. Quan ly vién tai san la mot ngudi tham gia quan ly tai san, [a nhan vién hodc nha thau
doc lap, dudc lién két v8i mot moi gidi bat dong san co gidy phép, du c6 hay khong nhan Igi nhuan.

v Quan ly tai san yéu cdu thoa thudn quan ly tai san va lgi nhuan
v Thoa thuan quan ly tai san phai dudc lap thanh van ban

v Quan ly vién tai san phai dugc lién két v8i mot moi gidi bat dong san cé gidy phép

1.4 Pinh Nghia Nha Méi Gidi Bat Dong San

M&t 'nha méi gidi bat dong san' [a mét ngudi, dai dién cho ngudi khac va dé dugc hudng tién cong (hoac
ky vong nhan dugc): (a) ban, trao doi, cho phép tuy chon, mua, cho thué, cho thué lau dai, dam phan,
hoac liét ké/thu hit nhitng ngudi mua tiém nang bat dong san, cong trinh cai tién, hodc nha di dong/
dugc st dung l3p rap/di déng dudc chuyén nhugng kém theo bat dong san; (b) tham gia vao kinh doanh
phi tra trudc dé quang ba ban/cho thué cac cg héi kinh doanh hodc bat ddng san; (c) tham gia vao quan
ly tai san; hodc (d) tham gia vao méi gidi kinh doanh. Gitip d3 ban/cho thué dat cong cong dé dudc
hudng tién cong cling lam cho m&t ngudi trd thanh nha moi gidi. Khong bao gom mot nhan vién chap
nhan dat phong luu trd ti 31 ngay trd xudng ma khéng thuc hién bat ky nhiém vu lién quan dén chuyén
nhugng nao.

v M6t nha méi gidi hoat dong dai dién cho ngudi khac dé dugc hudng tién cong bao gom ban, cho thué,
dam phan, quan ly tai san, phi tra trudc, hoac moi gidi kinh doanh

v M6t ngudi gilip d3 hodc ho trg ban, mua, cho thué hodc cho thué dat cong cong dé dudc hudng tién cong
la mot nha moi gidi

v Mét nhan vién chdp nhan dat phong cho thué luu trd tir 31 ngay trd xuéng (khdng c6 nhiém vu chuyén
nhugng) khong phai [a mét nha maoi gidi
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1.5 Cac Ngoai L& TU Kha Nang Ap Dung Chudng

Chudng 645 khong ap dung cho nhitng ngugi nhat dinh: (a) mét chdi s hitu/ngudi cho thué hodc nhan
vién thudng xuyén ctia ho thuc hién cac hanh dong dugc liét ké lién quan dén quan ly hoac dau tu vao tai
san cla chinh ho ('quan ly' c6 nghia la bao tén/tang thu nhap, KHONG phai hoat dong ban); (b) mot
nhan vién cta moi gidi thu tién thué nhan danh mai gidi; (c) mét ngudi thuc hién nhiém vu quan ly tai
san cho mot tai san trong khi duy tri van phong trén tai san dé (va khéng quan ly tai san khac); va (d) mét
ngudi quan ly cong dong lgi ich chung, khach san condd, du an condd, time share, hoac PUD theo cac
chuang NRS dugc chi dinh néu la thanh vién cé uy tin vdi thong tin xac thuc phu hgp.

v Cac chd s& hitu/ngugi cho thué quan ly tai san cda riéng ho dugc mién tri, nhung 'quan ly' khdng bao
gom hoat dong ban

v M6t nhan vién cia méi gidi thu tién thué nhan danh mai gidi dugc mién tru

<

M&t ngudi quan ly chi mét tai san trong khi duy tri van phong trén né dugc mién tru
v Cacquan ly clia cac cong dong Igi ich chung/khach san cond6/time shares/PUDs du diéu kién c6 thong
tin xac thuc phu hgp dudc mién tri

1.6 Pinh Nghia Advance Fee va Advance Fee Listing

Mot 'advance fee' la mot khoan phi dugc ky hgp dong, yéu cau, doi hoi, tinh phi, nhan hodc thu thap cho
mot danh sach advance fee, quang cao hodc dé nghi ban hodc cho thué tai san, dugc phat hanh dé
quang ba viéc ban hodc cho thué kinh doanh hodc bat dong san trudc lan in/phat hanh cudi cung, ngoai
tri thong qua mat tS bao ¢é luu thong rong rai. Mot 'advance fee listing' bao gom tén/danh sach cac chu
s hitu, cht nhan, bén cho thué hodc vi tri ctia tai san dugc cung cap cho thué/ban/cho thué/trao déi;
tén/vi tri clia nhitng ngudi mua tiém nang, ngudi mua, bén thué hodc ngudi thué; va cac thoa thudn moi
gidi d& cung cap dich vu hodc dé xac dinh vi tri/quang ba viéc ban hodc cho thué kinh doanh hodc bat
dong san cho mot advance fee.

v Advance fee dugc tinh trudc lan in/phat hanh cudi cing va khdng bao gom cac td bao luu thong rong ri
v Danh sach advance fee bao gom danh sach cac chd sé hitu tai san, ngudi mua tiém nang hodc cac thoa
thuan moi gidi dé quang ba viéc ban/cho thué cho mot advance fee

v Cac an pham du dinh cho luu thong rong rai dugc loai trif khoi danh sach advance fee
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1.7 Pinh Nghia Khach Hang, Kinh Doanh va Méi Gigi Kinh Doanh

MGt 'khach hang' la mot ngudi da ky két thoa thudn mai gidi hoac thoa thudn quan ly tai san véi mot moi
gidi. 'Kinh doanh' c6 nghia la cac tai san hitu hinh va uy tin cia mot doanh nghiép hién cé. 'Mai gidi kinh
doanh' [a mét ngudi, hoat dong thay mat nguai khac va dé |3y tién cong, ban/trao doi/cho thué/cap
phép mét kinh doanh dugc ban nhu mot phan cia quyén Igi trong bat dong san, dam phan cac giao dich
nhu vdy, hoac liét ké/tim kiém ngudi mua ctia mot kinh doanh ngi mét thanh phan lién quan dén quyén
lgi trong bat dong san.

v Khéach hang la ngugi da ky két thda thudn maoi gidi HOAC thoa thudn quan ly tai san v8i mét mai gidi
v Kinh doanh c6 nghta la cac tai san hitu hinh va uy tin cia mot doanh nghiép hién co

v M@i gidi kinh doanh hoat déng thay mat ngugi khac dé |3y tién cdng lién quan dén kinh doanh dudc ban
nhu mot phan cla quyén Igi hodc tai san trong bat dong san

1.8 Pinh Nghia Broker-Salesperson va Salesperson

MGt 'real estate broker-salesperson' sé hitu giay phép mai gidi (hodc da vugt qua ky thi méi gidi) nhung
dugc lién két nhu mét nhan vién/doc [ap véi mot moi gidi dude cap phép la ngudi ban hang, hoac vdi

mot chl s& hiiu-nha phat trién da dang ky la trudng bo phan ban hang. Mot 'real estate salesperson' la
mot ngudi dugc lién két nhu nhan vién/doc [ap v8i mot moi gidi dugce cap phép hodc chii sé hitu-nha
phat trién da dang ky dé thuc hién cac hanh dong trong dinh nghia mai gidi. Trong chucng nay, 'real
estate salesperson' bao gom 'real estate broker-salesperson' khi ap dung.

v Broker-salesperson sé hitu gidy phép mai gidi nhung lam viéc dudi quyén ciia mot maoi gidi dugc cap

phép khac hodc chii sd hitu-nha phat trién
v Salesperson phai dudc lién két véi mot moi gidi duge cap phép hodc chii sé hiiu-nha phat trién da dang ky

v Thuat ngil 'real estate salesperson' bao gom 'broker-salesperson' khi ap dung

1.9 Cac Pinh Nghia Hanh Chinh Chinh

Thuét nglt 'Administrator' (Quan ly vién) cé nghta [a Quan ly vién B4t dong san. 'Commission' (Uy ban) c6
nghia [a Uy ban B4t dong san. 'Director' (Gidam déc) c6 nghia |a Gidm déc clia B Kinh doanh va Cong
nghiép. 'Real Estate Division' (B6 phan Bat dong san) va 'Division' (Bd phan) c6 nghia la B6 phan Bat
dong san cua Bo Kinh doanh va Céng nghiép. Cac cd quan nay quan ly va thuc thi Chapter 645.

v Quan ly vién [a Quan ly vién Bt dong san; Uy ban [a Uy ban B4t dong san
v BO6 phan la B6 phan Bat dong san clia B Kinh doanh va Céng nghiép

v Giam déc la Giam doc ctia BS Kinh doanh va Cong nghiép
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1.10 Pinh Nghia Bat Pong San va Chu S& Hifu-Nha Phat Trién

Thuat ngii 'bat dong san' cd nghia la moi quyén Igi hodc s hitu trong tai san bat dong san bao gom
freeholds, leaseholds va cac quyén Igi trong cac can ho chung cu, townhouses hoac planned unit
developments, ¢ hinh thé hodc vé hinh, dii ndm & Nevada hay & ndi khac. 'Chu s& hitu-nha phét trién’ la
mot ngudi sG hitu nam (6 dat trd 1én trong mot khu phan 16 dudc ghi nhan (hodc ban do6 16 dat dugc phé
duyét) trén moi 16 d6 c6 mét ngdi nha gia dinh don chua dugc ban.

v Batddng san bao gom cac quyén Igi bat ké tai san nam & Nevada hay & ndi khac

v Chu sd hitu-nha phat trién s& hitu ndm (6 dat trd [én ¢ cdc ngdi nha gia dinh ddn chua dudc ban trong
mot khu phan 16 dudc ghi nhan
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CHAPTER 2
Administration: Real Estate Division, Commission,
Administrator (645.050-645.220)
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2.1 Nhiing Ngoai Lé TU Gidy Phép Chudng 645
M6t s6 ca nhan va té chlc khong phai tudn thi cac yéu cau cap phép clia Chudng 645. Bao gdm cac ngan
hang, cong ty tiét kiém, hgp tac xa tin dung, cong ty quan ly tin thac, hiép hoi tiét kiém va cho vay, ngan
hang tiét kiém, va cac hiép hdi cho vay bat dong san hodc nong trai xuf ly cac tai san dugc mua dé phat
trién, st dung kinh doanh, hoac thong qua viéc tich thu. Cac cong ty hoat ddng théng qua cac nhan vién
thudng xuyén (nhitng ngugi khong nhan boi thudng ddc biét) lién quan dén tai san cla cong ty cling
dudc mién tru; cac ludt su thuc hién cac nhiém vu phap ly cda ho; nhitng ngugi nhan dugc chi dinh ti toa
an, nhiing ngugi thita hanh trong pha san, quan ly tai san hodc thuc thi di chic; nhiing ngugi thita hanh
hoat dong theo cac thda thuan tin thac, gidy td tin thac hodc di chlic; cac giao dich khai thac khoang
san; va Ti€u bang Nevada hodc cac b phan chinh tri ctia né.
v Cacngan hang va té chdc cho vay dugc mién trif khi xuf ly cac tai san dugc mua dé phat trién, kinh doanh,
hodc théng qua viéc tich thu cdc khoan vay ma ho bat nguén hodc nam gilt
v Cac luat su thuc hién nhiém vu nhu ludt su, va cac ngudi nhan chi dinh ti toa an/nhling ngudi thita hanh/
quan ly tai san dugc mién tru
v Cac cong ty hoat dong thong qua cac nhan viXIXIn thudng xuyén khdng nhan boi thudng dac biét cho tai
san cua cong ty dugc mién tru

v Tiéu bang Nevada va cac b6 phan chinh tri ciia né, cling nhu cac giao dich khai thac khoang san, dugc
mién truf

2.2 Uy Ban Bat Pong San: Thanh Lap va Quyén Han

Uy Ban B4t Dong San bao gobm nam thanh vién dugc Théng Déc chi dinh. Uy Ban hoat dong vdi tu cach
c6 van cho S& Bat Dong San, thong qua cac quy dinh va tién hanh cac cudc hop. N6 phai thong qua cac
quy dinh thiét [3p tiéu chuan cho hoat ddng clia cac van phong clia nhitng ngudi dudc cap phép va cho
hanh vi kinh doanh va dao dic ctia ho. Uy Ban cé thé Gy quyén cho Ngudi Quan Ly bang cach quy dinh.
Viéc phuc vu qua trinh cé thé dugc thuc hién tai van phong chinh ctia S Bat Dong San.

/Uy Ban B4t Bong San bao gdm ndm thanh vién dugc Théng Béc chi dinh

v Uy Ban hoat ddng vdi tu cach c6 van cho S&, thdng qua cac quy dinh va tién hanh cac cudc hop

v Uy Ban phai thdng qua cac quy dinh cho tiéu chuin hoat déng van phong va hanh vi kinh doanh va dao
duc

/Uy Ban ¢ thé ty quyén quyén han ctia minh cho Ngudi Quan Ly bang cach quy dinh
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2.3 S Bat Pong San Quan Ly Chudng 645
Chudng 645 dugc quan ly bdi S& Bat Bong San, hoat dong dudi su giam sat hanh chinh cta Giam béc. S&
thuc hién viéc trién khai hang ngay luat cap phép bat dong san clia Nevada.

v S&BatDbong San quan ly tat ca cac diéu khoan cta Chudng 645

v S& chiu sy gidam sat hanh chinh cta Giam Doc

2.4 Thanh Vién Uy Ban: Gidi Han Thdi Gian Phuc Vu Lién Tuc

Cac thanh vién Gy ban du diéu kién dudc tai bd nhiém nhung khong dugc phuc vu lién tuc qua 6 nam.
Sau khi phuc vu 6 nam lién tuc, thanh vién khéng du diéu kién dudc tai bo nhiém cho dén khi 3 ndm troi
qua. Khi ngugi ké nhiém dién vao nhiém ky chua hét han, thgi gian d6 sé khong tinh vao gidi han 6 nam
trtr khi phan du chua hét han vugt qua 18 thang.

v Cacthanh vién khong dudc phuc vu lién tuc qua 6 nam

v Sau 6 nam phuc vu lién tuc, thanh vién phai chG 3 nam trudc khi tai bé nhiém

v Thai gian phuc vu dé dién vao nhiém ky chua hét han dugc tinh vao gidi han 6 nam chi néu phan du chua
hét han vugt qua 18 thang

2.5 Thanh vién Uy ban: Diéu kién can thiét

Mé&i thanh vién Uy ban phai la cong dan Hoa Ky, cu trii tai Nevada trong it nhat 5 ndm, va hoat déng kinh
doanh tich cuc nhu mét nha maéi gidi bat dong san tai Nevada trong it nhat 3 nam ngay trudc khi dugc bé
nhiém, hodc nhu mét nhan vién ban hang maoi gidi bat dong san tai Nevada trong it nhat 5 nam ngay
trudc khi dudc bé nhiém. Cac thanh vién phai tuyén thé theo Hién phap va cam két rang ho du diéu kién
hgp phap.

v Cacthanh vién phaila cong dan Hoa Ky va cu tri tai Nevada trong it nhat 5 nam

v Céc thanh vién phai tiing la nha mai gidi bat ddng san tai Nevada trong it nhat 3 ndm, HOAC nhan vién
ban hang méi gidi trong it nhat 5 ndm, ngay trudc khi dugc bé nhiém

v Céc thanh vién phai tuyén thé theo Hién phap va cam két rang ho du diéu kién hgp phap
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2.6 Quan ly vién: Trinh d6 va Han ché

Quan ly vién phai sé hitu kién thic rong rai vé cac hoat dong bat dong san dugc chap nhan rong rai va
phai dugc cdp nhat hgp ly vé cac luat diéu chinh cac hdp dong dai ly bat dong san. Quan ly vién khong
dudc ¢ Igi ich trong bat ky cong ty bat dong san hay cdng ty méi gidi nao, cling khong dugc hoat déng
nhu mét mai gidi, nhan vién ban hang hay dai ly. Han ché xung d6t Igi ich tuang tu cling 4p dung cho tat
ca nhan vién cGa B phdn Bat dong san.

v Quan ly vién phai cé kién thic rong rai vé thuc hanh bat dong san va luat hgp dong dai ly

v Quan ly vién khong dudc cd Igi ich trong bat ky cong ty bat dong san hay mai gidi nao, hodc hoat dong
nhu moi gidi/nhan vién ban hang/dai ly

v Khong nhan vién nao cta B6 phan dudc c6 |gi ich trong cong ty bat dong san hay mai gidi, hoac hoat
dong nhu mai gidi/nhan vién ban hang/dai ly

2.7 Thanh tra dinh ky H6 sd Broker

S48 phai thanh tra thudng xuyén cac tép giao dich, ho sa ky quy va cac tai khoan kinh doanh bat dong san

c6 lién quan clia tat ca cac broker bat dong san va chi s hiiu nha phat trién dé dam bao tuén thu

Chudng 645. Uy ban &p dung cac quy dinh lién quan dén cc cudc thanh tra nay.

v S3 phai thanh tra thudng xuyén cac tép giao dich, ho sc ky quy va tai khoan kinh doanh clia cac broker va
cht s& hitu nha phat trién

v Uy ban ap dung céac quy dinh diéu chinh cic cudc thanh tra nay

2.8 Nhiém Vu Ctia B6 Phan Chuan Bj Cac Bi€u Mau Néu RS Nghia Vu

B6 Phan phai chuan bi va phan phdi cho cdc nhan vién dudc cap phép va quan ly tai san cac biéu mau
néu rd cac nghia vu dugc ng: mét cho nhan vién/quan ly tai san chi hoat dong cho mét bén, mot cho
hoat dong cho nhiéu han mét bén, va mot cho nha mai gidi giao cho cac nhan vién dugc cap phép lien
két khac nhau hodc quan ly tai san cho cac bén riéng biét trong mét giao dich hodc thoa thuan quan ly
tai san.

v B& Phéan chuan bi bi€u mau TDuties Oweds cho hoat ddong cho mét bén duy nhat
v B& Phén chuan bi bi€u mau cho hoat ddng cho nhigu hgn mét bén (dai dién kép)

v B& Phéan chuan bi bi€u mau cho nha méi gidi giao cho cdc nhan vién dugc cap phép lien két khac nhau
cho cac bén riéng biét
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2.9 Cac Thanh Vién Uy Ban: Cu Trti Theo Khu Vuc

Trong ndm thanh vién Uy ban: ba ngudi phai cu trd hodc cé dia diém kinh doanh chinh tai Clark County;
mot tai Washoe County; va mot tai Carson City hodac mot trong cac hat nong thon dudc chi dinh
(Churchill, Douglas, Elko, Esmeralda, Eureka, Humboldt, Lander, Lincoln, Lyon, Mineral, Nye, Pershing,
Storey, hodc White Pine). Su phan bé nay nham muc dich dam bao dai dién khu vuc theo ty 1é va dudc

xem xét lai sau moi cudc diéu tra dan sé thap ky.

v Bathanh vién phai dén tur Clark County; mot tit Washoe County; mot tuf Carson City hoac cac hat nong
thon dugc chi dinh

v Su phan bé nham muc dich ddm bao dai dién khu vuc theo ty & va dugc xem xét lai sau mdi cudc diéu tra
dan sé thap ky

v Néu khéng c6 ngudi du tiéu chudn tif mdt khu vuc san sang phuc vu, cic quy tac thay thé theo luat dinh
sé diéu chinh viéc b nhiém hodc ghé dé bi bo trong

2.10 Cac Sy quan Uy ban, Cudc hop va Quorum

Tai cudc hop dau tién cia mdi nam tai khéa, Uy ban bau chon Chu tich, Phé Chu tich va Thu ky. Uy ban
t6 chic it nhat hai cudc hop thudng ky hang ndm—mo6t & phia nam va mét & phia bac cla Tiéu bang. Pa
s6 Uy ban tao thanh quorum, va hanh dong clia da sé trong cudc hop la hanh dong ctia Uy ban. Mt chiic
vi tréng khong lam suy yéu quyén hanh ddng clia cac thanh vién con lai. Thong bdo bang van ban vé cac
cudc hop phai dugc gui it nhat 3 ngay lam viéc trudc.

Da s6 Uy ban tao thanh quorum, va hanh déng cla da s6 trong cudc hop [a hanh ddng clia Uy ban

v
v It nhat hai cudc hop thudng ky phai dugc t6 chlic hang ndm, mét & phia bac va mot & phia nam
v Mét chic vi trong khéng lam suy yéu quyén hanh ddng ctia cac thanh vién con lai

v

Théng bao bang van ban vé cac cudc hop phai dugc gt it nhat 3 ngay lam viéc trudc

2.11 H6 Sd S&: Kiém Tra Cong Khai va Bao Mat

S& ap dung mot dau seal dé xac thuc cac quy trinh ciia minh. H6 s6 ctia S thudng md dé kiém tra cong
khai, nhung S& cé thé tif chéi cong bo (trif khi toa an ra lénh) cac ky thi ctia nhiing ngudi mai gidi bat
dong san va nhan vién ban hang cling nhu ho sa hinh su va tai chinh ctia nhitng ngugi co gidy phép,
ngugi nép don va chi sd hitu-nha phat trién. Cac ban sao dugc ching thuc ciia ho sd S& cé thé chap
nhan tai toa an vdi hiéu luc tudng tu nhu ban géc.

v HO6 s6 S6 md dé kiém tra cdng khai ngoai trif cac ky thi va ho sg hinh su/tai chinh, ¢ thé dugc giti lai tri
khi toa an ra [énh cong bo

v Céc ban sao dudc chiing thuc va cé diu seal clia hd s6 S& ¢ thé chap nhan tai tda an binh dang vdi cac
ban géc
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2.12 Cac Lénh Ngan Chan va Piéu Tra Gian Lan

Khi S& Quan ly tin rang mdt ngudi da vi pham hodc sap vi pham Chudng 645, né c6 thé khdi kién theo tén
cua minh tai toa an huyén dé ngan chan vi pham d6. Khéng thé cap 1énh ngan chdn s6 bé hodc TRO ma
khong cung cap it nhat 5 ngay thong bao cho bén d6i phuong. S8 Quan ly cling cé thé diéu tra gian 1an,
[Ula ddo hodc quang cdo sai léch trong cac giao dich lién quan dén dat trong/chua cai tao hodc cac khu
phan [6 ndm ngoai gidi han thanh phd, va chuyén bang chiing cho Téng Ch[XIsat hodc Vién Kiém sat
huyén dé khdi t6.

v S8 Quan ly c6 thé khdi kién theo tén cia minh dé ngdn chan cac vi pham Chuadng 645

v Khéng thé cap lénh ngdn chan sc bo hodc lénh ngan chdn tam thsi ma khdng cung cap it nhat 5 ngay
thong bdo cho bén déi phuong

v S&Quan ly cb thé diéu tra va chuyén cac vu gian lan/llla ddo/quang cao sai léch trong cac giao dich dat
chua cai tao hodc khu phan 16 cho Tong Chi&sat hodc Vién Kiém sat huyén
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CHAPTER 3

Regulation of practices: license required,
exemptions, duties of licensees, agency disclosures,
property management permits (645.230-645.6058)
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3.1 Gidy Phép Can Thiét dé Tham Gia Hoat Pong Biat Pong San

NRS 645.230 quy dinh rang bat ky ca nhan, cdng ty ¢6 phan han ché (LLC), hgp tac x3, hiép hdi hodc cong
ty nao cling khong dudc phép tham gia, hanh dong véi tu cach la, quang cao, hodc gia vé hanh dong nhu
mot nha moi gidi bat dong san, nha moi gidi ban hang, hodc nhan vién ban hang tai Nevada ma khéng
c6 gidy phép thich hgp ti SG Bat bong San. Cac hoat dong bé sung yéu cau cac chiing chi b sung: quan
ly tai san yéu cdu ca gidy phép VA gidy phép; mai gidi kinh doanh yéu cau gidy phép VA gidy phép moi
gidi kinh doanh (NRS 645.863). Cac ngudi quan ly tai san dudgc chi dinh phai tuan thd NRS 645.6055 va
cac nha mai gidi kinh doanh dudc chi dinh phai tuan thi NRS 645.867.

v Khong c6 ca nhan nao dugc phép hanh dong nhu mot nha mai gidi, nha maoi gidi ban hang, hoac nhan
vién ban hang tai Nevada ma khong trudc tién lay gidy phép tu S& Bat Bong San

v/ Quan ly tai san yéu cau gidy phép bat dong san CONG VG| gidy phép dé tham gia quan ly tai san

/ M®i gidi kinh doanh yéu cau gidy phép bat dong san CONG VGl gidy phép méi gidi kinh doanh theo NRS
645.863

v Tham chiviéc quang cao hodc gia vd hanh dong trong nhiing vai tro nay ma khong cé gidy phép ciing la
bat hgp phap

3.2 Nhiém vu ctia Ngugi co Gidy phép Hoat dong nhu Dai ly

NRS 645.252 yéu cau mot ngudi cd gidy phép hoat dong nhu dai ly phai c6ng bd cho mai bén, cang sém
cang tot: nhiing su that quan trong va lién quan vé tai san dudc biét hoac cé thé biét dugc; moi ngudn bu
thu lao; rang ngudi cé gidy phép la chii sé hiiu hodc ¢é Igi ich trong mét chii s& hitu; rang ngudi cd gidy
phép dang hoat ddng cho nhiéu han mot bén (can ¢ su déngy bang van ban); va bat ky thay déi nao
trong méi quan hé. Ngugi c6 gidy phép phai thuc hién k§ nang va cham séc hgp ly d6i véi tat ca cac bén
va cung cap mau cong bé nhiém vu ctia SG (NRS 645.193) cho mai bén dugc dai dién va moi bén khéng
dudc dai dién. Tri khi dugc théa thudn bang van ban, ngudi c6 gidy phép khéng cé nhiém vu xac minh
d6c [3p cac bao cao cua cac nha kiém tra/chuyén gia dugc chiing nhan, kiém tra tai chinh ctia mét bén,
hodc diéu tra tinh trang cla tai san.

v M6t ngudi c6 gidy phép phai cong bd nhitng su that quan trong vé tai san dugc biét hodc c6 thé biét dugc,
cang s6m cang t6t

v MOt ngudi cé gidy phép phai cong bo tat ca cac nguon bu thu lao va bat ky [gi ich nao nhu chu sé hitu
trong giao dich

v Dai diXXIn hai bén yéu ciu su déng y bang van ban bao gom cac tuyén bé dudc chi dinh (xung ddt lgi
ich, bao mat, khong ép budc, v.v.)

v Ngugi cé gidy phép phai cung cdp mau céng bd nhiém vu ctia SG cho cac bén dugc dai dién va khong
dudc dai dién, va khdng c6 nhiém vu xac minh déc [3p cac chuyén gia, kiém tra tai chinh, hodc diéu tra
tinh trang tai san trif khi dugc théa thudn bang van ban
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3.3 Yéu Cau Ve Su bong Y Bang Van Ban cho Dai Dién Kép

Khi mot ngudi c6 gidy phép dai dién cho nhiéu bén theo NRS 645.252(1)(d), ngudi dé phai xin sy dongy
bang van ban tif moi bén trudc khi tiép tuc. Su dong y bang van ban phai bao gdm: moé ta giao dich;
tuyén b rang ngudi cé gidy phép dai dién cho cic bén ¢ Igi ich xung dét va ¢ xung dot Idi ich; tuyén bé
rang théng tin bao mat sé& khdng dudc tiét 16 trong vong 1 nam sau khi bi thu hdi/cham dit (trif khi cé
[énh tUr tda dn hodc su cho phép bang van ban); tuyén bd rang mét bén khéng dudc yéu cau phai dong y;
va tuyén bd rang su déng y dugc cho khong c6 cudng buc va bén dé hiéu rd cac diéu khoan clia né.

v M&t ngudi cé gidy phép dai dién cho nhiéu bén phai xin su déng y bang van ban tir méi bén trudc khi tiép
tuc dai dién

v Suddngy bang van ban phai cdng khai xung dét Igi ich va Igi ich xung d6t clia cdc bén

v Thong tin bao mat khong thé dudc tiét 16 trong vong 1 nam sau khi cham ddt trif khi dudc toa an ra lénh
hodc dudc phép bang van ban

v Suddngy phainéu rd rang bén khéng bat budc phai dong y va dong y khéng cd cudng blic

3.4 Cac Nghia Vu Theo Théa Thuin Mai Gidi Dé Pai Dién Cho Khach Hang

NRS 645.254 ap dat cac nghia vu bd sung déi véi ngugi cap phép c6 thda thudn mai gidi dé dai dién cho
khach hang: thuc hién kj nang hgp ly va cham séc dé thuc hién thda thuan; khong tiét 16 thong tin bao
mat ctia khach hang trong 1 nam sau khi bi thu h6i/cham dt (trtf khi c6 [énh clia toa an hodc su cho
phép bang van ban); tim kiém giao dich véi gid/diéu khoan ctia khach hang hodc gia cé thé chdp nhan
dudc; trinh bay tat ca cac dé nghi trong thgi gian thuc té€ sém nhat tri khi khach hang mién tri trén biéu
mau cla Sa; tiét 16 cac su that ¢ chat lugng da biét vé giao dich; khuyén khach hang tim kiém 0i
khuyén chuyén gia vugt qua chuyén mén ctia ngudi cap phép; va ghi nhan tat ca tién/tai san ma khach
hang cé thé cd Igi ich trong thdi gian thuc té sém nhat.

v MOt ngudi cap phép dai dién phai trinh bay tat ca cac dé nghi trong thgi gian thuc té sém nhat tru khi
khach hang mién truf trén bi€u mau dugc quy dinh bgi S&

v Thong tin bao mat cta khach hang khong dudc tiét 16 trong 1 ndm sau khi cham dut trir khi c6 [énh clia
toda an hodc su cho phép bang van ban

v Ngugi cap phép phai khuyén khach hang lay |Gi khuyén tuf cac chuyén gia vé nhiing van dé vugt qua
chuyén mén ctia nguai cap phép

v Ngugi cap phép phai ghi nhan tat ca tién va tai san ma khach hang cé thé ¢ Igi ich trong thai gian thuc té
sém nhat
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3.5 Mot Hanh ddng Cau thanh Hoat déng nhu Ngugdi moi gidi/Nhan vién ban hang
NRS 645.260 quy dinh rang bat ky ngudi hodc thuc thé nao, dai dién cho ngudi khac va dé nhan dugc
hodc c6 du kién nhan dugc tién bu dap, thuc hién hodc dé nghi hodc dong y thuc hién bat ky hanh déng
hodc giao dich nao trong pham vi dinh nghia ctia ngudi moi gidi bat dong san (NRS 645.030) — cho du la
mot phan cua giao dich hay toan bd giao dich — déu dang hoat dong vdi tu cadch ngudi moi gidi hodc
nhan vién ban hang theo Chuaong 645.

v M&t hanh ddng duy nhat dai dién cho ngudi khac dé nhan tién bu dap sé kich hoat yéu cau phai cé gidy
phép

v Hanh déng c6 thé la mét phan cla giao dich hodc toan bd giao dich va van cdu thanh hoat ddng clia
ngudi moi gidi/nhan vién ban hang

3.6 Chitng Minh Cap Gidy Phép Bat Budc dé Kién Yéu Cau Boi Thudng

NRS 645.270 quy dinh rang mot ngudi hodc t6 chiic hoat dong nhu méi gidi hodc nhan vién ban hang &
Nevada khong dugc khdi té hodc duy tri bat ky vu kién nao dé thu thap boi thudng cho cac hanh dong
theo NRS 645.030 ma khéng tuyén bd va chiing minh rang ho la méi gidi hodc nhan vién ban hang cé
gidy phép tai thgi diém nguyén nhan cla vu kién phat sinh.

v M6t ngudi khong thé kién dé thu thap boi thudng bat dong san ma khéng tuyén bo va chiing minh gidy
phép
v Gidy phép phai ton tai tai thai diém nguyén nhan ctia vu kién phat sinh

3.7 Cam Chia Sé Hoa Hong VGi Nhiing Ngudi Khong Co Giay Phép

NRS 645.280 quy dinh rang khong hdp phap déi véi mét broker, broker-salesperson hodc salesperson
dudc cap phép tra bat ky phan nao clia hoa hong, tién boi thusng hodc phi tim kiém tir mét giao dich bat
dong san cho bat ky ngudi nao khdng phai la broker, broker-salesperson hodc salesperson dugc cap
phép dé thuc hién cac dich vu. M6t broker c6 thé tra hoa hong cho mot broker dugc cap phép ciia mot
tiéu bang khac. Mot broker-salesperson hodc salesperson khong dugc phép lién két véi hodc chap nhan
tién boi thudng ti bat ky ai ngoai broker hodc chii sd hitu-nha phat trién ma ho dugc cap phép, va chi
dudc phép tra hoa héng théng qua broker hodc chii s& hitu-nha phat trién do.

v Hoa héng hodc phi tim kiém khéng dugc tra cho cac cad nhan khong cé gidy phép dé thuc hién cac dich vu
v Mot broker Nevada cé thé tra hoa hong cho mét broker dudc cap phép clia mét ti€u bang khac

v Salesperson/broker-salesperson chi dudc phép chap nhan tién boi thudng tir broker hodc chu s hitu-nha
phat trién ma ho dudc cap phép va phai tra hoa hong chi théng qua broker hodc chti s& hitu-nha phat
trién do
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3.8 Tai Khoan Tin Tuc, Tron Lan va Ghi Chép

NRS 645.310 yéu cau tat ca cac khoan tién ky guii dugc gili bdi mot mai gidi/chu sé hitu nha phat trién
cho dén khi hoan thanh hodac cham dut phai dudc tinh toan bd. Nhiing ngugi ban hang/mai gidi ban
hang nhan tién thay mat cho mot maoi gidi phai ndp ngay cho mai gidi/chl s& hitu nha phat trién. Mot
mdi gidi KHONG DUGC tron tién hodc tai san clia khach hang vdi quy clia chinh minh. Tién thudc vé
nhiing ngudi khac phai dugc ndp ngay vao mot tai khoan tin tuic riéng biét dugc chi dinh trong mot ngan
hang hoac lién minh tin dung Nevada; méi gidi chiu trach nhiém ca nhan va c6 thé bi kién vé khoan tién
ky guri. Mdi gidi phai luu gill hd sa chi tiét, can bang tiing tai khoan tin tdc it nhat hang thang, cung cap
cho B6 phdn mot ban diéu hoa hang nam, thong bao cho BS phan vé cac ngan hang/tai khoan, va chi
dinh mai gidi lam ngugi quan ly tin tdc cho phép rat tién ma khdng can thong bao trude. Tat ca cac ho so
va tién té phai chiu su kiém tra va kiém toan ctia B6 phan. Néu mot méi gidi cé tién trong tai khoan tin
tlc chét hodc bi tan tat vé tinh than, B6 phan c6 thé yéu cau toa an quan bé nhiém mot ngudi quan ly tin
tuc.

v MOt moi gidi khdng dugc tron tién hodc tai san ctia khach hang véi quy ctia chinh minh

v Tién thudc vé nhiing ngudi khac phai dugc ndp ngay vao mét tai khoan tin tic riéng biét dudc chi dinh
trong mot ngan hang hodc lién minh tin dung Nevada

v Mdi gidi phai can bang tiing tai khoan tin tdc it nhat hang thang va cung cap cho B phan mot ban diéu
hoa hang nam

v Cac ho sd va tién té cla tai khoan tin tlc phai chiu su kiém tra va kiém toan ctia B6 phan moi lic

v Nhiing ngugi ban hang phai ndp ngay bat ky tién nhan dudc nao cho méi gidi hoac chu sé hitu nha phat
trién cta ho

3.9 Yéu Cau cho Cac Théa Thuan Mai Gidi Dai Ly Péc Quyén

NRS 645.320 yéu cau moi thda thudn mai gidi chla diéu khoan dai dién doc quyén phai: c6 ngay két thic
ro rang, dugc chi dinh va hoan chinh trong cac diéu khoan cla n6; khong chita diéu khoan yéu cau khach
hang thdng bao cho mai gidi y dinh hiy cac tinh nang doc quyén sau khi két thic; va phai dugc ky bdi ca
khach hang (hodc dai dién dudc Gy quyén) va mai gidi (hodc dai dién dugc Gy quyén) dé cé hiéu luc.

v MOt thoa thudn mai gidi doc quyén phai co ngay két thic ré rang, dudc chi dinh va hoan chinh

v N6 khong dugc yéu cau khach hang thdng bdo cho maéi gidi y dinh hly cac tinh nang doc quyén sau khi
két thac

v N phai dudc ky bdi ca khach hang va méi gidi (hodc cac dai dién dudc Gy quyén cla ho) dé cd thé thi
hanh
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3.10 Cac Hanh Vi Phan Biét Ddi XU Bi Cam

NRS 645.321 quy dinh rang viéc phan biét déi x(r dua trén ching tdc, tin ngudng tén gido, mau da, nguon
gdc quoc gia, khuyét tat, dinh hudng tinh duc, ban dang gidi tinh hodc biéu hién gidi tinh, té tién, tinh
trang gia dinh ho3c gidi tinh [a bat hgp phdp bang cach: tif chdi quyén truy cip/thanh vién cla bat ky
dich vu danh sach da hinh thdic nao, té chiic moi gidi bat dong san, hodc dich vu ban/cho thué nha &
hodc trong cac diéu khoan cla no; hodc ti chdi quyén truy cap vao giao dich bat dong san dan cu hoac
trong cac diéu khoan/diéu kién ctia nd. Cac vi pham bi phat $500 cho lan vi pham dau tién; d6i véi [an vi
pham thi hai, ngugi c6 gidy phép phai ching minh ly do tai sao gidy phép khéng nén bi thu héi. Luat
dinh nghia 'khuyét tat' (suy giam thé chat/tinh than dang ké lam han ché cac hoat dong cudc sdng
chinh, ¢ ghi chép vé hodc dugc coi la cd) va 'tinh trang gia dinh' (sdng cung tré em dudi 18 tudi c6
quyén nudi day hdp phap hodc ¢é su cho phép bang van ban).

v Phan biét d&i xUf trong quyén truy cap MLS, t6 chlic mdi gidi, hodc giao dich nha & dua trén cac ly do dugc
bao vé la bat hgp phap

v Cac nhém dugc bao vé bao gom chung tdc, ton gido, mau da, ngudn goc quoc gia, khuyét tat, dinh hudng
tinh duc, ban dang/biéu hién gigi tinh, t& tién, tinh trang gia dinh va gidi tinh

v Lanvi pham dau tién bi phat $500; lan vi pham th( hai yéu cau ching minh ly do tai sao gidy phép khéng
nén bi thu hoi

3.11 Thuc thiva Truy td Hoat dong Khdng c6 Giay phép

NRS 645.230 Gy quyén cho S& Bat dong san nop don khiéu nai vé mot vi pham trudc bat ky toa an ¢
tham quyén nao va ho trg trinh bay phap luat hodc su kién tai phién xét xti. Cong t6 vién quan clia moi
quan phai truy t6 cac vi pham xay ra trong quan cua ho trif khi Tong chifisat truy t6. Theo yéu cau cla
Chanh van phong, Tong chi&sat sé truy t6 mot vi pham thay cho cong té vién quan.

v SGBat dong san co thé nop dan khiéu nai tai tda an va ho trg truy t6 cac vi pham luat cap gidy phép
v COng to vién quan phai truy t6 cac vi pham trong quan ctia ho trif khi Tong chXsat truy to

v Tong ch[X|sat sé truy td theo yéu cau clia Chanh van phong, thay thé cdng té vién quan
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3.12 Phat Hanh Chinh vi Hanh Péng Khong Pudc Cap Phép

Theo NRS 645.235, ngoai bat ky bién phap khac hodc hinh phat nao, Uy ban cé thé ap dit phat hanh
chinh dai vdi bat ky ngudi nao c6 y tham gia hoac dé nghi tham gia vao hoat dong yéu cau gidy phép/
chiing chi/su dang ky/ty quyén ma khéng cé né, HOAC ngudi trg gilip hodc dé nghi trg giup ngudi khac
thuc hién hanh vi vi pham dé. Mdc phat khong dugc vugt qua khoan Igi nhuén/Igi ich kinh té [6n hdn
hodc $5,000. Uy ban xem xét mitc dd nghiém trong, thiét hai, Igi nhuan, lich st vi pham trudc day va cac
su kién lién quan khac. Ngugi dé phai dudc théng bao va cd cd hdi dugc lang nghe, dong thdi c quyén
xin xét xUf tu phap theo chudng 233B. Phan nay khéng ap dung khi mét quy dinh cu thé mién trif cho
ngudi dé va ho hoat dong trong pham vi mién tru do.

/Uy ban cé thé phat bat ky ai c8 y hanh ddng ma khdng c6 su Gy quyén yéu cau hodc trg gilip ngudi khac
lam nhu vay

v Phat hanh chinh khéng dugc vugt qua khoan Igi nhuan/Igi ich kinh té I6n hdn hoac $5,000

v Ngugi dé phai nhan dudc théng bdo va co hdi dugc lang nghe, véi quyén xin xét xii tu phap theo chuang
233B

v Phat khdng ap dung cho nhiing ngugi dugc mién trif bdi quy dinh cu thé khi ho hoat dong trong pham vi
mien tri

3.13 Cac Bon Phan Theo Luit Lé Thay Thé Cac Bon Phan Theo Phong Tuc Phap
Luat

NRS 645.251 néu rd rang ngudi sd hiiu gidy phép khdng can phai tuan tha bat ky nguyén tac phong tuc
phap ludt nao ma néu khéng s& ¢ thé ap dung cho cac bon phén dugc néu trong NRS 645.252, 645.253
va 645.254 cling nhu cac quy dinh thuc hién cta ching. Cac bon phén theo luat [é chi phéi cac nghia vu
cla ngudi sé hitu giay phép.

v Ngudi sd hitu gidy phép tuan thi cac bén phan theo luat 1& (NRS 645.252-645.254) thay vi cic nguyén tac

dai ly theo phong tuc phap luat

v Phong tuc phap luat chi bi thay thé ddi vdi cac bon phan cu thé dugc néu trong cac luat 1€ va quy dinh dé
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3.14 Cac Yéu Cau vé Y Kién Gia Ctia Nha Mo6i Gidi (BPO)

NRS 645.2515 cho phép mot ngudi c6 gidy phép hoat dong tét lap va tinh phi cho y kién gia cia nha moi
gidi (phan tich, y kién hodc két ludn bang van ban vé gia udc tinh) cho ngudi ban, ngudi mua, bén thd ba
thuc hién kiém tra k¥ lu8ng, hodc ngudi nam gill quyén yéu cau. Tuy nhién, BPO dudc chudn bi cho
ngudi nam gill quyén yéu cau KHONG thé dugc st dung thay cho danh gid dé xac dinh c6 phé duyét
khoan vay thé chap hay khong. BPO phai bao gom muc dich dy dinh, md ta tai san, ¢d s/di liéu thi
trudng, gia dinh, ngay thang, cong khai lgi ich clia nguai co gidy phép, so gidy phép/tén/chil ky, tén cla
nha moi gidi lién két (néu cd), va mdt ban tu chéi trach nhiém in dam 14 diém néu ré day khong phai la
danh gia va danh gia doi hoi mot ngudi danh gia cé gidy phép/dudc chiing chi. Nha mai gidi lién két chiu
trach nhiém vé cac hoat ddng BPO clia ngudi co gidy phép.

v Chi mot ngugi cé gidy phép hoat ddng tot mdi c6 thé chuan bi BPO va tinh phi

v BPO khdng thé dugc st dung thay cho danh gid dé phé duyét khoan vay thé chap cho ngudi nam gill
quyén yéu cau

v BPO phai bao gom mét ban tir choi trach nhiém in dam 14 diém néu rd day khong phai la danh gia

v BPO phai bao gém sé gidy phép, tén va chil ky clia tling ngugi c6 gidy phép chuan bi nd, va tén cta nha
moi gidi lién két néu ngudi chuan bi la mot nhan vién ban hang/nha mai gidi ban hang

3.15 Nhifing Ngudi Pudc Cap Phép Lién Két Pudc Giao Cho Cac Bén Riéng Biét

NRS 645.253 quy dinh rang khi mét ngudi méi gidi giao cac ngudi dudc cap phép lién két khac nhau cho
cac bén riéng biét trong mot giao dich, nhitng ngugi dugc cap phép nay khong can phai c6 su dongy
bang van ban vé dai dién kép theo yéu cau clia NRS 645.252(1)(d). Moi ngudi dudc cap phép phai khong
tiét 16 thong tin bi mat ctia khach hang ngoai trif cho ngudi mai gidi (theo NRS 645.254). Quy tac tudng tu
ap dung cho nhitng ngugi quan ly tai san lién két dudc giao cho cac bén riéng biét trong thda thudn quan
ly tai san (NRS 645.6057).

v Nhiing ngugi dudc cap phép lién két dugc giao cho cac bén riéng biét khong can su dong y bang van ban

vé dai dién kép
v Moi ngudi dudc cap phép nhu vay chi cd thé tiét 16 thong tin bi méat cia khach hang cho ngudi méi gidi

v Nguyén tic tuong tu ap dung cho nhitng ngudi quan ly tai san lién két trén cic bén riéng biét trong thoa
thuan quan ly tai san
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3.16 Cam Mién Tru Cac Nhiém Vu cua Ngudi C6 Gidy Phép

NRS 645.255 cdm mién trif bat ky nhiém vu nao ctia ngugi cé gidy phép theo NRS 645.252 hodc 645.254,
hodc clia ngudi quan ly tai san theo NRS 645.6057, NGOAI TRU nhiém vu trinh bay tat ca cac dé nghi (NRS
645.254(4)), ¢4 thé dugc mién trii trén biéu mau cda Division.

v Khong c6 nhiém vu nao ctia ngudi c6 gidy phép theo NRS 645.252/645.254 hodc ngudi quan ly tai san theo
NRS 645.6057 cé thé dugc mién tru

v Ngoai |& duy nhat [a nhiém vu trinh bay tat ca cac dé nghi, c6 thé dugc mién trif theo NRS 645.254(4)

3.17 Hanh dong khiéu nai Thiét hai va Tiéu chuan Cham sé6c

NRS 645.257 cho phép m&t ngudi bi thiét hai do két qua truc tiép cua su that bai ctia ngugi c6 gidy phép
hoac quan ly tai san trong viéc thuc hién cac nhiém vu theo NRS 645.252, 645.253, 645.254 hoac
645.6057 dé khdi kién yéu cau boi thudng thiét hai thuc té. Kién thic cla khach hang vé cac su kién quan
trong khong dudc coi la kién thic ctia ngudi c6 gidy phép hodc quan ly tai san. Tiéu chuan cham séc la
ctia mdt ngudi c¢é gidy phép/quan ly tai san than trong hdp ly, dugc do ludng bang kién thiic dugc yéu
cau theo cac quy dinh cap gidy phép/giao duc hién hanh (NRS 645.343/645.345 cho nhiing ngugi c6 giay
phép; NRS 645.6052 cho nhitng ngudi quan ly tai san).

v MOt ngudi bi thiét hai cé thé kién mot ngugi ¢ gidy phép/quan ly tai san dé dudc béi thugng thiét hai
thuc té do vi pham cac nghia vu theo luat

v Kién thdc cia khach hang vé cac su kién quan trong khong dugc coi la kién thic cia ngudi c gidy phép
hodc quan ly tai san

v Tiéu chuan cham séc la cia mot ngugi cé gidy phép/quan ly tai san than trong hdp ly dua trén kién thic
bat budc

3.18 Trach Nhiém Ctia Ngudi C6 Giay Phép Péi VGi Thong Tin Sai Léch Clia Khach
Hang
NRS 645.259 quy dinh rang mot ngudi c6 gidy phép khéng thé bi trach nhiém dai véi théng tin sai léch
clia khach hang trif khi ngudi cé gidy phép biét vé diéu dé VA khong théng bdo cho ngudi nhan rang
tuyén bo do [a sai. MOt ngudi cé gidy phép cling khong chiu trach nhiém vé viéc ngugi ban khong thuc
hién tiét 16 theo NRS 113.130/113.135 néu thong tin dé la ho s cong khai dé dang truy cdp — nhung
nguai cé gidy phép van khong dudc giai phdng khoi nghia vu tiét 16 cac su kién quan trong theo NRS
645.252(1)(a).
v Ngugi cé gidy phép chi chiu trach nhiém doi v8i thong tin sai léch ctia khach hang néu ngudi cé gidy phép
biét vé diéu d6 va khong slia chiia
v Ngugi cé gidy phép khdng chiu trach nhiém vé viéc ngugi ban khong tiét [0 thong tin ho sd cong khai theo
NRS 113.130/113.135

v Ngudi cé gidy phép van phai tudn theo nghia vu tiét 16 cac su kién quan trong lién quan dén tai san theo
NRS 645.252(1)(a)
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3.19 Pang Ky Chu S& Hitu-Nha Phat Trién va Ngudi Quan Ly Ban Hang

NRS 645.283 cho phép chti s& hitu-nha phat trién da dang ky thué nhiing ngugi ban hang cé gidy phép
dé ban nhiing ngdi nha mot gia dinh ma chd sd hitu-nha phat trién s hitu va chua ban trudc day trong
khu vuc da dang ky, nhung chi khi c6 ngudi méi gidi-ban hang co gidy phép du tiéu chuan lién két lam
ngudi quan ly ban hang gidm sat nhitng ngudi ban hang. Khu vuc dang ky cé thé dudc md rong bang don
xin va | phi va dudc duy tri hiéu luc bang cach gia han hang ndm. NRS 645.287 quy dinh chu s& hitu-nha
phat trién khdng c6 yéu cau gido duc hodc ky thi nhung phai dap Ung tiéu chuan pham chat dao duc tot
va on dinh tai chinh va duy tri dia diém chinh v8i h6 sd ngugi ban hang. NRS 645.289 yéu cau ngudi quan
ly ban hang-mai gidi phai 6 it nhat 2 nam kinh nghiém trong 4 nam trudc va thong bao cho B6 phan khi
bat dau va két thic su lién két.

v Chu sé hitu-nha phat trién chi cé thé thué nhitng ngudi ban hang c gidy phép néu cé mét ngudsi moi gidi-
ban hang di tiéu chuan déng vai tro lam ngudi quan ly ban hang
v Ngudi quan ly ban hang phai cé it nhat 2 nam kinh nghiém trong 4 nam trudc

v Dangky chu s& hitu-nha phat trién khdng yéu cau ky thi hodc gido duc nhung yéu cau pham chat dao diic
t6t va 6n dinh tai chinh, va dugc gia han hang nam

v Ngudi quan ly ban hang phai théng bdo cho B phan khi bat dau va két thic su lién két

3.20 Giao Cung Cap Ban Sao Théa Thuin Mai Gidi

NRS 645.300 yéu cau mot ngugi cd gidy phép da chuan bi hodc da chuan bi théa thudn mai gidi st dung
ngudi co gidy phép dé mua hodc ban bat dong san dé dugc boi thudng phai giao mét ban sao cho khach
hang ky né vao thai diém [dy chil ky, néu cé thé, hodc néu khdng thi trong thgi gian hgp ly. Bién nhan cé
thé dugc ghi trén mat cta thoa thuan.

v M6t ban sao cua thda thudn mai gidi phai dudc cung cap cho khach hang ky két vao thai diém ky, néu c6
thé, hodc trong thai gian hgp ly

v Bién nhan cho ban sao cé thé dudc ghi chép trén mat cia thoa thudn maéi gidi
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3.21 Dbiéu tra va Kiém toan Cac Tai khoan Tai chinh ctia Broker

NRS 645.313 Gy quyén cho S& Quan ly dé diéu tra va kiém todn tat ca cac tai khoan tai chinh lién quan
dén hoat dong kinh doanh clia broker (cho du cé phai la tai khoan Gy thac hay khong) néu né ¢é ly do
hgp ly dé tin rang broker st dung tai khoan cho hoat dong kinh doanh VA ho3c c6 ly do/khiéu nai dang
tin ciy vé tra nd khong du hodc thuc hanh tai chinh rdi ro, hodc xac dinh rang kiém toan la can thiét mét
cach hdp ly dé thuc thi chugng. Uy ban c6 thé ky ludt (NRS 645.630) mot broker/ngudi dudc cap phép cé
tinh khéng hgp tac hodc can trg kiém toan, hodc mot broker khong ¢é kha nang thanh todn hodc tao ra
rui ro thuc chat cla trd ng khong du. 'Khong ¢ kha nang thanh toan' cé nghia la khong cé kha nang thuc
hién cac khoan ng kinh doanh khi ching dén han, tao ra rui ro thuc chat gay hai cho cong chiing hoac
ngudi tiéu dung.

v SEQuan ly cé thé kiém toan bat ky tai khoan kinh doanh clia broker nao khi né ¢é ly do hgp ly vé tra ng

khong du hodc nhu cau thuc thi
v Ngugi dugc cap phép co tinh can trd hodc khong hgp tac véi ki€ém todn sé bi ky luat theo NRS 645.630

v Trang khdng du hodc cac thuc hanh tai chinh tao ra rdi ro thuc chat cta tra ng khong du la cd sa dé ky
luat

3.22 Yéu Cau Tiét L6 Thong Tin Quang Cao

NRS 645.315 yéu cau rang trong bat ky quang cdo nao cung cap dich vu dugc cap phép, ngudi dugc cap

phép phai bao gom s6 gidy phép clia ho va tiét [ san giao dich bat dong san ctia ho: mét broker tiét (6

bat ky san giao dich nao ma ho lam viéc, va mét broker-salesperson/salesperson tiét |6 san giao dich ma

ho lién két. Mot broker-salesperson/salesperson khdng dugc phép quang cao chi dudi tén cla riéng ho

khi hoat dong & nang luc do; tat ca quang cao nhu vay phai dudi sy gidm sat truc tiép clia va dudi tén clia

san giao dich lién két. Uy ban dit ra theo quy dinh cac digu kién quang cdo dudi mot biét danh.

v Quang cdo cho dich vu dugc cap phép phai bao gom s6 gidy phép clia ngugi dugc cap phép va tiét [0 san
giao dich

v MOt broker-salesperson/salesperson khong dugc phép quang cao chi dudi tén cla riéng ho va phai quang
cao dudi tén cuia san giao dich dudi sy giam sat cGia n6

v Uy ban quy dinh cac diéu kién quang cdo dudi mét biét danh

3.23 Cam Giao Dich Lua D6i Hoac Gian Lan

NRS 645.3205 cam cap phép vién giao dich v8i bat ky bén nao trong giao dich bat dong san theo cach lUa
déi, gian lan hodc khéng trung thuc.

v Cap phép vién khdng dugc giao dich véi bat ky bén nao theo cach lUra d6i, gian lan hoac khong trung thuc
v Nghia vu nay ap dung cho tat ca cac bén trong giao dich, khong chi khach hang
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3.24 Quyén Han cta Chinh Quyén Pia Phudng Khong Bi Anh Hudng

NRS 645.250 quy dinh rang Chuong 645 khéng anh hudng dén quyén han clia cac thanh phd va thi tran
dé danh thug, cap phép va quan ly cac moi gidi bat dong san hodc nhan vién ban hang. Cac yéu cau cla
Chudng 645 dudgc ap dung thém vao bat ky diéu lé hién ¢ hodc tudng lai nao cta thanh pho/thi tran.

v Cac thanh phd va thi tran van gitlf quyén han dé danh thué, cap phép va quan ly cdc méi gidi bat dong san
va nhan vién ban hang

v Cacyéu cau ctia Chuang 645 dudc ap dung thém vao, khong thay thé, cac diéu € dia phuong

3.25 Cong Khai Théng Tin Dich Vu Quan Ly Tai San ctia Ngugi Mai Gidi

NRS 645.256 yéu cau mdt ngudi moi gidi cé thoa thudn cung cap dich vu quan ly tai san cho khach hang
phai hang ndm cdng khai nhiing thda thuin nay véi S& va cung cap bang chiing hang ndm vé tuan thu
NRS 645H.490. Khong tuan thu cho phép S& thuc hién cac hanh dong hanh chinh, bao gom tam dinh chi
gidy phép hodc phat hanh chinh.

v M6t ngudi moi gidi cung cap dich vu quan ly tai san phai hang nam cong khai nhiing thoa thuan nay véi Sé
v Ngudi méi gidi phai cung cap bang chling hang ndm vé tuan thi NRS 645H.490
v Khdng tuadn thi cho phép S& thuc hién cac hanh dong bao gom tam dinh chi hoac phat hanh chinh

3.26 Nhiing Tiét L6 cho cac Nha San Xuat/Di dong da Qua S dung

NRS 645.258 yéu cau mdt ngudi cap phép trong mét giao dich lién quan dén mot nha san xuat hodc di
dong da qua st dung chua dugc chuyén doi thanh tai san bat dong san (NRS 361.244) phai cung cap cho
ngudi mua mot bi€u mau Bd phan tiét 16: ndm, s sé-ri va nha san xuat; rang dé [a tai san ca nhan phai
chiu thué tai san ca nhan; cac yéu cau clia NRS 489.521 va 489.531; va cac tiét 16 khac theo yéu cau cua
B6 phan. Nhiing tiét 16 nay khong phai la bao dam vé danh hiéu hodc tinh trang. M6t nha mai gidi dai
dién cho mét khach hang trong mét giao dich nhu vdy phai dam bao rang khach hang tuan thi NRS
489.521 va 489.531.

v Nhiing ngudi cap phép phai cung cdp mot biéu mau tiét 16 BS phan cho cac nha san xuat/di dong da qua
st dung chua dugc chuyén déi thanh tai san bat dong san
v Tiét 16 phai néu rd rang ngdi nha la tai san ca nhan phai chiu thué tai san ca nhan

v Nhiing tiét 16 nay khdng cau thanh bao dam vé danh hiéu hodc tinh trang
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3.27 Tinh Phi Kiém Toan cho Méi Gigi

NRS 645.314 cho phép Ca quan Quan ly Tinh phi cho mét méi gidi nhiing chi phi thuc té va phi kiém toan
tai chinh khi S& yéu cau tai liéu bat budc (theo NRS 645.310), méi gidi khdng tuan thi trong thdi gian hdp
ly, va S& cé ly do chinh déng dé tin rang tai liéu sé gilip diéu tra mdt vi pham ky luat. Méi gidi dudc lap
hda dan sau khi hoan thanh va phai thanh toan trong vong 90 ngay; thanh todn tré sé bi phat 10% cong
v3i 1% moi thang (cé thé mién giam vi ly do chinh dang). Khong thanh toén [a ly do cho hanh déng ky
luat.

v Cd quan Quan ly ¢ thé tinh phi cho méi gidi nhiing chi phi kiém toan thuc té khi méi gidi khong cung cap
tai liéu bat budc

v Chi phi kiém toan phai dugc thanh toan trong vong 90 ngay, véi hinh phat 10% céng vdi 1% moi thang dai
v@i thanh toan tré

v Khéng thanh toan chi phi kiém toan la ly do cho hanh dong ky luat
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CHAPTER 4

Advance fees; licensing, education, examinations,
fees, brokerage offices (645.310-645.575)

4.1 Cac Yéu Cau Chung Dé Cap Giay Phép

S3 c6 thé cap gidy phép cho mét ngugi c6 danh tiéng tét vé trung thuc, dang tin cdy va liém chinh (vdi
bang chiing thoa dang), chua t& khai sai léch vé su kién quan trong trong dan xin cap phép, cé nang luc
bao vé Igi ich cdng cdng, dd vudt qua ky thi va da ndp tat ca cic thong tin bat budc.

v Ngudi xin cap phép phai cé danh tiéng tét vé trung thuc, dang tin cdy va liém chinh véi bang chiing thoa
dang (NRS 645.330(1))

v Ngugi xin cap phép phai vugt qua ky thi va ndp tat ca cac théng tin iing tuyén bat budc

v Khdng dugc td khai sai léch vé su kién quan trong trong ddn xin cap phép

4.2 Cac Khoan K&t An Hinh Sy va Tu Chai Cap Giay Phép

S3 co thé ti choi cap gidy phép cho bat ky ngudi nao bi két an hodc thifa nhan ¢é toi/thtfa nhan cé toi
nhung bi réi loan tdm than/nolo contendere déi véi cac toi nhu gid mao, tham 6, [Ufa ddo dé lay tién,
trém cap, téng tién, dm muu [Ua dao, hoat ddng kinh doanh bat dong san ma khéng cé gidy phép, s
hitu chat bi kiém soat dé ban, hodc bat ky t6i nao lién quan dén dao dic. SG sé khdéng cap gidy phép cho
ngudi dé cho dén it nhat 3 ndm sau khi ngudi d6 thanh toan bat ky tién phat/boi thudng NAO ho3c hét
han ty do c6 diéu kién/thtf thach/hinh phat, can c( theo thgi gian mudn han.

v Cactdi dugc liét ké (gia mao, tham 6, trdm cap, téng tién, dao dlic, v.v.) c6 thé la cd s& dé tif chdi (NRS
645.330(2))

v/ Khdng cap gidy phép cho dén it nhat 3 ndm sau khi thanh toan tién phat/bdi thudng NAO hodc hét han tu
do c6 diéu kién/thif thach/hinh phat, can c( theo thdi gian mudn hon

v Viéc tam duing/thu hoi trudc dé & tiéu bang nay hodc bat ky tiéu bang nao khac la co sd dé ti chéi giay
phép
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4.3 Yéu Cau Kinh Nghiém Cua Ngugi Mbi Gidi

Ngoai tril nhitng quy dinh trong NRS 645.332, mot ngudi khong dugc cap phép lam maoi gidi bat dong san
trt khi ho hoat dong toan thai gian nhu mot broker-salesperson hodc salesperson c6 giay phép tai
Nevada, hodc nhu mét broker, broker-salesperson hodc salesperson cé gidy phép toan thai gian 8 mét
tiéu bang khac hodc D.C., trong it nhat 2 trong 4 nam lién ké trudc khi cap gidy phép mai gidi.

v Cac Ung vién moi gidi can it nhat 2 trong 4 nam kinh nghiém c6 gidy phép toan thgi gian trudc dé (NRS
645.330(4))
v Kinh nghiém c6 thé dudc tich [Ty tai Nevada hodc & tiéu bang khac/D.C.

4.4 Yéu Cau Giao Duc Ciia Ngugdi Ban Hang

M6t (ng vién ban hang ban dau phai hoan thanh it nhat 120 gi hudng dan vé cac nguyén tac bat dong
san, thuc hanh, tha tuc, luat phap va dao ddc (c6 thé la khda hoc md rong/tuong Ung ti NSHE, trugng
dai hoc dudc cong nhan, hodc trudng dudc Uy ban phé duyét). Khéa hoc phai bao gom cong khai thong
tin yéu cau trong cac giao dich, it nhat 15 gid vé chuan bi hgp dong, va it nhat 15 gid vé dai ly.

v Ungvién ban hang can it nhat 120 gid hudng dan tién cap phép du diéu kién (NRS 645.343(1))
v Phaibao goém it nhat 15 gid chuan bi hgp déng va it nhat 15 giG vé dai ly

v Phai bao gdbm hudng dan vé cong khai thong tin yéu cau trong céc giao dich

4.5 Yéu Cau Giao Duc Cua Broker

MGt (ng vién broker/broker-salesperson ban dau phai hoan thanh cac khéa hoc cép dai hoc dugc chi
dinh: 3 dan vi ludt bat dong san (bao gom it nhat 18 giG [8p hoc vé ludt bat dong san Nevada), 3 ddn vi
nguyén tac bat dong san, 9 dan vi dinh gid bat déng san va kinh t€ doanh nghiép, 9 don vi bat déng san/
kinh té doanh nghiép, 3 dan vi quan ly broker, it nhat 1 don vi chuan bi hgp déng, va it nhat 1 don vi vé
agency. Ké tu ngay 1 thang 1 nam 1986, cac (ing vién cling phai hoan thanh 64 ddn vi hoc ky cac khéa
hoc cap dai hoc (bao gom nhiing khda hoc néu trén). Cac chl nhan gidy phép dang hoat dong & ngoai
tiéu bang c6 thé nhan dudc 16 don vi tin chi cho moi 2 nam kinh nghiém hoat déng trong 10 nam trudc,
t6i da 8 nam, nhung khéng ap dung cho yéu cau quan ly broker hodc ludt Nevada 18 giG.

v Ungvién broker phai hoan thanh 64 don vi hoc ky cac khéa hoc cap dai hoc (NRS 645.343(3))
v Cacyéu cau bao gom 3 ddn vi quan ly broker va 18 gid IGp hoc vé ludt bat dong san Nevada

v Tin chikinh nghiém (16 don vi cho m6i 2 nam, t6i da 8 ndm) khéng thé dugc ap dung cho yéu cau quan ly
broker hodc luat Nevada
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4.6 Mau Giay Phép va Lién Két Mot Broker

SG cap cho moi ngudi c6 gidy phép mot gidy phép hién thi tén, dia chi va (ddi vGi broker-salesperson/
salesperson) tén cla broker lién két, mang con dau ctia S&. Mot broker-salesperson hodc salesperson
KHONG dudc phép két hgp hodc lam viéc cho nhiéu han mét broker hodc chii s hitu-nha phét trién vao
cung mot thgi diém.

v MOt broker-salesperson hodc salesperson khong dudc phép két hdp vdi nhiéu han mét broker hodc chu
sG hitu-nha phat trién cuing mot lic (NRS 645.520(3))

v Gidy phép broker-salesperson/salesperson hién thi tén clia broker lién két

4.7 Yéu Cau Giao Duc Lién Tuc

Uy ban quy dinh céc tiéu chuan gido duc lién tuc yéu cau t8i thiéu 36 gid, cho phép cdc mdn hoc va
ngudn khac nhau nhung chi cdng nhan cac khdéa hoc do mot trudng dai hoc hodc cao dang dugc cong
nhan cung cap giadi quyét cac van deé thich hdp. Uy ban 4p dung céc van dé bat budc cho tat ca chii s&
hitu gidy phép va c6 thé mién tri chd s& hitu gidy phép 65 tudi trd [én (cé gidy phép hién hanh tai Nevada
30 ndm trd 1én) khoi CE ngoai cac van dé bat budc. Mét chudng trinh hoc sau cap phép cé thé dugc yéu
cau trong nam dau tién, va cac chd sd hitu gidy phép cé gidy phép khong hoat ddng 1 nam trd lén hodc
bi tam duing/thu hoi c6 thé dugc yéu cau hoan thanh cong viéc quan ly mai gidi trudc khi tai phat hanh/
khoi phuc. Gidy phép khong thé dugc gia han hoac khdi phuc trd lai trang thai hoat dong trif khi gido duc
lién tuc dudc yéu cau dudc hoan thanh.

v Cactiéu chuan gido duc lién tuc yéu cau téi thiéu 36 gid (NRS 645.575(2))

v Giady phép khong thé dugc gia han hoac khéi phuc trd lai trang thai hoat dong ma khéng hoan thanh gido
duc lién tuc dugc yéu cau

v Chu sé hiiu gidy phép 65 tudi trd [én ¢4 30 nam trd 1én cap phép Nevada hién hanh c6 thé tim kiém mién
trit khoi CE ngoai cdc van dé bat budc

4.8 Ky Han Gia Han Giay Phép
Gidy phép ban dau phai dudc gia han trudc khi hét han ky han gidy phép 12 thang; sau d6 gidy phép phai
dudc gia han trudc khi hét han mai ky han 24 thang tiép theo.

v Cac giay phép ban dau c6 ky han gidy phép 12 thang lién tiép va phai dudc gia han trudc khi hét han (NRS
645.490)

v Cac ky han gia han tiép theo la 24 thang lién ti€p
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4.9 Ké toan cho Phi Tra Trudc
Bat ky ngudi nao hodc thuc thé nao tinh hodc thu phi tra trudc phai cung cap cho khach hang clia ho
mot ban ké toan vé cach st dung sé tién do trong vong 3 thang sau khi tinh hodc thu. B6 Phan Bat bong
San cling c6 thé yéu cau mét ban ké toan nhu vay bat ky lic nao.
v Ban ké toan st dung phi tra trudc cia khach hang phai dugc cung cép trong vong 3 thang ké tu ngay tinh/
thu (NRS 645.322)

v B0 Phan Bat Dong San cd thé yéu cau mét ban ké toan vé cac phi tra trudc dugc thu

4.10 Yéu Cau Giay Phép dé Chap Nhan Danh Sach Phi Tra Trudc

Mot ngudi khong dugce phép chap nhan danh sach phi tra trudc tri khi dugc cap gidy phép nhu mot nha
moi gidi bat ddng san, nhan vién moi gidi, hodc ngudi ban hang theo Chuong 645.

v Chap nhan danh sach phi tra trudc yéu cau gidy phép bat dong san (NRS 645.323)

v Ap dung cho cic nha mai gidi, nhan vién moi gidi va ngudi ban hang

4.11 Cac Théa Thuidn Méi Gidi va Phi Tra Trudc

Uy ban cé thé quy dinh cac hinh thiic théa thudn mai gidi bao gom cac didu khodn phi tra trudc va yéu
cau bao cao/biéu mau ké toan. Nhiing ngudi dugc cap phép phai luu giii ting thda thudn mai gidi ma ho
ky két dé Bd phan xem xét va kiém todn. Viéc vi pham cac quy tic, quy dinh, lénh hodc yéu cau ctia Uy
ban la c6 s& dé c6 hanh dong ky luét.

v Ngudi dudc cap phép phai luu gill ting thda thudn mai gidi dé Bo phan xem xét va kiém toan (NRS
645.324)

v Vipham cdc quy tic/lénh ctia Uy ban a cd s& dé c6 hanh dong ky luat déi v8i ngudi dugc cap phép

4.12 Sutudng ho va Ngugi ndp don tu ngoai tiéu bang
MGt Ung vién ban bat dong san dugc mién tu phan bai thi uniform (quéc gia) néu ho sé hiiu gidy phép
con hiéu luc trong mét tiéu bang/lanh tha/D.C. khac vdi yéu cau tuong duong va da vugt qua bai thi cla
tiéu bang dé. Cuc cé thé cap gidy phép maéi gidi hodc moi gidi-ban bat dong san thong qua su tuong ho
néu ton tai thda thuan tudng ho va gidy phép clia ting vién con hiéu luc. Cuc cd thé tif chéi su tuong hd
déi vdi hanh vi sé la can cdf dé tuf choi hoac ky luét.
v Ban bat ddng san dugc mién ti phan bai thi uniform quéc gia néu s hitu gidy phép out-of-state tuong
dudng con hiéu lyc va da vugt qua bai thi tiéu bang d6 (NRS 645.332(1))
v Sutuong ho méi gidi/moi gidi-ban bat ddng san yéu cau thda thuan tusng ho va gidy phép con hiéu luc
(NRS 645.332(2))

v Cuc cé thé tu chdi gidy phép tuong ho déi véi hanh vi sé [a can clf dé tif chdi hodc ky luat
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4.13 N6i Dung Cua Don Xin Cap Gidy Phép
Céc don xin phai bang van ban trén cac biéu mau clia S va néu rd tén/tudi/dia chi clia ngugi xin cap
(cOng vdi cac thanh vién/vién chlc/quan ly d6i vdi cac thuc thé), tén kinh doanh ctia méi gidi (cac quy
tac vé tén gia dudc ap dung), dia diém kinh doanh, nghé nghiép trong 2 ndm trudc, kinh nghiém bat
dong san trudc day, cac két an vé toi hinh su/truy t6, cac két an vé cac toi danh dudgc liét ké/vi pham dao
duc, cac lan ti chéi/thu hoi/tam dinh chi gidy phép trudc day trong bat ky tham phan quyén nao, va
thong tin van phong ctia thuc thé. MGt ngudi xin cap gidy phép maéi gidi-nhan vién ban hang/nhan vién
ban hang phai cung cdp mét tuyén bé da dugc xac minh ti méi gidi lién két bay td y dinh lién két va
trach nhiém dai v8i cac hoat dong clia ngugi xin cap.
v Bon xin phai cong khai cac két an vé toi hinh su/truy to va cac két an vé cac toi danh dugc liét ké hodc vi
pham dao duic (NRS 645.350(2))
v Ngudi xin cap gidy phép mai gidi-nhan vién ban hang/nhan vién ban hang phai cung cap tuyén bo da
dudc xac minh ti mai gidi lién két chap nhan trach nhiém (NRS 645.350(3))
v Ddn xin phai cong khai bat ky [an ti choi, thu héi hodc tam dinh chi gidy phép trudc day trong bat ky
tham phan quyén nao

4.14 Diéu Tra Ly Lich va Dau Van Tay

M&i Uing vién phai tra phi dé tién hanh diéu tra ly lich va, vdi chi phi riéng clia ho, sap xép bo diu van tay
hoan chinh va ho3c guii thé dau van tay cé gidy phép bang van ban dé guii FBI/Central Repository, hodc
cung cap xac nhan bang van ban rang du van tay da dudc gui dén Central Repository. S ¢ thé guii dau
van tay cho FBI va cac cd quan khac va yéu cau thong tin ly lich.

v M0i Ung vién phai tra tién dé tién hanh diéu tra ly lich va cung cap dau van tay véi chi phi riéng cta ho
(NRS 645.355)

v D&u van tay dudc guii dén Central Repository/FBI vdi gidy phép bang van ban tif (ing vién

4.15 Cap Phép Mai Gidi Thuc Thé (LLC, Partnership, Corporation)

MGt LLC, partnership hodc corporation kinh doanh nhu méi gidi phai chi dinh ngudi quan ly/thanh vién/

siquan ctia minh dé nép don xin cap phép mai gidi. Sau khi ngudi dé vugt qua bai thi va dap Ung tat ca

cac yéu cau, SG cap phép mai gidi cho ngudi dugc chi dinh nay thay mat cho thuc thé—ngudi dugc chi

dinh chi c6 thé hoat dong nhu moi gidi véi tu cach la dai dién cla thuc thé, khéng phai vi chinh ho (ngoai

trif theo NRS 645.385). Cac thanh vién/si quan khac thuc hién cac hanh dong mai gidi phai cé gidy phép

moi gidi riéng & dudi tén cla ho.

v Thuc thé mai gidi phai chi dinh mét ngudi quan ly/thanh vién/si quan gill giay phép maéi gidi (NRS
645.370)

v Ngugi dugc cap phép chi dinh hoat dong nhu maéi gidi chi vdi tu cach la dai dién cla thuc thé, khdng phai
vi chinh ho, ngoai trif theo 645.385

v Cacthanh vién/si quan khac thuc hién cac hanh dong mai gidi can cé gidy phép mai gidi riéng lé clia
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riéng ho (NRS 645.380)

4.16 Yéu Cau Ky Thi va Ky Thi Quéc Gia

S& phai xac dinh thong qua ky thi bang van ban rang ngudi nép dan cé kién thic phu hgp vé cdc mon
hoc thong thudng trong kinh doanh bat déng san, va cé thé thué mét té chdic kiém tra chuyén nghiép.
S3 ¢ thé chap nhan phan dong nhat cua ky thi bat dong san quoc gia déi véi cac yéu cau clia Nevada.
Cac ky thi phai dudc t6 chic it nhat hai thang mét [an. Cac khoan phi ky thiva cap phép dugc quy dinh
theo quy dinh ctia Uy ban, va phi cap phép ban dau cong vdi phi Quj Phuc Hoi dudc thanh toén tai thdi
diém ndp dan xin cap phép.

v S&xac dinh kién thiic thong qua ky thi bang van ban va cé thé chap nhan phan déng nhat cla ky thi quéc
gia (NRS 645.460)

v Cac ky thi dugc td chic it nhat hai thang mot [an (NRS 645.450)

v Phi cap phép ban dau va phi Quy Phuc H6i dugdc thanh toan khi nép don xin cap phép (NRS 645.410)

4.17 Ky Thi Broker Trudc Khi Dap Ung Yéu Cau Kinh Nghiém

MGt Ung vién broker cé thé tham gia ky thi viét trudc khi dap Ung yéu cau kinh nghiém 2-of-4-nam,
nhung S khong sé phé duyét gidy phép broker cho dén khi tat ca cac yéu cau dugc dap Ung. Mot Ung
vién vugt qua ky thi broker theo diéu khoan nay sé dudc cap gidy phép broker-salesperson va c6 thé sau
dé c6 dugc giay phép broker thdng qua ddn xin cap phép thich hgp va dap ting yéu cau kinh nghiém.

v Ky thi broker cé thé dugc tham gia trudc khi dap Ung yéu cau kinh nghiém, nhung gidy phép khong dugc
cap cho dén khi tat ca cac yéu cau dugc dap ng (NRS 645.475)

v Vugt qua ky thi broker ma khdng cé kinh nghiém sé dan dén giay phép broker-salesperson cho dén khi
kinh nghiém dugc dap Ung

4.18 Hanh dong vé Cac Pon xin cap phép; V6 hiéu héa do Loi
S& phai thong bdo bang van ban cho nhiing ngugi ndp daon vé két qua ky thi va xuf ly cac dan xin cap gidy
phép trong vong 60 ngay ké tu khi nhan dudc ddn hoan chinh, c6 thé gia han néu can diéu tra thém.
Ganh nang ching minh la trén ngugi ndp don dé ching minh du tiéu chuan. Dat ky thi khéng tao ra
quyén dudc hudng |gi d6i vdi gidy phép chd khang cdo. SG ¢é thé vé hiéu héa gidy phép duge cap nham
lién quan dén tiéu chuan/muic d6 phl hgp; ngudi gitl gidy phép phai ndp lai trong vong 20 ngay va c6
quyén dugc té chlic hop tham van nhu trong truéng hop bi ti chéi.

v S8 phai xt ly cac dan xin cap gidy phép hoan chinh trong vong 60 ngay, cé thé gia han dé diéu tra thém

(NRS 645.420)
v Ganh nang chiing minh la trén ngudi ndp ddn dé chiing minh du tiéu chuan cap gidy phép

v S8 cb thé vo hiéu hda gidy phép dugc cap nham; ngudi gili gidy phép phai nop lai trong vong 20 ngay va
6 thé yéu cau hop tham van
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4.19 Quyén Tai Pon Va Yéu Cau Budc Nghe Khang Cao
M6t ngudi nép dan bi ti chéi vi ly do khac ngoai viéc thi trugt ¢ thé khong dudgce nép lai cho dén khi S
cap phép theo dan kién nghi. Néu dan xin dudc tur chdi, SE phai thong bao trong vong 15 ngay; ngudi
nop don cé thé yéu cau dudc nghe khang cao trong vong 30 ngay, dudc tién hanh tai cudc hop tiép theo
clia Uy ban néu dudgc yéu cau it nhat 20 ngay trudc va yéu cau chita cic cio budc s& gilp ngudi ndp dan
dd tiéu chuan. Uy ban sé& dua ra quyét dinh bang van ban trong vong 60 ngay ké tif cudc nghe khang céo
cudi cung. Mat tuyén bé sai su that ¢ ban cé thé la du cg sé dé ti chéi don.
v Ngudi ndp don bi tuf choi (khong phai vi trugt thi) ¢ thé khong dugce ndp lai cho dén khi SG cap phép theo
dan kién nghi (NRS 645.430)
v S8 phai thong bao tur choi trong vong 15 ngay; ngudi ndp ddn yéu cau dugc nghe khang céo trong vong 30
ngdy (NRS 645.440)
v M6t tuyén bé sai su that cd ban trén don xin cé thé riéng & du dé ti choi dan

4.20 Giay phép Gidi han cho Ngugi va Pia diém dudc Chi dinh
Giady phép bat dong san cap quyén thuc hién cac hanh dong dudc cap phép chi cho ngugi dudgc ghi tén
trén gidy phép va chi tu dia diém kinh doanh dugc quy dinh trong dé.

v Chingugi dudc cap phép c6 tén mdi dugc thuc hién cac hanh dong theo gidy phép (NRS 645.510)
v Cac hanh dong dugc cap phép chi cé thé dugc thuc hién tir dia di€ém kinh doanh dudc quy dinh trong gidy
phép

4.21 Giil Gill, Trung Bay va Bao Quan Gidy Phép

Giay phép clia broker-salesperson hodc salesperson dugc giao cho broker dugc lién két (hodc chd sd
hitu-nha phat trién) va dudc gili dudi su giam sat va kiém soat clia broker. Moi broker phai trung bay giay
phép ctia ho mot cach rd rang tai dia diém kinh doanh (véi gidy phép bo sung dugc trung bay tai moi chi
nhanh) va duy tri cac gidy phép cla tat ca cac broker-salespersons/salespersons dudc lién két, dugc gilt
an toan va san sang dé cong chling/S4 Giao dich Bat dong san kiém tra trong gid kinh doanh.

v Cac gidy phép cla cac chu thé cap phép dugc lién két dudc gitt dudi su giam sat va kiém soét cua broker/
cht sd hitu-nha phat trién (NRS 645.530)

v Broker phai trung bay rd rang gidy phép cta chinh ho va ldy/trung bay gidy phép bd sung cho mai chi
nhanh

v Cac gidy phép cla cac chu thé cap phép dugc lién két phai dugc duy tri an toan va san sang dé kiém tra
trong gid kinh doanh

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 31



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

4.22 Yéu Cau Vé Pia Diém Kinh Doanh Cua Broker

Moi broker phai cé va duy tri mét dia diém kinh doanh nhat dinh tai Nevada—mat phong hodc cac

phong danh cho kinh doanh bat dong san (va lién quan)—phuc vu lam van phong nai gidy phép dudc
trung bay noi bat. Dia diém kinh doanh phai dugc chi dinh trong don dang ky va dugc chi dinh trong gidy
phép, va khong gidy phép nao cho phép kinh doanh tir bat ky van phong nao khac ngoai dia diém dudc
chi dinh. Cac thanh phé, thi tran va quan cé thé yéu cau gidy phép doanh thu cho mot broker/chu s hitu-
nha phat trién duy tri van phong tai do.

v Broker phai duy tri mét dia diém kinh doanh nhat dinh tai Nevada véi gidy phép dudc trung bay néi bat
(NRS 645.550)

v Khong gidy phép nao cho phép kinh doanh tu bat ky van phong nao khac ngoai dia diém dudc chi dinh
trong gidy phép

v Cac chinh quyén dia phudng cé thé yéu cau gidy phép doanh thu cho van phong clia broker/chu sg hiiu-
nha phat trién

4.23 Thong Bao Vé Thay D6i Tén, Dia Diém Hoac Lién Két

Broker hodc mét si quan cdng ty phai cung cap théng bdo bang van ban cho Division trong vong 10 ngay
vé bat ky thay doi nao vé tén hodc dia diém kinh doanh clia bat ky ngugi cé gidy phép nao, hoac thay doi
lién két cua bat ky broker-salesperson/salesperson nao. Khi chuyén nhugng lién két, don xin cap va &
phi dugc thuc hién dé cap lai gidy phép cho thgi han chua hét; chuyén nhugng chi ¢ thé thuc hién vao
lién két v8i mot broker dudc cap phép hodc chd sd hitu-nha phat trién da dang ky, ngudi nay xac nhan
tinh trung thuc, su that va danh tiéng tét cia ngudi nhan chuyén nhugng. Khéng cung cap théng béo la
ly do dé thu hoi hodc ngung hoat dong khong tu nguyén.

v Thdng bdo bang van ban vé bat ky thay déi nao vé tén, dia diém hodc lién két phai dugc cung cap cho

Division trong vong 10 ngay (NRS 645.570)

v Chuyén nhugng lién két yéu cdu don xin cap va lé phi; broker/chl s hitu-nha phat trién mdi phai xac
nhan danh tiéng tot cia ngudi nhan chuyén nhugng

v Khdng cung cap thong bdo bat budc la ly do dé thu hdi hodc ngung hoat ddng khéng tu nguyén cla gidy
phép
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4.24 Trang thai Giay phép Khong hoat ddng va Tai cap phép

SG giao dich bat dong san c6 thé dat giay phép & trang thai khong hoat déng theo yéu cau clia ngudi gili
gidy phép; d6i vGi méi gidi/can bo cong ty khong théng bao cho S4 vé thay ddi tén cong ty/dia diém; doi
vGi m6i gidi-nhan vién ban hang/nhan vién ban hang khong thong bao vé thay déi méi gidi/chu sé hitu-
nha phat trién trong vong 30 ngay sau khi chdm dut; do khdng gia han trudc ngay hét han; khi moi gidi
giam sat bi vo hiéu hda; hodc do két qua cua thi tuc ky luat chinh thic. Ngudi gili giay phép & trang thai
khong hoat dong khong dugc phép tham gia kinh doanh bat dong san cho dén khi dap Ung tat ca cac
yéu cau tai cap phép.

v Gidy phép cd thé dudc dat & trang thai khong hoat dong vi nhiing ly do dudc liét ké bao gom khong gia
han hodc khong thong bdo vé cac thay d6i (NRS 645.577)

v Ngudi gili giay phép & trang thai khong hoat dong khéng dugc phép tham gia kinh doanh bat dong san
cho dén khi dugc khoi phuc trd lai trang thai hoat dong

4.25 Cham DUt Lién Két—Nhiém Vu ctia Broker va Licensee

Khi mot broker-salesperson/salesperson cham dut lién két/viéc lam, broker/owner-developer phai gui
hodc guii blic thu chiing thuc gidy phép dén B6 phan cling v8i mdt ban tuyén bd bang van ban vé cac tinh
hudng cham dit trong vong 10 ngay, va dong thai thong bao cho licensee tai dia chi cudi cung dudc biét
(kem theo ban sao dinh kem gidy phép). Licensee phai, trong vong 30 ngay, lién két véi mot broker/
owner-developer khac hoac yéu cau trang thai khong hoat dong. Ngugi ban khéng dudc phép thuc hién
bat ky hanh déng dugc cap phép nao sau khi B phan nhan dugc gidy phép cho dén khi né dugc chuyén
giao, tai cap hodc cap gidy phép mdi.

v Khi cham dut, broker/owner-developer phai gti lai gidy phép cho B phan kém theo ban tuyén bé trong
vong 10 ngdy (NRS 645.580)

v Licensee phai tai lién két hodc yéu cau trang thai khong hoat dong trong vong 30 ngay ké tu khi cham dut

v Ngudi ban khéng dugc thuc hién bat ky hanh dong dudc cap phép nao gilia lGc gui lai gidy phép va lic
chuyén giao/téi cap

4.26 Cac Td Chuc Tai Chinh GUi Tién Bi Cam Cap Gidy Phép

Khdng c6 t6 chic tai chinh gui tién nao (ngan hang, cong ty cho vay tiét kiém, ngan hang tiét kiém, cong
ty tiét kiém, cdng doan tin dung, hodc té chiic tudng tu nam gill tién glfi/tiét kiém, phat hanh CD, hodc
cung cap tai khoan cé thé rit tién) hodc cong ty me, cong ty cha, cong ty con hodc cong ty lién két ctiia nd
6 thé dugc cap gidy phép truc ti€p hodc gian tiép dé ban bat dong san tai Nevada. Muc dich la giif cac to
chlic tai chinh guii tién tach biét v8i kinh doanh bat dong san va ngan chan canh tranh khéng céng bang.

v Khéng cé té chic tai chinh gl tién nao hodc cong ty me/cha/con/lién két clia né cé thé dudc cap gidy
phép dé ban bat dong san (NRS 645.335)

v Lénh cdm ap dung ca truc tiép va gian tiép
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4.27 Tuan Thi Ho Trg Con Cai dé Cap Phép

M6t cd nhan tu nhién ndp don cap/gia han gidy phép phai ndp tuyén bé ho trg con cdi bat budc (va SSN
dé cap phép). Gidy phép khong dudc cap hodc gia han néu ngudi ndp dan khong ndp tuyén bé hodc chi
ra khong tuan tha [énh ho trg con cdi cla tda an hodc ké hoach thanh todn da dudc phé duyét. Néu

khong tuan tha, S6 hudng dan ngudi nép don lién hé véi ¢ quan thuc thi dé giai quyét khoan ng cham.

v Gidy phép khéng dugc cap/gia han néu ngudi ndp don khéng ndp tuyén bé ho trg con cai (NRS 645.358)

v Gidy phép khéng dugc cap/gia han néu ngudi ndp don khéng tuan tha lénh ho trg con cdi hodc ké hoach
thanh toan da dugc phé duyét

4.28 PLLC/Cong ty cho Broker-Salesperson hoac Salesperson

MGt ngudi tu nhién du tiéu chuan la c6 déng duy nhat cia mét cong ty hodc quan ly vién cia mot LLC cd
thé dugc cap phép nhan danh cia chi thé dé dé lién két véi mét méi gidi duge cap phép nhu mét broker-
salesperson hodc salesperson. Chi c6 dong duy nhat/quan ly vién nay cé thé hanh dong, va chi la dai ly
cua chu thé—khéng phai thay mat cho chinh ho. M6t vg/chong cé quyén [gi cdng déng trong c6 phiéu
(ngugi khéng bo phiéu cho c6 phiéu dd) khdng dudc coi la c6 dong thif hai. Cha thé phai ndp tuyén thé
quyén sd hiiu trong vong 30 ngay ké tu khi cdp phép va trong vong 30 ngay ké tU khi c6 bat ky thay doi
quyén sd hifu nao. Gidy phép tu dong hét han khi ngudi c6 dong/quan ly vién dugc cap phép qua ddi
hodc cap c6 phiéu cho nhiéu han mét ngugi ngoai vg/chong.

v €06 dong duy nhat ciia mot cong ty hodc quan ly vién ctia LLC cé thé dugc cap phép nhdn danh cla chu
thé (NRS 645.387)

v Chu thé phai ndp tuyén thé quyén sd hiiu trong vong 30 ngay ke tu khi cap phép va trong vong 30 ngay ké
tu khi ¢ thay doi quyén sd hiiu

v Gidy phép tu dong hét han khi ngugi c6 dong/quan ly vién qua dgi hodc cap c6 phiéu cho nhiéu hon mot
nguai (ngoai vg/chong)

4.29 Phuc Vu Quy Trinh Cho Cu Dan Khong Phai Cia Nevada

Khong cap gidy phép cho cu dan khdng phai cia Nevada cho dén khi ngudi ndp don xin chi dinh bang
van ban Administrator [am dai ly phuc vu quy trinh cho bat ky hanh déng nao chong lai ngugi nop don
xin, déng y rang phuc vu Administrator c6 cling gia tri hdp phap nhu phuc vu ca nhan. Chi dinh quy dinh
dia diém trong bat ky khu vuc Nevada nao va van c6 hiéu luc trong khi c6 trach nhiém phap ly. Khi dugc
phuc vu, Administrator guii quy trinh bang thu d& dugc chiing thuc dén dia chi cudi cuing d3 biét clia
ngugi gitl gidy phép.
v Cac Ung vién khong phai cu dan phai chi dinh Administrator [am dai ly phuc vu quy trinh trudc khi cap
gidy phép (NRS 645.495)

v Phuc vu Administrator c6 cung gia tri phap ly nhu phuc vu ca nhan déi véi nguai gili gidy phép
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4.30 Bién Hiéu Van Phong Méi Gigi

Moi moi gidi dudc cap phép phai lap dat va duy tri mét bién hiéu & vi tri rd rang tai ndi kinh doanh dé thé
hién rd rang tén ctia moi gidi hodc tén doanh nghiép trén gidy phép. Kich thudc va vi tri cta bién hiéu
phai phii hap véi cac quy dinh ctia Uy ban, va céc bién hiéu tudng tu phai dudc duy tri tai tat cd cac chi
nhanh.

v M@i gidi phai trung bay mét bién hiéu rd rang thé hién tén mai gidi/doanh nghiép tai nci kinh doanh (NRS
645.560)

v Cac bién hiéu tusng tu phai dugc duy tri tai tat ca cac chi nhanh; kich thudc/vi tri theo quy dinh ctia Uy
ban

4.31 Cham DUt Ngugdi Mai Gidi khéi Thuc Thé; Gidy Phép Mdi

MGt ngudi moi gidi dudc cap phép la quan ly LLC, thanh vién hgp tac, hodc si quan cong ty ma cham dut
mai lién két dé va mudn hoat dong riéng lé hodc lién két véi mot thuc thé khac phai ndp don xin cap
phép va tra phi chuyén nhugng $20 cho gidy phép mdi (nhu ngudi méi gidi riéng lé, hodc nhu quan ly/
thanh vién/si quan cla thuc thé mdi). Viéc thanh toan khoan phi khéng kéo dai hodc thay déi thdi gian
gidy phép ban dau.

v M6t ngudi moi gidi rai khoi mét thuc thé phai ndp dan xin cap phép va tra phi chuyén nhugng $20 cho

gidy phép mdi (NRS 645.590)
v Phi chuyén nhugng khong kéo dai hodc thay déi thai gian gidy phép ban dau

4.32 Trang Thai Khong Hoat Pong Trong Quan Dich

M6t ngudi gitl gidy phép dugc goi vao dich vu quan su Hoa Ky phai, theo yéu cau, dugc mién trif viéc
tuan thd Chuong 645 va dugc dat vao trang thai khong hoat dong trong thdi gian dich vu quan su cong
v3i 6 thang sau khi xuat ngii.

v Mot ngudi gill gidy phép trong dich vu quan su ¢ thé yéu cau trang thai khong hoat dong cho thdi gian
dich vu cOng v3i 6 thang sau khi xuat ngili (NRS 645.600)
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CHAPTER 5

Property managers (645.6052-645.6058)

5.1 Gidy phép can thiét dé tham gia vao quan ly bat dong san

MGt ngudi dudc cap gidy phép theo Chudng 645 véi tu cach la mot mai gidi bat dong san, mai gidi-nhan
vién ban hang hodc nhan vién ban hang cé thé ndp dan xin gidy phép ti B& phan Bat dong san dé tham
gia vao quan ly bat dong san. Ngudi ndp dan phai cung cap bang chiing vé viéc hoan thanh it nhat 24 gid
hoc tap trong 18p vé quan ly bat ddng san va tuan thi tat ca cac yéu cau khac cta Uy ban. Gidy phép hét
han va dudc gia han cuing lic véi gidy phép bat dong san ctia ngudi nam gidi.

v Gidy phép quan ly bat dong san yéu cau 24 gis hoc tap trong 3p vé quan ly bat dong san

v Chi nhitng nguci da dugc cap gidy phép vdi tu cach la méi gidi, moi gidi-nhan vién ban hang hoac nhan
vién ban hang mdi c6 thé ndp don xin gidy phép

v Gidy phép hét han va dugc gia han déng thai vdi gidy phép bat ddng san clia ngudi dugc cap gidy phép

v Gia han yéu cau it nhat 3 gid gido duc lién tuc vé quan ly bat déng san (mdt phan cla CE bat budc theo
NRS 645.575)

5.2 Ngugi quan ly tai san dudc chi dinh cho mét van phong
Néu mot ngudi moi gidi bat dong san khong sd hitu gidy phép quan ly bat dong san nhung cé y dinh tién
hanh cac hoat dong quan ly bat dong san tai mét van phong, ngudi mai gidi phai chi dinh mot ngudi
quan ly bat déng san dudc chi dinh va du tiéu chudn dé giam sat nhiing hoat dong dé va glii thong bao
vé viéc chi dinh cho S&. Nguai quan ly bat dong san dudgc chi dinh phai la mét ca nhan tu nhién dap lng
cac yéu cau cu thé.
v MOt ngudi moi gidi khong co gidy phép PM tién hanh cac hoat dong PM phai chi dinh mot nguai quan ly
bat dong san dugc chi dinh va thong bao cho S&
v Ngugi quan ly PM dudc chi dinh phai s& hiiu gidy phép ngudi méi gidi bat ddng san hoac ngudi ban hang
moi gidi VA gidy phép quan ly bat dong san
v Ngugi quan ly PM dudc chi dinh phai c6 2 nam kinh nghiém PM hoat ddng trong 4 nam ngay trudc khi
dudc chi dinh

v Ngugi quan ly PM dudc chi dinh phai tuan tha NRS 645.6052 dén 645.6058 va phai chiu tat ca cac bién
phap khac phuc va hinh phat cia chuong
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5.3 Yéu Cau Vé Hgp Pong Quan Ly Tai San

MGt ngudi moi gidi c6 gidy phép PM khong dugc hoat dong nhu quan ly tai san cho dén khi c6 dugc hgp
déng quan ly tai san bang van ban dudc ky bdi ngudi méi gidi va khach hang. Hgp déng phai chiia cac
diéu khoan bat budc cu thé bao gom thdgi han, tién ky gui, tién boi thudng, pham vi cd quan, hiy hdp
déng va quan ly tai san.

Can phai c6 hgp dong quan ly tai san bang van ban dudc ky két trudc khi hoat déng nhu quan ly tai san
Hop dong phai néu rd thai han va bat ky tinh huéng hoac diéu khoan gia han nao

N6 phai bao gom cac diéu khoan vé giif va x(r ly tién ky gufi clia ngugi thué

N6 phai néu rd phi/tién béi thudng cho ngudi mai gidi va mic dd quyén han clia cd quan

NN NN

NG phai néu rd cac tinh huéng hly hgp dong (c6 hodc khong cé ly do) va bat ky dich vu quan ly tai san
nao dudc cung cap

5.4 Yéu cau cap phép cho cac té chiic

DE thuc hién quan ly tai san nhu mot té chiic, mot ngudi dugce chi dinh phai cé dugc cap phép: mot cong
ty hdp tac chi dinh mot thanh vién, mot cong ty c6 phan chi dinh mét vién chdc/nhan vién, mét LLC chi
dinh ngudi quan ly ctia nd, va mot cong ty doc quyén chi dinh mét ngugi ¢ gidy phép theo broker. T6
chlc khong dugc phép tién hanh quan ly tai san cho dén khi ngugi dudc chi dinh cé cap phép. Néu ngudi
dudc chi dinh rgi di, té chic phai chi dinh mét ngugi khac c6 du tiéu chuan.

v Mot cdng ty hgp tac chi dinh mét thanh vién; mot cong ty ¢6 phan chi dinh mét vién chlc/nhan vién; mot
LLC chi dinh nguai quan ly; mét cong ty doc quyén chi dinh mét ngudi co gidy phép theo broker

v T6 chiic khdng dudc thuc hién quan ly tai san cho dén khi ngudi dugc chi dinh c6 cap phép

v Ngugi cé cap phép chi cé thé hoat ddng nhu ngudi quan ly tai san thay mat cho t6 chiic, khdng phai cho
ban than

v Néu ngudi dudc chi dinh ngling lién két vdi to chiic, phai bo nhiém mot ngudi dudc chi dinh khac du tiéu
chuan

v Cacthanh vién/vién chiic/nhan vién khac muén quan ly tai san phai c6 cap phép ca nhan riéng ctia ho va
chi hoat dong nhu dai ly cua to chuc
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5.5 Nghia vu ciia ngudi quan ly tai san theo hgp dong

Ngugi co gidy phép ky két va thuc hién hgp dong quan ly tai san phai thuc hién cac nghia vu theo luat
dinh, bao gom cong khai théng tin, ki nang hgp ly va cham séc, cung cap mau cong khai ctia S, tim
ki€ém cho thué theo cac diéu khoan thoa thuén, tu van cho khach hang tim kiém chuyén gia, va ké toan
tién. Mot sé nghia vu khdng ap dung trir khi dugc théa thudn bang van ban.

Phai cong khai cac su kién trong yéu, tat ca cac nguén boi thudng, Igi ich chinh va bat ky moi quan hé dai
dién kép nao cang sém cang tot

Dai dién kép yéu cau su dong y bang van ban bao gom tuyén bé xung dot gi ich va cac diéu khoan bao
mat

Phai thuc hién k§ nang hgp ly va chdm séc va cung cap mau cong khai clia S& (NRS 645.193) cho cac bén
Phai tim kiém cho thué/toa nha theo gia ca va diéu khoan dugc néu hoac chap nhan dugc cua khach
hang va ké todn cho tat ca tién cang sém cang tot

Trlf khi dudc thoa thudn bang van ban, khdng cé nghiia vu xac minh déc 13p céc tuyén bé cuia thanh tra
vién, kiém tra tai chinh ctia bén hodc diéu tra tinh trang cua tai san
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CHAPTER 6

Disciplinary and other actions (645.630-645.760)

6.1 Nghia vu bao cao cac ban an hinh su va IGi nhan toi

M6t ngudi cé gidy phép, quan ly tai san hodc chu phat trién phai théng bao bang van ban cho S néu bi

két t6i hodc nop LGi nhan ti guilty, guilty but mentally ill, hodc nolo contendere d6i véi mot toi pham

lién quan dén thuc hanh, hoac bat ky téi pham nao lién quan dén gian [an, [Ufa d6i, trinh bay sai su that

hodc tinh chat dao dic. Théng bao phai dudc thuc hién kip thai.

v Phai théng bdo cho S& bang van ban vé mét téi pham lién quan dén thuc hanh hodc bat ky téi pham nao
lién quan dén gian lan, lta d6i, trinh bay sai su that hodc tinh chat dao ddic (NRS 645.615)

v/ Théng bdo phai dudc guii khdng qué 10 ngay sau khi bi két tdi hodc nop [8i nhan tdi, VA khi ndp dan xin
cap lai gidy phép

v Ap dung cho cac I8i nhan tdi guilty, guilty but mentally ill, va nolo contendere

6.2 Ky luat dugc Phép va Can cif theo NRS 645.630

Uy ban cé thé dp dung tién phat hanh chinh khong qua $10,000 cho méi vi pham va/hodc tam ditng, thu
hoi, tU chdi gia han, hodc dat diéu kién déi véi gidy phép, gidy phép cap hodc dang ky. Cac can clf bao
gom |3y gidy phép bang cach biéu dién sai/gian [n, théng tin sai léch trong yéu, |3i hda sai, tron [an tién
cta khach hang, chuyén déi tién cia ngugi khac, khong tinh toan hodc gfi tién, va cac su ¢ tai khoan tin
thac.

Tién phat hanh chinh khdng qua $10,000 cho mai vi pham (NRS 645.630)
Uy ban cé thé phat tién, tam difng, thu hdi, tif ch8i gia han, dat diéu kién, ho3c két hdp cac hanh dong

Tron lan tién khach hang vdi tién riéng hodc chuyén dai tién clia ngudi khac la can cf dé ky luat

SSEENEE NN

Nhan vién mai gidi phai gui kiém tra tién thé chap/tién mat trudc cudi ngay l[am viéc tiép theo trir khi hgp
déng mua ban quy dinh khac

v Nhén vién mai gidi-ban hang/nhan vién ban hang phai sém chuyén giao cac khoan tién gtfi cho nhan vién
mai gidi hodc chul s& hitu-nha phat trién cda ho
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6.3 Bao tri tai khoan ky quy va trach vu ké toan

M6t ngudi cap phép dugc yéu cau duy tri tai khoan ky quy phai cdn bang né it nhat hang thang va ndp
bado cao ké toan hang nam cho S3& theo yéu cau clia NRS 645.310. Khong thuc hién mot trong hai diéu
nay la co s& dé ap dung ky luat theo NRS 645.630.

v Khéng can bang tai khoan ky quy it nhat hang thang la cd s& ky ludt (NRS 645.630(1)(g))

v Khdng ndp bdo cdo ké toan tai khoan ky quy hang ndm theo yéu cau cho Sé& la cd sd ky luat

6.4 Yéu Cau XU Ly Tién Ky Quy

Chap nhan bat cd th( gi ngoai tién mat lam tién ky quy bi cam trif khi sy that d6 dugc thdng bao cho chu
sG hiiu trudc khi chap nhdn dé nghi va hién thi trong bién lai tién ky quy. Khi chdp nhan mét thoa thuan,
nha moi gidi phai glii bat ky séc tién ky quy hodc tién mat nao trudc khi két thic ngay ngan hang tiép
theo trif khi hgp déng mua ban quy dinh khac.

v Tién ky quy khong phai tién mat phai dudc cong khai cho chd s hitu trudce khi chdp nhan va hién thi trén
bién lai (NRS 645.630(1)(j))

v Nha moi gidi phai gtfi tién ky quy trudc khi két thic ngay ngan hang tiép theo trif khi hgp dong mua ban
quy dinh khac (NRS 645.630(1)(k))

6.5 Ly do b6 sung: hoat ddng thuong mai khong phu hdp va vi pham luat phap
NRS 645.633 liét ké cac ly do ky luat bé sung, bao gom vi pham bat ky [énh ctia Uy ban ndo, théa thuin
BO phan, hodc cac diéu khoan clia chudng 116, 119, 119A, 119B, 645A, hodc 645C; thanh toan hoa hong
cho nhiing ngudi khéng co gidy phép; két an tdi pham hinh su hodc gian [an; sd suat tram trong hoac
thiéu nang luc; giao dich lUra d6i, gian 1an hodc khdong trung thuc; va ky ludt d6i ing dé tam dung/huy
cap gidy phép 8 mot tiéu bang khac.
v Viéc thanh toan hoa héng hodc phi tim kiém cho mét ngudi khéng cé gidy phép la mot ly do ky lut, ngoai
trif cac khoan thanh toan cho mot nha mai gidi cé gidy phép & tiéu bang nai anh ta cu tri (NRS 645.633)
v Sdsudt tram trong hodc thiéu nang luc trong viéc thuc hién cac hanh dong dudc cap gidy phép [a mét ly
do ky luéat
v Bat ky giao dich lira déi, gian lan hodc khdng trung thuc nao déu la mot ly do ky luat
v Uy ban cé thé 4p dung hanh ddng déi ing dé tam ding/htly cap gidy phép & mdt khu vuc phép ly khac

v Viéc khdng dua ngay hét han cé dinh vao thoa thudn maéi gidi, hodc khong dé lai ban sao vdi khach hang,
la mét ly do
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6.6 Hanh Vi Vi Pham Fair Housing lam Can CU Ki Luat

TU chéi trung bay, ban hoac cho thué bat dong san cho nhiing ngudi mua hodc ngugi thué du diéu kién
vi ly do chiing téc, mau da, qudc tich, gidi tinh, dinh hudng tinh duc, ban dang gidi tinh hodc biéu hién,
hodc nhdm dan téc la mot can cd ki luat theo NRS 645.635(9).

v TU ch&i phan biét doi xUf trong viéc trung bay, ban hoac cho thué cho nhitng nguai da diéu kién dya trén
cac |8p dugc bao vé la mot can c ki ludt (NRS 645.635(9))

v Cac|ép dugc bao vé bao gom ching téc, mau da, qudc tich, gidi tinh, dinh hudng tinh duc, ban dang gidi
tinh hodc biéu hién, va nhém dan tdc

6.7 Trach nhiém Gian tiép va Giam sat Ngudi Moi Gidi

Viéc vi pham ctia mot ngudi cé gidy phép khong tu dong bién minh cho viéc ky ludt mét ngudi lién két tru
khi ngugi lién két da biét hodc nén biét. Hanh vi lién tuc, nhat quan la bang chiing sa khdi vé kién thic.
Chu sd hitu-nha phat trién ngudi biét hodc nén biét vé viéc vi pham cliia mét ngugi cé gidy phép dudc
tuyén dung cé thé bi ky luat va phat tién [én dén $5,000. M6t ngudi moi gidi khong gill dudc giam sat day
du déi v8i mot ngudi co gidy phép lién két cé thé bi ky ludt va phat tién [én dén $5,000.

v Ngudi lién két khong bi ky luat vi vi pham clia ngudi cé gidy phép khac trif khi ngudi lién két da biét hoac
nén biét (NRS 645.660)

v Chu sé hitu-nha phat trién ngudi biét hodc nén biét vé vi pham ctia nhan vién c6 thé bi phat tién én dén
$5,000

v Ngudi méi gidi khong gili dugc giam sat day du doi véi mot ngugi cd gidy phép lién két ¢ thé bi phat tién
lén dén $5,000

6.8 Thu tuc va Thong bao Toa Xir ky Luét

Trudc khi Uy ban thu hdi, tam ngung hodc tif chéi gia han, Cuc Trudng phat dong mot don khiéu nai va
[&n lich tda xti trudc Uy ban. Phién toa phai dugc tién hanh trong vong 90 ngay ké tif khi ndp don khiéu
nai. Ngudi c6 gidy phép phai nhan dudc théng bdo bang van ban it nhat 30 ngay kém theo ban sao dan
khiéu nai va cac tai liéu ho trg. Théng bao c6 hiéu luc khi giao tan tay hodc guii bang thu bao dam dén dia
chi cudi cung da biét; cac moi gidi lién két hodc chd sd hitu-nha phat trién cling phai dugc théng bao.

v Uy ban phai tién hanh phién tda trong vong 90 ngay sau khi Cuc Trudng ndp don khiéu nai (NRS 645.680)

v Ngudi cé gidy phép phai dugc théng bao bang van ban it nhat 30 ngay kém theo ban sao don khiéu nai va
cac tai liéu ho trg

v Thdng bdo cé hiéu luc khi giao tin tay hodc glli bang thu bao dam dén dia chi cudi cung da biét
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6.9 Quyén Diéu tra cia Quan tri vién

Quan tri vién c6 thé diéu tra cac hanh dong clia bat ky mai gidi bat ddng san nao, moi gidi-nhan vién ban
hang, nhan vién ban hang, chu sé hitu nha phat trién, hodc bat ky ngudi nao hoat dong theo céng suat
dé trong Nevada. Quyén diéu tra rong rai nay la diém khdi dau cho cac thu tuc ky luat.

v Quan tri vién co thé diéu tra cac hanh dong clia bat ky ngudi dudc cap phép nao, chd sé hitu nha phat
trién, hodc ngugi hoat dong theo cdng suat d6 trong Tiéu bang (NRS 645.610)

v Quyeén diéu tra md rong dén bat ky ngudi nao hoat dong theo cong suat dudc cap phép, du cé dugc cap
phép hay khong

6.10 Tinh Bao Mat cia H6 S] Khiéu Nai va Piéu Tra

Cac khiéu nai dugc ndp vdi SG va cac tai liéu dudc bién soan trong qua trinh diéu tra dé xac dinh c6 nén
bat dau hanh ddng ky luat hay khéng la bao méat. Ching chi ¢é thé dugc cong khai khi can thiét dé quan
ly chuong nay hoac cho mot c¢d quan cap phép hoac cs quan chinh phd/thuc thi phap ludt dang diéu tra
mot ngudi dudc cap phép. Khi hanh dong ky ludt dudc bat dau trudc Uy Ban, nhitng hé s6 d6 trg thanh
cong khai.

v Cac khiéu nai va tai liéu diéu tra [a bao mat va chi dugc cong khai khi can thiét hodc cho cac cd quan
chinh phu/thuc thi phap luat (NRS 645.625)

v/ Mot khiéu nai dugc nop cho Uy Ban dé bat dau hanh dong ky luat va cac tai liéu ma Uy Ban xem xét la céc
ho sa cong khai

v Caclénh ap dung ky ludt cung véi cac phat hién cuta thuc té va két ludn phap ly la cac ho s cong khai
(NRS 645.630)

6.11 Can cu Ky luat Danh riéng cho Quan ly Bat dong san

Dai véi nhiing ngudi cé gidy phép quan ly bat dong san, Uy ban cé thé hanh dong néu, lién quan dén bat
dong san dudc quan ly, ngugi do bi két toi vi pham NRS 202.470 (phién toai), khdng thong bao cho chi
s hitu thdng bdo bang van ban vé kha nang vi pham NRS 244.360, 244.3603, hodc 268.4124, hodc khdng
stfa chita mot kha nang vi pham nhu vy khi dudc chi s& hitu hudng dan bang van ban va viéc stia chifa
nam trong pham vi ctia hgp déng quan ly. B& phan duy tri nhat ky cac khiéu nai nhu vay.

v Ngudi quan ly bat déng san cd thé bi ky luat vi khdng théng bdo cho chii sd hitu théng bdo bang van ban

cta chinh phu vé kha nang phién toai/vi pham (NRS 645.633(3))

v Ngudi quan ly bat dong san co thé bi ky luat vi khdng sifa chita mét kha nang vi pham khi dugc chii sé
hitu hudng dan bang van ban, néu né nam trong pham vi ctia hgp déng quan ly

v BO6 phan phai duy tri nhat ky cac khi€u nai lién quan dén cac hoat dong quan ly bat dong san
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6.12 Hanh Vi Khong Chuyén Nghiép trong Cac Giao Dich Bat Pdng San
NRS 645.635 liét ké cac can c ky luat lién quan dén x ly giao dich: cung cap tai san ma khong cé sy
dongy cla chi sé hitu, dam phan xung quanh thda thuan maéi gidi doc quyén ma khong cé su cho phép
bang van ban, khéng giao cic ban sao hdp déng kip thdi, khdng cung cap bang khod héda, trinh bay gia
ban sai [éch cho cac nha cho vay, khéng cung cap hoé sc dudi sy diéu tra, khdng giam/ndp cac dé nghi
bang van ban chinh danh, va c6 y ndp cac ban danh gia gia mao.
v Phai giao bang khoa hoa chi tiét cho ngudi ban trong vong 10 ngay lam viéc sau khi khod héa (NRS
645.635(4))
v Phaindp tat ca cdc dé nghi bang van ban chinh danh cho ngugi ban cho dén khi mét dé nghi dugc chap
nhan va nguadi mai gidi biét vé su chap nhan dé
v Khdng dugc dam phan truc tiép vdi khach hang cd quyén maéi gidi ddc quyén/quyén ban doc quyén vdi
mdt ngudi méi gidi khdc ma khdng cé su cho phép bang van ban cta ngudi madi gidi dé

v Phai cung cap cac tai liéu, sach hodc hé s dudi su diéu tra ctia S&

6.13 Ky luat vi khéng thanh toan tién ng

Ngoai cac bién phap khac, Uy ban hodc S& cé thé tif chéi cap, tif chéi gia han, tam diing hodc thu hoi
gidy phép, thé phép, chiing chi hodc ding ky cia mdt ngudi da khong thanh todn tién ng cho Uy ban
hodc Sé.

v Cé thé ti chéi cap gidy phép/thé phép cho mot ngudi ng tien Uy ban hodic S& (NRS 645.647)

/ Cbthétl chdi gia han, hodc tam ding hodc thu hdi, vi khdng thanh toén tién ng cho Uy ban hodc S8

6.14 Ky Luat Tiép Tuc Sau Khi Giay Phép Hét Han hoic Bi T Bé

Hét han, thu hoi, hodc tu nguyén tU bo gidy phép, gidy phép hoat dong, hoac dang ky khong cam Ngudi
Quan Ly, Uy Ban, ho3c B6 Phan khdi dong hodc tiép tuc diéu tra hodc thi tuc ky luat, cling khdng ngén
chan viéc ap dung hodc thu thap tién phat hodc hinh phat.

v Tu nguyén tU bo hodc hét han gidy phép khong dung lai diéu tra hodc hanh dong ky ludt (NRS 645.675)

v Tién phat va hinh phat van cé thé dudc ap dung va thu thap du gidy phép hét han, bi thu héi, hodc bi ti bo
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6.15 Tra LGi cac cao budc va thgi han khiéu nai

Ngudi dudc cap gidy phép phai ndp ddn tra I3i v8i Uy ban trong vong 30 ngay sau khi nhan dugc thong
béo; khong tra [8i cho phép S& yéu cau quyét dinh vang mat. Mot vu an ky lut phai dudc khdi dong
trong vong 5 nam sau khi hanh dong bi cdo budc, ngoai trif cac giai doan bi trinh bay sai léch/khong tiét
[0 tinh tU khi phat hién, va thai gian 5 ndm bi tam dung trong qua trinh litigations lién quan dang chua
giai quyét.

v Ddn tra |8i phai dugc ndp trong vong 30 ngay sau khi nhan dugc thdong bdo hodc S& c6 thé yéu cau quyét
dinh vdng mat (NRS 645.685)

v MOt vu an ky luat phai dugc khdi dong trong vong 5 ndam sau khi hanh dong bi cao budc

v D&i vGi su trinh bay sai léch hodc khdng tiét 19, thai gian tinh tu khi phat hién; né bi tam dUng trong qua
trinh litigations lién quan dang chua giai quyét

6.16 Quyét dinh cta Uy ban, Thang bao va Tam diing khang cdo

Uy ban dua ra quyét dinh khong chinh thiic trong vong 15 ngdy sau phién hop cudi cling va gufi thong
bao bang van ban trong vong 60 ngay qua thu bao dam. Néu bat Igi, thdng bdo néu ngay c6 hiéu luc
khong it han 30 ngay sau thong bao. Quyét dinh khong bi tam ding do khang cdo tri khi toa an hat
ménh lénh; khang cdo tuf quyét dinh clia toa an hat xac nhan thu hoi/tam ngung khong tam ding lénh
tri khi toa an cap mot khoan tam duing vdi tién dat coc chi phi $1,000.

v Uy ban phai dua ra quyét dinh khong chinh thiic trong vong 15 ngay va gli thdng bdo bang van ban trong
vong 60 ngay sau phién hop cudi cung (NRS 645.740)

v Ngay c6 hiéu luc ctia quyét dinh bat [gi phai la it nhat 30 ngay sau ngay théng bao

v Khéang cdo khdng tam difing quyét dinh clia Uy ban trif khi tda &n ra lénh; tién dit coc chi phi $1,000 dugc
yéu cau dé tam duing khang céo

6.17 Tam duing Giay phép do Khong Thanh toan Ho trg Con em
Néu S& nhan dugc [énh toa an theo NRS 425.540 dé tam dUng gidy phép cua mot ngudi vi ng ho trg con
em hodc khéng tuan tha cac quy trinh xac dinh/ho trg cha me, gidy phép dudc coi la bi tam diing vao
cu6i ngay thi 30 sau lénh trif khi S nhan dugc thu tuén thu. Gidy phép dugc phuc héi khi nhan dugc thu
chlng minh tuan thu hodc giai quyét ng ho trg.
v Gidy phép dugc coi la bi tam diing vao cui ngay thl 30 sau [énh toa an tri khi nhan dudc thu tuan thu
(NRS 645.648)

v S8 phai phuc hdi gidy phép sau khi nhan dugc thu chiing minh rang ngudi dé tuan thi 1énh truy nd/lénh
hodc giai quyét ng ho trg
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6.18 Tac dong ctia viéc thu héi gidy phép dai véi cac thuc thé kinh doanh

Néu gidy phép ctia mét quan ly (LLC), thanh vién (partnership), hodc si quan (corporation) bi thu hoi
hodc tam dinh chi, thuc thé khdng dugc phép tién hanh hoat dong kinh doanh trif khi quyén |gi va su
tham gia clia ngudi vi pham dudc cham ddt. Ngugi d6 co thé tai nhap vao thuc thé sau khi két thic tam
dinh chi hoac cap lai gidy phép.

v Thuc thé khong dugc phép tién hanh hoat dong kinh doanh trif khi quan ly/thanh vién/si quan bi ky luat
dudc tach rgi va su tham gia ca ho két thic (NRS 645.670)

v Ngugi dé cé thé tai thiét 1ap két ndi clia ho véi thuc thé sau khi két thic tam dinh chi hodc cap lai gidy
phép

6.19 Quyén Hanh Pdng Xét Xif va Trat Hich ctia H3i Pong

Phién xét xtf dugc té chdic tai thdi gian va dia diém do H6i Dong chon, nhung theo yéu cau bang van ban
clia ngugi cé gidy phép, phai dugc td chiic tai khu vuc phia bac hodc phia nam ngi dat tru s chinh cla
ho. Ban ghi chép tuing tU (stenographic transcript) dugc lap néu dugc yéu ciu dé xem xét tu phap. Hoi
DPong co thé tuyén thé, ching thuc cac hanh ddng, phat hanh trat hich trén toan bang, tién hanh 3y [Gi
khai, va thi hanh trat hich thong qua toa an quan.

v Phién xét xUf phai dugc t6 chdic tai khu vuc (phia bac hodc phia nam) nai dat tru sd chinh cta ngudi c6
gidy phép khi c¢é yéu cau bang van ban (NRS 645.690)

v HOi Bong b thé tuyén thé, chiing thuc cac hanh dong, va phat hanh trat hich cho nhan chiing va tai liéu
trén toan bang (NRS 645.700)

v Céctda dn quan c6 thé bat budc su tham du ctia nhan chiing va thi hanh trat hich ciia H6i Péng thong
qua xtf phat khinh miét (NRS 645.720)
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CHAPTER 7
Expiration and renewal of licenses; fees; Education,
Research and Recovery Fund

7.1 Cac Han Ché Déi VGi Giay Phép M@i Sau Khi Bj Thu Hoi

Sau khi Uy ban thu hdi gidy phép, gidy phép tam thgi hodc dang ky, khong dugc cap cai mdi cho cling
mot ngudi trong vong 1 nam ké tu ngay thu hoéi. Ngay ca sau 1 nam, viéc cap lai chi dugc thuc hién theo
quyét dinh riéng cia Cuc Bat dong san, va chi khi ngugi dé dap Uing tat ca cac yéu cau cho giay phép,
gidy phép tam thdi hodc dang ky goc.

v Khéng dugc cap gidy phép/gidy phép tam thgi/dang ky mdi trong vong 1 nam ké tU ngay thu hoi
v Sau 1 nam, viéc cap lai chi dugc thuc hién theo quyét dinh riéng ctia Cuc Bat dong san

v Ngugindp don phai dap Ung tat ca cac yéu cau cho gidy phép goc

7.2 Hét Han Giay Phép va Ky Han Gidy Phép

Moi gidy phép hét han vao nlta dém vao ngay cudi cung clia thang cudi cling ctia ky han gidy phép. Ky
han gidy phép ban dau cho gidy phép broker goc, broker-salesperson hodc salesperson la 12 thang lién
tiép bat dau tU ngay dau tién cta thang duong lich dau tién sau khi cap phat. Méi ky gia han tiép theo la
24 thang lién tiép. Tat ca cac gidy phép khac co ky han 24 thang tru khi ludt quy dinh khac.

Gidy phép hét han vao nlta dém vao ngay cudi cung ctia thang cudi cung clia ky han gidy phép
Ky han gidy phép ban dau cho broker/broker-salesperson/salesperson la 12 thang

Cac ky gia han tiép theo la 24 thang

IR NEENEEN

Tat ca cac gidy phép khac c6 ky han 24 thang trir khi luat quy dinh khac

7.3 Anh Hudng ctia Khdng Gia Han Gidy Phép hodc Gidy Thifa Hanh

Néu ngugi c6 gidy phép khdng nép dan gia han trudc khi hét han, khong cé gidy phép nao cé thé dugc
cap tri khinép don goc mdi. Tuy nhién, trong vong 1 nam ké tU khi hét han, cé thé cap gia han mudn véi
thanh toan khoan phi mudn $100 (d6i véi gidy phép) ngoai phi gia han thong thudng. Doi vdi gidy thiuia
hanh, khoan phi gia han mudn trong vong 1 nam la $20, cong v3i viéc tuan thd yéu cau gido duc lién tuc
theo NRS 645.6052 hoac 645.863.

v Khong gia han trudc khi hét han thudng yéu cau ndp dén goc mdi

v Trongvong 1 nam ké tU khi hét han, giay phép cé thé dudc gia han mudn véi phi phat $100 cong vdi phi
gia han

v Trongvong 1 nam ké tU khi hét han, gidy thifa hanh cé thé dudc gia han mudn vdi phi phat $20 cong véi
phi gia han va tuan tha CE
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7.4 Khdi Phuc tif Quy: Thi Tuc va Gidi Han

MGt ngudi nhan dudc phan quyét cudi cing chong lai ngudi cé gidy phép dua trén gian lan, thong tin sai
[&ch hodc lira d6i trong giao dich yéu cau gidy phép cd thé yéu cau toa an thanh todn tuf Quy cho cac
thiét hai thuc té chua thanh todn, nhung khdng qua $25,000 cho méi phan quyét. Trach nhiém phap ly
tong cong clia Quy doi vdi bat ky ngugi cé gidy phép nao khdng dugce vugt qua $100,000. Ngudi co gidy
phép khong thé khoi phuc thiét hai lién quan dén giao dich ma ho da hoat ddng nhu mét nguai cé gidy
phép. ban kién nghi phai dugc ndp trong vong 1 nam sau khi cham dt tat ca cac thd tuc.

Khoi phuc bi gidi han & $25,000 cho méi phan quyét cho céc thiét hai thuc té chua thanh toan
Trach nhiém phdp ly téng cdng ctia Quy cho moi ngugi cé gidy phép khdng dugc vugt qua $100,000
Khoi phuc yéu cau phan quyét cudi cung dya trén gian lan, thong tin sai [éch hoac lUa doi

Dadn kién nghi phai dudc ndp trong vong 1 nam sau khi tat ca cac thu tuc két thic

NN NN

Ngudi ndp don khéng dugc a vg hodc chéng ctia ngudi ng va phai chiing té nhitng né luc hop ly dé thu
hoi tu ngudi ng

7.5 Tam DUng Gidy Phép Sau Khi Thanh Toan Ti Quy

Khi C6 Quan Quan Ly thanh toan tif Quy trén tai khoan clia ngugi c6 gidy phép, gidy phép ctia ngugi dé
sé tu dong bi tam duing vao ngay c6 hiéu luc cta [énh thanh todn clia toa an. Gidy phép khong thé dugc
cap lai va khong cap gidy phép mdi cho dén khi nguai c6 gidy phép hoan tra toan bo sé tién cong vdi i
suat (l3i suat co ban tai ngdn hang l6n nhat Nevada cong 2 phan tram), dugc tinh tif ngay Quy thanh
toan.

v Gidy phép clia ngugi cé gidy phép tu dong bi tam dung khi Quy thanh toan trén tai khoan cta ho

v Khong cap lai hodc gidy phép mdi cho dén khi thanh todn toan bd cong vdi lai suat dudgc thuc hién

v L&i suat bang |&i suat cd ban tai ngan hang [8n nhat Nevada cdng 2 phan tram

7.6 Xem xét Tu phap cac Quyét dinh Ky luat

Mot phan quyét hodc quyét dinh ctia Uy ban Bat dong san trong mot vu viéc ky luat 1 chung tham khi n
c6 Igi cho ngugai giil gidy phép. Tuy nhién, néu quyét dinh dé lai bat [gi cho ngudi gill gidy phép, ngugi gilt
gidy phép cd quyén xin xem xét tu phap theo chuong 233B clia NRS (Pao luat Thi tuc Hanh chinh
Nevada).

v Quyét dinh cia Uy ban 1 chung tham va khong thé khang cao khi né cé Igi cho ngudi gill gidy phép

v Ngudi gili gidy phép bi phat hién bat Igi c6 thé xin xem xét tu phap theo chuong 233B ctia NRS
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7.7 Biéu phi chia cia B6 phan

NRS 645.830 quy dinh cac khoan phi cu thé phai thanh toan cho B phan. Gidy phép ban dau: broker/
broker-salesperson/corporate broker $105, salesperson $85, branch office $120. Gia han: broker/broker-
salesperson/corporate broker $180, salesperson $140, branch office $110. Phat nGp mudn: broker $95,
salesperson $75. Khoan phi gido duc/nghién cltu/phuc héi $40 dudc thanh toan tai ca don xin cap phép
ban dau va gia han. Cac khoan phi khac bao gom $20 dé thay d6i tén/dia chi, chuyén nhugng va gidy
phép trung lap.

Khoan phi gidy phép broker ban dau la $105; khoan phi gidy phép salesperson ban dau la $85
Khoan phi gia han gidy phép broker la $180; khoan phi gia han gidy phép salesperson la $140

Phat gia han mudn la $95 d6i v3i broker va $75 doi vdi salesperson

SSEENEE NN

Khoan phi gido duc, nghién cfu va phuc hoi bat dong san $40 dugc thanh toan tai don xin cap phép ban
dau va tai moi lan gia han

7.8 Quy Giao duc Bat dong san, Nghién ctfu va Phuc hoi
Quy la mot quy doanh thu dac biét dugc st dung dé giai quyét cac khiéu nai chong lai cac chd sd hitu
gidy phép. Phai duy tri s6 du t6i thiéu la $300,000. S6 du vugt qua $300,000 vao cudi nam tai chinh co thé
dudc st dung cho gido duc va nghién clfu bat dong san (v8i su phé duyét ctia Uy ban) hodc cidc muc dich
khac dugc phép theo lut phap. M6i nha méi gidi, nhan vién maoi gidi va nhan vién ban hang phai tra phi
gido duc/nghién cltu/phuc hoi khi ing dung ban dau va gia han. Cha sd hitu phat trién khong can phai
déng gdp vao Quy.

v Phai duy tri s6 du téi thiéu la $300,000 trong Quy

v Quy gidi quyét cac khiéu nai chong lai chl s hiiu gidy phép vi gian lan, bat ¢ xic pham hay [Ua d6i

v Mo6i nha méi gidi, nhan vién mai gidi va nhan vién ban hang phai dong gdp vao Quy khi Ung dung va gia

han

v Chu sé hitu phat trién khong can phai dong gop vao Quy
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7.9 Yéu Cau Vé Phién Toa Pon Xin Quy

Tai phién toa, ngudi ndp dan phai chiing minh rang ho khdng phai [a vg/chéng clia con ng, tuan thu tat
ca cac yéu cau cua Quy, c6 dugc phan quyét du diéu kién, da tra lai lénh thi hanh dugc phat hién khong
dudc thuc hién, da thuc hién tim ki€m hdp ly cac tai san clia con nd, da no luc hgp ly dé phuc héi tur tiing
con ndg, va dan xin dugc ndp trong vong 1 nam. Ngudi Quan ly cé thé tra I3i, bao vé va st dung cac
phuaong phap xem xét thich hgp thay mat cho QuY, va cd thé thoa thuan giai quyét mot yéu cau tuy theo
sy chap thudn cla toa an.

v Ngugi ndp don phai chiing minh lénh thi hanh dugc tra lai khéng dugc thuc hién va khéng tim thay tai
san cd thé bi thu gilt

v Ngugi ndp don phai d& thuc hién tim kiém hdp ly va né luc d€ phuc hdi ti moi con ng theo phan quyét

v Ngudi Quan ly c6 thé bao vé Quy va cé thé thoa thudn gidi quyét cac yéu cau tuy theo su chap thudn cua
toa an

v Phén quyét mac dinh, thda thudn hodc d& théa thuan khdng phai la bang chiing s6 bd cho muc dich Quy

7.10 Trang Web Gia Han Pién Tl va Phi

SG Quan Ly c6 thé tao va duy tri mot trang web an toan dé gia han bat ky gidy phép, chiing chi, hoac
dang ky nao. Doi vdi viéc gia han thdng qua trang web nay, S Quan Ly c6 thé tinh phi bé sung khéng
vUugt qua chi phi thuc té ciia né dé cung cap dich vu.

v S8 Quan Ly c6 thé cung cap gia han truc tuyén thong qua mét trang web an toan

v Bat ky khoan phi gia han dién tif b6 sung nao cling khong dudc vugt qua chi phi thuc té ciia S Quan Ly

7.11 Phi Céng Nghé va Mién Tri Phi

Ngoai cac khoan phi khac, moi ngudi ndp dan cap hodc gia han gidy phép broker, broker-salesperson
hoac salesperson phai tra khoan phi cong nghé $15. Cac khoan phi cho cac khéa dao tao va gido duc lién
tuc khong ap dung cho céac t6 chiic Nevada System of Higher Education, cac cd quan nha nudc hodc cac
cd quan quan ly lién bang. Uy ban phai thdng qua cac quy dinh thiét 4p phi cho cac cudc diéu tra lich st

v Phicongnghé $15 ap dung cho mai lan cdp va gia han gidy phép
v Cac khoan phi khéa hoc/CE khdng ap dung cho cac té chiic NSHE, cac cd quan nha nudc hodc cac cd
quan quan ly lién bang

v Uy ban théng qua cac quy dinh thiét |ap phi cho cudc diéu tra lich s
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7.12 Phan Phéi Khi Cac Yéu Cau Vudt Qua Gidi Han Tdi Pa ciia Quy

Khi cac yéu cau boi thusng dugc glli dén Quy vugt qua trach nhiém phap ly téi da cho cac hanh dong
cta mét ngugi co gidy phép, trach nhiém phap ly téi da cho moi ngudi cé gidy phép dugc phan phai cho
cac bén yéu cau theo ty [& thudn vdi cac yéu cau cta ho so vdi tong yéu cdu, hodc theo cach khac ma toa
an cho la cdng bang.

v Cacyéu cau vugt qua gidi han t6i da cho moi ngudi cé gidy phép dudc phan phéi theo ty & thudn gitta cac
bén yéu cau

v Toa an c6 thé phan phdi theo cach khac ma toa an cho la cong bang
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CHAPTER 8

Business brokers; brokerage agreements involving
commercial real estate; prohibited acts and penalties
(645.8xX-645.990)

8.1 Cac Hanh Pdng Bat Hop Phap va Hinh Phat (NRS 645.990)
Cap phép hodc ban bat dong san mot cach gian doi la toi pham hang D, trong khi cac vi pham khac cua
chuong nay kéo theo tién phat tang dan va hinh phat vé tdi ac nhe. Toa an c6 thé thu hoi hodc tam dinh
chi gidy phép khi bi két toi.
v Cap phép hodc ban bat dong san bang cach cd y trinh bay sai su that, [Ufa d6i hodc gian déi a tdi pham
hang D v8i khoan boi thudng bat budc
v Ngugi dugc cap phép/dudc cap phép/chu sd hitu-nha phat trién thuc hién cac hanh dong theo NRS
645.630/645.633/645.635 c6 thé bi phat t6i da $5,000 cho mai vi pham
v Cacvi pham khac ctia chuong la ti 4c nhe nghiém trong ddi v8i cac ca nhan tu nhién, hodc phat t6i da
$2,500 cho mét thuc thé
v Cac st quan/dai ly tham gia ca nhan vao vi pham cla thuc thé phai chiu cac hinh phat danh cho ca nhan
tu nhién

v Toa an c6 thé thu hoi hodc tam dinh chi gidy phép cla ngudi bi két t6i, ngoai cac hinh phat khac

8.2 Phan phai va Uu tién Yéu cau Quy Phuc héi

Khi Quy Phuc hdi khéng du dé thoa man cac yéu cau dugc phép, cac quy tac phan phdi va i suat dudc
ap dung. Cac yéu cau dugc phan phéi khong xét dén thi tu nép don, nhung cac yéu cau chua dudc
thanh toan sé dudc thanh toan sau theo thif tu ban dau dugc ndp cdng vdi i suat 6% moi nam khi ¢ da
tién dudc gui.

v Phan phoi phai dugc thuc hién khong xét dén thif tu uu tién ma cac yéu cau dudc nép hodc cac phan
quyét dugc nhap

v Toa an cb thé, theo dan kién nghi cia Quan tri vién, két hgp tat ca cdc bén yéu cau trong mot vu kién dé
xac dinh cdng bang cac quyén

v Néu Quy khong du, cac yéu cau chua dudc thanh toan sé dugc thanh toan sau theo th( tu ban dau dugc
ndp cdng vdi [di suat 6% moi nam
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8.3 Quyén ctia Quan tri vién Chuyén giao cho Chii ng C6 Phan quyét
Khi Quan tri vién thanh toan tién tif Quy Phuc héi cho chd ng ¢é phan quyét, Quan tri vién dugc chuyén
giao cac quyén clia chu ng va bat ky khoan tién thu hoi nao dudc gui lai vao Quy.

v Quan tri vién dudc chuyén giao tat ca cac quyén clia cht ng c6 phan quyét dén muic do sé tién da thanh
toan

v Bat ky khoan tién va l3i suat nao dugc thu hoi tif phan quyét phai dugc guii vao Kho bac clia Tiéu bang dé
tinh vao Quy

8.4 Giay phép M6i gidi kinh doanh: Piéu kién du tiéu chuan va Yéu cau

M&t moi gidi bat dong san dugc cap phép, mai gidi-nhan vién ban hang hodc nhan vién ban hang cé thé
nop don xin cap phép tu B6 phan Bat dong san dé hoat dong kinh doanh nhu mot maéi gidi kinh doanh,

tuan theo yéu cau vé gido duc va cac yéu cau khac. Gidy phép hét han cung véi gidy phép cd ban va yéu

cau gido duc lién tuc dé gia han.

v Ngudi ndp don phai la mot méi gidi bat dong san dugc cap phép, moi gidi-nhan vién ban hang hodc nhan
vién ban hang

v Ngudi ndp don phai hoan thanh it nhat 24 giG hoc tap lién quan dén mai gidi kinh doanh

v Gidy phép hét han vao cling ngay vdi gidy phép ctia ngudi nam gitl va dudc gia han cung véi gidy phép

v Gia han yéu cau it nhat 3 gid gido duc lién tuc lién quan dén mai gidi kinh doanh

8.5 Giay phép Méi gidi Kinh doanh cho cac Té chifc

Cac cong ty hdp danh, cdng ty ¢ phan, cong ty trach nhiém han ché va chd sd hitu duy nhat phai chi
dinh mot ngudi c6 du tiéu chudn dé nam gill gidy phép mai gidi kinh doanh; thuc thé khéng dugc hoat
dodng kinh doanh mai gidi trif khi ngudi dudc chi dinh nam gill gidy phép.

v Congty hgp danh chi dinh mét thanh vién; cong ty c6 phan chi dinh mét vién chlc hodc nhan vién; LLC
chi dinh nguai quan ly cia minh; chi sd hitu duy nhat chi dinh chinh minh hodc mot ngudi dugc cap phép

v Thuc thé khdng dugc hoat dong nhu mot méi gidi kinh doanh trit khi ngudi dugc chi dinh nam gill gidy
phép

v Ngudgi nam gill gidy phép chi hoat ddng thay mat cho thuc thé chi dinh, khéng phai thay mat cho chinh
minh

v Néu ngudi dugc chi dinh rdi di, thuc thé phai chi dinh mot ngudi khdc ¢ du tiéu chudn dé nam gill gidy
phép
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8.6 Yéu Cau Vé Designated Business Broker

MGt nha mai gidi bat dong san khong cé gidy phép business broker nhung cé hoat dong maéi gidi kinh
doanh dugc tién hanh tai mét van phong phai chi dinh mét designated business broker di tiéu chuan dé
giam sat nhiing hoat dong do va thong bao cho Division.

v Nha mai gidi phai chi dinh mot designated business broker du tiéu chuan va glii thng bao vé viéc chi
dinh dé dén Division

/ Designated business broker phai cé gidy phép real estate broker ho3c broker-salesperson VA gidy phép
business broker

v Phai ¢6 2 ndm kinh nghiém moi gidi kinh doanh tich cuc trong vong 4 nam ngay trudc khi dugc chi dinh

v Designated business broker phai tuan thu tat ca cac quy dinh clia chuong va phai chiu cac bién phap khac
phuc va hinh phat

8.7 Pinh nghia Théa thuan Mai gidi Bat dong san Thuong mai
Cac diéu khoan dudc xac dinh chinh pht cac théa thudn maéi gidi thugng mai (NRS 645.8701-645.8811).
Théa thudn mai gidi [a hgp dong bang van ban dé tra hoa hdong cho cac dich vu lién quan dén xU ly bat
dong san thuong mai. Bat dong san thudng mai khong bao gom cac tai san dan cu nho.
v Thoa thuidn méi gidi' cé nghia la hdp dong bang van ban trong dé ch s& hiiu déng y trd hoa héng cho cac
dich vu lién quan dén xtf ly bat dong san thudng mai
v 'Bat dong san thuong mai' khdng bao gom tai san da cai tao ¢ 4 hoac it han ddn vi dan cu, dat chua cai
tao dugc phan vung cho 4 hodc it hdn ddn vi, va cac dan vi dan cu moét gia dinh dugc ban ting don vi
v XU ly' c6 nghta la chuyén nhugng tu nguyén hodc chuyén quyén sé hiiu hodc Igi ich trong bat dong san
thudng mai
v 'Doanh thu rong ctia chdi sé hitu' c6 nghia la khoan ti€p nhan téng cong khi xuf ly, trif cdc khoan cap cliu
Uu tién/thé chap va chi phi dong escrow

8.8 Quyén Yéu Sach Cua Ma4i Gidi P46i VGi Ldi Nhudn Rong Cuia Chu SG Hifu

MGt moi gidi bat dong san c6 quyén yéu sach d6i vdi Igi nhudn rong ctia chii s hitu tuf viéc xtf ly bat dong
san thudng mai dé lay hoa hong kiém dudc theo théa thuan maéi gidi. Quyén yéu sach nay thudc vé moi
gidi dugc chi dinh va gan lién vdi tai san cd nhan, khong phai v8i quyén s& hiiu bat ddng san.

v Mot khoan hoa hong dudgc coi la da kiém dudc khi moi gidi da thuc hién cac nghia vu ciia minh theo thda
thuan moi gidi

v Quyén yéu sach thudc vé maéi gidi dugc chi dinh, khong thudc vé nhan vién hoac nha thau doc lap

v Quyén yéu sach da dugc ghi lai la quyén yéu sdch dé&i vi tai san ca nhan va khong gan lién véi quyén sé
hitu bat dong san

v Quyeén yéu sach chi ¢é thé dudc ti bo bdi méi gidi trong mdt waiver viét bang chi in hoa dudc gidi han
trong mat giao dich, ky két vao hodc trudc khi thoa thudn dugc thuc hién

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 53



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

© 2026 Test4X + www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 54



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X
Viéc ghi lai hodc thuc thi quyén yéu sach khong gidi phong nghia vu clia chu sé hiiu phai dong escrow

8.9 Yéu Cau Thong Bao dé Thuc Thi Yéu Cau B6i Thudng ctia M6i Gidi
Dé thuc thi yéu cau hoa héng, méi gidi phai cung cap thdng bdo bang van ban cho chu sd hiiu va dai ly
ky quy trong vong 7 ngay sau khi hoa hong dudc kiém, c6 chlia cac théng tin dugc chi dinh, dugc xac
minh bang |&i thé.
v Mdi gidi phai cung cap théng bdo bang van ban vé yéu cau trong vong 7 ngay sau khi hoa hong dugc kiém
cho ca chti sd hitu va dai ly ky quy
v Khdng cung cap thong bao kip thai sé cam thuc thiyéu cau
v Théng bdo cho dai ly ky qu§ khéng bat budc néu danh tinh cla dai ly ky quy khdng dudc biét tai thdi
diém guii thong bao cho chu sd hitu
v Thong bao phai bao géom tén chu sé hitu, s6 gidy phép, so tién yéu cau, mo ta bat dong san, va ban sao
hgp déng méi gidi, dudc xac minh bang 13i thé kém theo xac nhan

8.10 Trach Nhiém cta Chu S& Hifu Xac Nhan hoac Tu Chéi Yéu Cau
M6t chdi s& hitu nhan dudc thong bdo yéu cau phai xac nhan hodc tif chdi yéu cau d6 bang van ban trong
vong 5 ngay ké tu khi dugc phuc vu nhung khéng mudn han 7 ngay trudc khi giai quyét. Néu chii sé hiiu
tu choi hodc khéng phan hoi, ngudi moi gidi cé thé ghi yéu cau v8i nhan vién ghi am hat.
v Chu sd hitu phai xdc nhan hoac tif chdi yéu cau bang van ban trong vong 5 ngay sau khi dugc phuc vu,
nhung khong mudn han 7 ngay trudc khi giai quyét
v Néu dudc xac nhan, chi sd hitu ¢ thé hudng dan dai ly ky quy thanh toadn sé tién dugc yéu cau

v Néu chu sd hitu tir chéi hodac khong phan hoi, ngugdi moi gidi cé thé ghi thong bao yéu cau tai van phong
nhan vién ghi am hat

8.11 Nhiém Vu Cua Pai Ly Escrow Khi Nhdn Thong Bao Khiéu Nai

Khi nhan dugc hodc cé thong bao vé khiéu nai dudc ghi lai, dai ly escrow phai danh phan net proceeds
clia chu s@ hitu bang sé tién khiéu nai va tuan theo cac quy tac phat hanh va théng bdo nghiém ngat cho
dén khi quyén dugc xac dinh.

v Daily escrow phai danh phan net proceeds clia chii s hitu bang sé tién khiéu nai, hodc toan bd net
proceeds néu khong du

v Néu proceeds khdng du, dai ly escrow phai thdng bdo cho nha méi gidi bang van ban trong vong 3 ngay
nhung khong qua khi dong escrow

v Daily escrow khéng dugc phat hanh cac khoan proceeds dudc danh riéng cho dén khi quyén cla chu sd
hitu va nha méi gidi dudc xac dinh theo NRS 645.8791

v Viéc danh riéng khong gidi phong chd sé hitu khdi nghiia vu dong escrow
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8.12 Cam Nop Tai Liéu Gia Mao (NRS 645.993)
Viéc nOp bat ky tai liéu gia mao hoac tai liéu chta mot tuyén bé sai su that cd y, trong yéu cho Quan tri
vién, B phan hodc Uy ban 14 bat hdp phap.
v Viéc ndp bat ky tai liéu can thiét cho Quan tri vién, B& phan hodc Uy ban 13 gid mao hodc chita mét tuyén
bo sai su that cé y, trong yéu la bat hdp phap

v MOt vi pham la m6t téi ac nhe [6n

8.13 Tu bo Quyén Quy Phuc héi
MGt ngudi yéu cau khong tuadn tha cac quy dinh cia Quy Phuc hoi (NRS 645.841 dén 645.8494) sé tu bd
tat ca cac quyén theo cac quy dinh dé.

v Khong tudn tha bat ky quy dinh nao ctia NRS 645.841 dén 645.8494 ciu thanh viéc ti bo quyén

v Viéc thanh toan lai cac khoan ng ctia Quy khong lam v6 hiéu héa cac tha tuc ky luat riéng biét

8.14 Thanh Toan Quy Phuc H6i Khong Can Ky Luat
Khong cé diéu gi trong cac quy dinh ctia Quy Phuc Hoi gidi han quyén ky luat ciia Uy Ban, va thanh todn
day du cho Quy khong hiy bd cac thu tuc ky luat khac.

v Cac quy dinh cGa Quy Phuc Hoi khdng gidi han quyén ky luat ctia Uy Ban déi véi cac vi pham chuong
v Thanh toan day di cho Quy khdng hily bo hodc stfa doi bat ky tha tuc ky luat nao khac

8.15 Ky GUi Tién Thu Pugc va Mién Trif Trach Nhiém ctia Pai Ly Ky GUi
Sau khi ky glii dong trén mét giao dich dugc yéu cau, dai ly ky gifi ¢ thé gufi cac khoan tién rong dudc
danh riéng vao toa an quan, mién trif trach nhiém tiép theo. Cac dai ly ky gui dudc mién tru trach nhiém
dan sy vi tudn tha va cé thé tinh phi.
v Daily ky gl cé thé guii cac khoan tién rong dugc danh riéng vao toa an quan ngi yéu cau dugc ghinhan,
va sau dé dugc mién trif trach nhiém tiép theo
v Daily ky glfi khong chiu trach nhiém trong bat ky vu kién dan sy nao vi cac hanh dong dugc thuc hién dé
tuadn tha cac quy dinh nay

v Daily ky gl ¢6 thé tinh va thu tién phi cho cac dich vu dugc cung cap theo cac quy dinh nay

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 56



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

8.16 Hanh ddng Dan su va Yéu cau Hién thi Nguyén nhan vé Yéu sach clia Ngugi

moi gidi

Chu sd hitu c6 thé ndp dan kién dan su va yéu cau cap phat [énh yéu cau ngudi méi gidi giai thich ly do

tai sao yéu sach khong nén bi bac bd. Néu ngudi mai gidi khdng xuat hién, toa an sé bac bo yéu sach

vinh vién va huy yéu sach.

v Néu ngudi moi gidi khong xuat hién tai phién yéu cau hién thi nguyén nhan, toa an sé bac bé yéu sach
vinh vién va hdy thong bao ghi lai

v Toa an dua ra xac dinh ban dau vé bén nao ¢ kha nang hgp ly dugc hudng quyén Igi ti sé tién tranh chap

v Cacyéu sach vé can clf cd thé dugc xU ly theo NRS 108.2275 va toa an cé thé trao béi thudng cho chu sd
hitu

v Bén thang kién c6 quyén dudc hoan lai chi phi va phi ludt su hgp ly

8.17 Uu Tién va Phat Hanh Yéu Cau Pudc Ghi Lai
Yéu cau clia moi gidi dudc ghi lai c6 quyén uu tién so vai cac yéu cau dugc ghi lai sau nay nhung khong
c6 quyén uu tién so v8i quyén phuc vu cua thg. MGi gidi phai phat hanh yéu cau trong vong 3 ngay sau
khi n6 dudc thanh toan hoac dudc thda man.
v Yéu cau dudgc ghi lai c6 quyén uu tién so vdi bat ky yéu cau bao dam, yéu cau hodc quyén phuc vu nao
dudgc ghi lai sau dé
v Quyén uu tién khéng ap dung déi v8i quyén phuc vu ctia thg dudc ghi lai theo NRS 108.221 dén 108.246

v Mdi gidi phai ghi lai viéc phat hanh bang van ban trong vong 3 ngay sau khi yéu cau dugc thanh toan hoic
dugc thoa man
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CHAPTER9

NAC 645 General provisions and administration
(645.005-645.095)

9.1 Yéu Cau Giao Duc Sau Cap Ching Chi

Gido duc sau cap ching chi c6 nghia la chudng trinh gido duc lién tuc sau cap ching chi ma, theo NRS
645.575, mot ngudi dudc yéu cau hoan thanh trong nam dau tién sau khi nhan chiing chi ban dau. Mot
khoéa hoc dugc phé duyét bao gom cac khoda hoc dugc phé duyét cho gido duc lién tuc (NAC 645.455)
hoac giao duc sau cap ching chi (NAC 645.4444),

v Gido duc sau cap chlng chi phai dugc hoan thanh trong nam dau tién sau khi nhan chiing chi ban dau
/ Dudc yéu cau theo NRS 645.575

v Cac khda hoc dugc phé duyét cé thé danh cho gido duc lién tuc hodc gido duc sau cap ching chi

9.2 Cac Loai Hgp bong Niém Yét va M4i Gidi

NAC 645 dinh nghia cac hgp dong niém yét déc quyén (exclusive agency listing), hdp dong quyén ban
hodc cho thué ddc quyén (exclusive right to sell or lease), va hgp déong mai gidi ngudi mua déc quyén
(exclusive buyer's brokerage). Tat ca phai dap Ung cac yéu cau ctia NRS 645.320. Su khac biét chinh: theo
hgp déng niém yét doc quyén, ngudi ban/chi cho thué cé thé ban ma khong phai tra hoa hong néu chi
ban bang né luc riéng clia ho; theo hdp déng quyén ban/cho thué doc quyén, mdi gidi dugc boi thudng
bat ké ai (mdi gidi, ngudi ban, hay bat ky ai) tim dugc ngudi mua, ngoai tri nhiing ngusi dugc mién tri
cu thé.

v Tat ca cac hgp dong doc quyén phai dap Ung cac yéu cau ciia NRS 645.320

v Niém yét déc quyén: khéng phai trad hoa hdng néu ngudi ban/chd cho thué ban chi bang né luc riéng cla
ho

v Quyén ban/cho thué déc quyén: méi gidi dudc béi thudng ngay ca khi ngudi ban tim dudc ngudi mua, tri
khi ngugdi mua dugc mién tri cu thé

v Hdp déng méi gidi ngudi mua doc quyén cap cho mai gidi quyén doc quyén dé dai dién cho mot ngudi
mua/ngudi thué
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9.3 Can cU tu chdi Pon xin cap phép, Gidy phép hoac Giay phép hoat dong

Theo NAC 645.095, S& ¢ thé tif chi dan xin cdp dang ky chu s& hiiu-nha phat trién, gidy phép hodc gidy
phép hoat dong vi bat ky ly do nao dd theo NRS 645.330, hoac khi: don khong & dang thich hgp, thiéu phi
can thiét, c6 cac biéu mau khong day du/khdng théa dang, chifa tuyén bd sai su that, cé nhiing khiém
khuyét khac, cudc diéu tra khdng chiing minh dudc mét cach khang dinh céc diéu kién can thiét (bao
gdbm pham chat dao dc tét va kha nang tai chinh), ngudi ndp don c6 y vi pham (hodc gilip/xdi giuc vi
pham) cac chudng 113,116, 119, 119A, 645, 645A, 645C hodc 645D clia NRS, séc phi khong dugc chap
nhan, hodc (d6i véi chu sé hitu-nha phat trién) ngugi ndp don khéng xac minh dugc tinh trang nha thau
dugc cap phép.

v S8 b thé ti chéi vi tuyén bd sai su that, dang khong thich hgp, phi bi thiéu hodc nhiing khiém khuyét

v/ Cudc diéu tra phai chiing minh mot cach khang dinh pham chat dao dic t6t va kha nang tai chinh

v Vipham céy cac chudng dugc chi dinh cia NRS (113, 116, 119, 119A, 645, 645A, 645C, 645D) la can cU tU
choi

v Séc phi khong dudc chap nhan la can clf tu choi

v Nhiing ngugi nép dan chd sd hitu-nha phat trién phai xac minh rang ho la nha thau dugc cap phép &
Nevada

9.4 Yéu Cau Kinh Nghiém Hoat Dong Dé Cap Phép

Nham muc dich clia NRS 645.343 (tiéu chuan trinh d6 ctia mdi gidi), 'kinh nghiém hoat déng' cé nghia la
kinh nghiém thu dugc trong khi tham gia cac hoat dong bat dong san dugc mé ta trong NRS 645.030,
645.035 va 645.040. D€ dugc tinh, ngudi ndp don phai lam viéc it nhat 30 giG moi tuan trong it nhat 48
tuan trong bat ky khoang thdi gian 12 thang nao.

v Kinh nghiém hoat ddng yéu cau it nhat 30 gi¢ moi tudn

v MUc téi thiéu 30 gid phai dudc dap Ung trong it nhat 48 tuan trong bat ky khoang thai gian 12 thang nao
v Ap dung cho cac hoat ddng dudc mé ta trong NRS 645.030, 645.035 va 645.040
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9.5 Trang Thai Hoat Pdng so v@i Trang Thai Gia Han Khong Hoat Pong

Trang thai hoat ddong cé nghia la mét ngudi nam gill gidy phép hién tai, c6 tinh trang tét vdi S& va cé thé
tham gia kinh doanh bat dong san. Trang thai gia han khong hoat dong c6 nghia la ngugi dudc cap phép
nam gill gidy phép hién tai chua bi tam diing/bi thu héi nhung da hay né va khdng dudgc giao dich kinh
doanh bat dong san cho dén khi dudc khéi phuc trang thai hoat dong; S gitl lai gidy phép khi khong
hoat dong.

v Trangthai hoat dong = gidy phép hién tai, tinh trang t6t, c6 thé hanh nghé bat dong san

v Trang thai gia han khong hoat dong = gidy phép dudc S4 gill; ngudi dugc cap phép khong dudc giao dich
kinh doanh bat dong san

v Ngugi dugc cap phép phai khoi phuc trang thai hoat dong trudc khi tién hanh kinh doanh
v Khoi phuc ¢ nghta a trd lai trang thai hoat dong

9.6 Pinh Chi Hoat Pong Khong Tu Nguyén ctia S6 Quan Ly

Thuat ngii 'dinh chi hoat ddng khong tu nguyén' cé nghia la chuyén gidy phép tu trang thai hoat dong
sang trang thai gia han khong hoat dong theo sang kién ctia S& Quan Ly (khong phai theo yéu cau clia
nguai gili gidy phép). Diéu nay cd thé xay ra, vi du, khi mét séc hodc phi€u nhap dugc gufi t8i SG Quan Ly
bi tra lai do khdng du tién hodc yéu cau dung thanh toan.

v Dinh chi hoat dong khdng tu nguyén dugc khdi xudng bdi S& Quan Ly, khong phai bdi ngudi gitf gidy phép

v Mt séc hodc phiéu nhap bi tra lai dé cap phép cé thé dan dén dinh chi hoat dong khéng tu nguyén cla
gidy phép do

9.7 Pinh nghia Licensee

Licensee ¢4 nghia la bat ky ngudi nao nam giil gidy phép hoat ddng nhu mot mai gidi bat dong san, moi
gidi-nhan vién ban hang, hodc nhan vién ban hang theo chudng 645 clia NRS. Day la ba loai gidy phép
dudc cong nhan theo NAC 645.

v Licensee bao gom broker, broker-salesperson, va salesperson

v Ca ba loai gidy phép déu dudgc cap theo chuong 645 ciia NRS
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9.8 Pia Piém Chinh Cua Kinh Doanh va Van Phong Chi Nhanh

Dia diém chinh cla kinh doanh' c6 nghia la van phong chinh ciia mét nha méi gidi bat dong san dugc
cap phép dé tién hanh kinh doanh bat ddng san chung. 'vVan phong chi nhanh' c6 nghia [a mét van
phong do mét nha mai gidi bat dong san dudc cap phép hodc cong ty van hanh, riéng biét vdi vi tri
chinh, dé tién hanh kinh doanh bat déng san chung — né khéng bao gom mot van phong ban hang du
an gan do6 chi dugc st dung cho cac hoat dong ban hang cta du an dé.

v Dia diém chinh cta kinh doanh la van phong chinh ctia nha maéi gidi dé kinh doanh bat déng san chung
v Van phong chi nhanh riéng biét véi vi tri chinh va dudc st dung cho kinh doanh bat dong san chung

v/ Van phong ban hang du 4n chi dudc st dung cho hoat ddng ban hang clia du an d6 KHONG phai la vin
phong chinhanh

9.9 Quan Hé Lao Pong Giiia Nhan Vién Ban Hang va Mai Gidi

Thuat ngii 'lao dong' c6 nghia la m6i quan hé gitta mot nhan vién ban hang va ngudi mai gidi ma nhan
vién ban hang d6 lién két. N6 bao gom ca méi quan hé chi-nhan vién va méi quan hé nha thau doc ap.
Diéu nay xac nhan rang mét nhan vién ban hang ludn [am viéc dudi su lién két véi mot ngudi moi gidi.

v Lao ddng bao gom ca méi quan hé chi-nhan vién va méi quan hé nha thau déc lap

v MGt nhan vién ban hang dudc lién két véi mot ngudi moi gidi

9.10 Bang Chiing Nhan Cach Pao DBuc va Khang Cdo vé Viéc TUf Chai
Theo NAC 645.095, Quan tri vién cé thé yéu ciu bang chiing vé nhan cach dao duc, xem xét két qua diéu
tra cUa S3, bat ky lich st bi bat va két tdi nao, tinh chat/lich st kinh doanh cuia ing vién va bat ky lan nao
khong tudn thi cac chudng 113, 116, 119, 119A, 645, 645A, 645C hodc 645D clia NRS. Ung vién bi tlf chéi
b&i S& c6 thé khang cdo [én Uy ban theo NRS 645.440; néu Uy ban ddo ngudc quyét dinh va thay rang
(ng vién du tiéu chuan, don xin c6 thé dudc chap nhan ti ngay ndp dan géc hoac ngay thanh toan phi
(tly theo ngay nao mudn hon) ma khéng tinh phi bé sung.

v Quan tri vién cé thé xem xét lich st bi bat/két tdi, lich st kinh doanh va tuan thi NRS trong qua kh( khi

danh gia nhan cach dao duc
v Ungvién bi tif ch8i cé thé khang cdo 1én Uy ban theo NRS 645.440

v Néu Uy ban ddo ngudc quyét dinh, don xin s& c6 ngay hiéu luc tif ngdy ndp dén/thanh toan phi géc ma
khong ¢ phi bé sung

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 61



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

9.11 Pinh Nghia Giao Duc TU Xa

Gido duc tu xa c6 nghia [a hudng dan dudc cung cap thong qua video, may tinh, truyén hinh, thu tu,
Internet hodc cac phudng tién dién ti khac (hoac két hgp), sao cho gido vién/giam sat vién va hoc sinh
dudc tach biét bdi khoang cach, thgi gian hodc ca hai. Diéu nay cé lién quan dén cach cac khéa hoc gido
duc bat budc cé thé dugc cung cap.

v Gido duc tu xa dudc cung cap thong qua cac phuadng tién dién tl (video, may tinh, TV, Internet, thu tl)

v Gido vién va hoc sinh dudc tach biét bdi khoang cach, thai gian hoac ca hai

9.12 Chii Ky va Chif Ky Dién Tu

Dong tu 'ky' c6 nghia la ghi chif ky [én mot ban ghi. Danh tU 'chi ky' c6 nghia l[a mét tén, tu, ky hiéu hoac
dau dugc thuc hién hodc chap nhan (hodc mét ban ghi dugc ma hda/xu ly) bdi mot ngudi cd y dinh hién
tai dé xac dinh chinh minh va chap nhan hodc ti€p nhan mét ban ghi, va ré rang bao gom chif ky dién ti
nhu dugc dinh nghia trong NRS 719.100.

v Chil ky cé thé la tén, tU, ky hiéu hodc dau dugc chap nhan véiy dinh chap nhan mot ban ghi
v Chii ky dién tt (theo NRS 719.100) dudc bao gom trong dinh nghia cta chii ky

9.13 Pinh Nghia Nha G Mt Gia Pinh

Theo muc dich cia NRS 645.018, 'single-family residence' bao gom, khong gidi han, mot nha & lién ke,
mot can ho chung cu, mot can hd hgp tac, mot nha san xuat, va mét don vi townhouse. Diéu nay md
rong nhitng gi dugc tinh [a nha 8 mot gia dinh cho yéu cau tiét 16 va cac yéu cau khac.

v Nha & mot gia dinh bao gom cac can ho chung cu, can ho hgp tac, nha san xuat, va don vi townhouse

v Bao gom cac nha 4 lién ké, khong chinha riéng 1é

9.14 Phan phdi Cudn Sach Tiét |6 Thong tin Nha &

Theo NAC 645.075, SG phai chuan bi cac ban sao clia cudn sach dudc soan theo NRS 645.194 (tiét 16
thong tin tai san nha &) c6 san cho cac chu gidy phép théng qua cac phudng phap bao gom dang trén
trang web ctia nd, cung cap ban sao dién tlf cho cac trudng/gido vién/nha tai trg dugc phé duyét, cho
phép in sao mién phi, va glfi ban in theo yéu cau. Khi dudc yéu cau tai mét van phong S&, S phai cung
cdp mét ban in cho bat ky nguai nao.

v S& phai chuan bi cuén sach tiét 16 NRS 645.194 c6 san cho cac chu gidy phép
v Cac phudng phap phan phoi bao gom dang trang web, gli theo yéu cau, va cho phép in sao

v Khi dudc yéu cau tai mét van phong S&, mot ban in phai dugc cung cap cho bat ky ngudi nao
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9.15 Cac Hinh Phat va Phi Kiém Tra Tra Lai

Theo NAC 645.085, néu séc hoac du thao dugc gli dén S& bi tra lai do thiéu quy/tin dung hodc lénh diing
thanh toan, bat ky iy quyén nao da dudc cap sé bi vo hiéu hda khong tu nguyén, va néu chua dudc cap,
S c6 thé ti choi cap hodc tai kich hoat. S& tinh phi $25 (hodc s6 tién theo NRS 353C.115/NAC 353C.400)
cho mai séc hodc du thao bi tra lai.

v Mbét séc/du thao bi tra lai dan dén vo hiéu hda khdng tu nguyén cua Oy quyén da dugc cap
v Né&u uy quyén chua dudc cdp, SG c6 thé tif chéi cap hodc tai kich hoat
v Phi $25 (hodc sé tién theo luat dinh) dugc tinh cho maoi séc hodc du thao bi tra lai

9.16 Phi Diéu Tra Ly Lich
Theo NAC 645.080, phi d€ diéu tra ly lich cia mdt ngudi ndp don, chu gidy phép, ngudi nam gili chiing
chi, ngudi dang ky hodc chu gidy phép sé khong vugt qua chi phi thuc té dé tién hanh diéu tra.
v Céc khoan phi diéu tra ly lich 4p dung cho nhiing ngudi ndp don, chu gidy phép, ngudi ndm gili chiing chi,
ngudi dang ky va chu gidy phép
v Khoan phi sé khong vugt qua chi phi thuc té cia cudc diéu tra
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CHAPTER 10
Licenses, certificates and examinations (645.100-
645.380)

10.1 Cac Yéu Cau DBdn Xin Cap Gidy Phép Nhan Vién Ban Hang Bat Pong San

M&t ngugi nép don xin cap gidy phép nhan vién ban hang bat dong san tai Nevada phai dap Ung yéu cau
vé do tudi téi thiéu va ndp mot gbi don xin hoan chinh cho B phan theo NRS 645.350. Bon xin phai bao
gém thé |y dau van tay, bang chiing hoan thanh gido duc bat budc, diém thi dat yéu cau, mét tuyén bé
dugc xac minh, bang chiing vé pham chat tét, tuyén bé phic Igi/ho trg con cdi, va cac khoan phi bat
budc.

Ngudi ndp dan phai it nhat 18 tudi

Dan xin phai bao gom thé [dy ddu van tay nhu dugc yéu cau bdi NRS 645.355

Phai cung cap bang chiing dap (ing cac yéu cau gido duc nhan vién ban hang theo NRS 645.343
Phai thé hién diém dat yéu cau (theo NAC 645.220) trong ky thi cap gidy phép

NN NN

Phai bao gdm bang chiing vé tinh thanh that, su chan thuc va danh tiéng tét, cling vdi cac khoan phi bat
budc

10.2 Yéu Cau Cap Phép Maoi Gidi

Ngugi ndp don xin cap phép mai gidi phai trudc tién nhan dudc phé duyét vé tinh trang tai chinh tir S&
trudc khi nép don. Ngudi ndp dan phai dap Ung cac yéu cau vé salesperson ngoai tri giao duc (thay thé
bang gido duc mai gidi), va cling phai chiing minh rang ho da théa man yéu cau kinh nghiém méi gidi.

v Phai nhan dugc phé duyét ciia S vé tinh trang tai chinh TRUGC khi ndp dan
v Phaindp bang chiing vé yéu cau gido duc mdi gidi theo NRS 645.343 thay vi gido duc salesperson
v Phai chling minh thda méan cac yéu cau kinh nghiém mai gidi theo NRS 645.330(4)

10.3 Phi Thi Clir Nhan va biém Pat

Phi thi ctf nhan cho gidy phép gdc hodc tai cap (broker, broker-salesperson, hoac salesperson) [a $100.
DE vugt qua, ngudi ndp don phai dat it nhat 75 phan tram.

v Phithi cif nhan cho gidy phép gdc hodc téi cap la $100
v Diém dat yéu cau it nhat 75 phan trdm

v Thdi gian thi ci nhan khdng dudc vudt qua 4 gid ma khong cb su déng y bang van ban trudc tu Division
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10.4 Thay Dai Trang Thai Giay Phép hoac Lién Két

Trong vong 10 ngay sau khi c6 thay dai vé lién két (ngoai trif cham duit), tén, dia diém kinh doanh hodc

trang thai, ngudi co gidy phép phai yéu cau thay doi gidy phép Division trén biéu mau yéu cau va thanh
toan phi. Bién lai dong vai tro la gidy phép lam viéc tam thai cho dén khi nhan dugc gidy phép mdi. Mot
ngudi mai gidi c thé thay déi thanh trang thai méi gidi-nhan vién ban hang bang dan xin.

v Yéu cau thay doi gidy phép phai dugc ndp trong vong 10 ngay ké tuf khi thay ddi, kém theo phi yéu cau

v Bién lai tu Division cau thanh gidy phép lam viéc tam thgGi chd gidy phép mdi

v M&t ngudi mai gidi c6 thé thay déi trang thai thanh moi gidi-nhan vién ban hang bang cach np biéu mau
Division

10.5 Giao duc Lién tuc Yéu cau cho Gia han

S& khong sé gia han gidy phép broker, broker-salesperson hodc salesperson hoat dong tru khi nguai cé
gidy phép cung cap bang chiing tuan thi cac yéu cau gido duc lién tuc theo NRS 645.575, bao gdm bat ky
chuadng trinh gido duc lién tuc sau cap phép nao.

v/ Gidy phép hoat déng khdng thé dudc gia han ma khéng c6 bang chiing tuan thu gido duc lién tuc
v Bao gom chudng trinh gido duc lién tuc sau cap phép theo NRS 645.575

10.6 Gia Han Sau Khi Gidy Phép Hét Han (Phuc H6i)
Mot ngudi c6 gidy phép thuc té khong ndp dan gia han trudc khi hét han khong dugc phép thuc hién
kinh doanh bat déng san cho dén khi dugc phuc héi. Phuc héi gidy phép yéu cau ndp dan trén mau
ding, thanh toan cac khoan phi, vugt qua ky thi néu can thiét, va ndp cadc muc yéu cau khac bao gom
cac thé van tay hién tai.
v Mot ngudi cé gidy phép hét han khdng dugc phép tién hanh kinh doanh bat dong san cho dén khi dugc
phuc hoi

v Phuc hoi gidy phép yéu cau don xin, cac khoan phi, ky thi néu can thiét, va cac thé van tay hién tai

10.7 Yéu Cau Cap Phép Broker-Salesperson

MOt (ing vién broker-salesperson phai thda man tat ca cac yéu cau cap phép salesperson NGOAI TRU yéu
cau gido duc salesperson. Thay vao dé, ing vién phai ndp bang chiing hoan thanh gido duc can thiét cho
cap phép broker-salesperson theo NRS 645.343.

v Phai dap Ung tat ca cac yéu cau salesperson NAC 645.100 ngoai trif doan (b) gido duc
v Phaindp bang chiing yéu cau gido duc broker-salesperson theo NRS 645.343
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10.8 Hoan thanh Pdn xin cap phép Ca nhén

M&i dan xin cap phép phai dugc hoan thanh ca nhan bdi ngudi ndp don. Cac thanh vién Uy ban va nhan
vién SG ré rang bi cdm ho trg chuan bi dan xin.

v Ddn xin cap phép phai dugc hoan thanh ca nhan bdi ngugi ndp don
/  Cécthanh vién Uy ban va nhan vién $& khong dudc phép hé trg chuan bi dgn xin

10.9 Yéu Cau Vé Huéng Dan va Thay Thé Kinh Nghiém

Cac Ung vién cap gidy phép ban dau phai ndp gidy chling nhan tu mot té chiic dugc cong nhan/phé
duyét chiing minh hoan thanh thanh cdng cac khéa hoc bat budc theo NRS 645.343. Cac khda hoc dai
hoc/cao dang yéu ciu bang diém chinh thic. Chi cé mat trong 8p khong bang hoan thanh thanh céng.
Kinh nghiém hoat dong cé thé dugc thay thé cho cac don vi dai hoc.

Céc Ung vién ban dau phai ndp gidy chiing nhan chiing minh hoan thanh cac khéa hoc bat budc
Chi c6 mat trong I8p KHONG c4u thanh hoan thanh thanh céng

M&i 2 ndm kinh nghiém hoat déng thay thé cho 16 don vi hoc ky clia cac khda hoc cap dai hoc
Khong cé su thay thé nao dugc phép cho bat ky khoang thgi gian nao dudi 2 nam

S NECNEE NN

Bang chiing vé kinh nghiém hoat dong phai dudc xac nhan bdi (cac) méi gidi ctia Ung vién

10.10 DPiéu trava Nhan cach Tat ciia Ngudi Nop Bon

S3 c6 thé diéu tra nhifng ngudi ndp don xin cap gidy phép mai gidi, yéu cau thdng tin bo sung va yéu cau
bdo cdo tin dung gan day. Ngudi quan ly cé thé yéu ciu bang chiing vé su trung thuc, chan thanh va
danh tiéng tét clia bat ky ngudi ndp don nao, bao gom cac vién chiic/gidam déc cong ty va thanh vién clia
hop tac xa. Viéc tu choi cap gidy phép mai gidi do thi€u trach nhiém tai chinh khong hay bo quyén khang
céo bang cach chap nhan gidy phép mai gidi-nhan vién ban hang.

v S8 cb thé yéu cau bao cado tin dung cé ngay thang trong vong 30 ngay ké ti ngay ndp dan, vdi chi phido
ngudi ndp dan chiu

v Ngudi quan ly ¢é thé yéu cau bang chiing vé su trung thuc, chan thanh va danh tiéng tét ciia bat ky ngudi
nop daén nao

v Viéc ti chdi do thiéu trach nhiém tai chinh khéng hlly bd quyén khang cao theo NRS 645.440
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10.11 Cap Phép va Giam Sat Van Phong Chi Nhanh

Ngudi moi gidi chiu trach nhiém vé tat ca cac van phong chi nhanh. Gidy phép chi nhanh chi ¢ thé dugc
cap theo tén ma ngudi mai gidi dudc cap phép. Ngugi giam sat chi nhanh chi ¢ thé quan ly mot van
phong chi nhanh. M6i chi nhanh phai dugc gidm sat bdi mét ngudi moi gidi hodc ngudi ban hang moi
gidi o it nhat 2 nam kinh nghiém hoat dong trong 4 nam qua.

Ngugi moi gidi chiu trach nhiém vé tat ca cac van phong chi nhanh dudc van hanh

Giady phép van phong chi nhanh phai cung tén véi van phong chinh clia ngudi méi gidi
Nguai giam sat khong dugc quan ly nhiéu han mot van phong chi nhanh

Nguai giam sat chi nhanh phai c6 2 nam kinh nghiém hoat déng trong 4 nam qua tai Hoa Ky

NN NS

Néu cé tai khoan tin tudng chi nhanh dudc thiét lap, mét chil ky bat budc phai [a ciia ngudi gidm sét chi
nhanh

10.12 Quan Ly Van Phong Chinh va Chi Nhanh
M&t nhan vién méi gidi-ban hang ¢ it nhat 2 nam kinh nghiém hoat dong trong 4 ndm gan nhat c6 thé
déng vai tro la quan ly van phong cho mot van phong chinh hodc chi nhanh, va phai thong bao cho S& vé
vai tro dé. Nhan vién maéi gidi-ban hang giam sat chi nhanh c6 tat ca cac nhiém vu va chiu moi hinh phat
ap dung cho mai gigi.
v Nhan vién méi gidi-ban hang can 2 ndm kinh nghiém hoat dong trong 4 ndm gan nhat dé quan ly mot van
phong
v Nhan vién méi gidi-ban hang quan ly phai thong bao cho S& vé vai tro dé
v Nhan vién moi gidi-ban hang giam sat co tat ca cac nhiém vu ctia moi gidi va phai chiu cac hinh phat cta
moi gidi

10.13 Ddn Xin Cap Chiing Chi Hgp Tac cho Cac Nha Méi Gidi Ngoai Tiéu Bang

M6t nha moi gidi duge cap phép tu ngoai tiéu bang mudn lam viéc véi mét nha méi gidi Nevada phai ndp
daon trén biéu mau cla Division, kem theo ban sao gidy phép hién tai, lich st viéc [am 10 nam, théng tin
giao dich va khach hang, cung vé8i tuyén b6 su déng y cia nha maéi gidi Nevada. Bon phai dugc hoan
thanh truc ti€p bdi nha maoi gidi ngoai tiéu bang. Cac khoan phi khong dudc hoan lai néu chiing chi
khong dugc cap.

v Nha méi gidi ngoai tiéu bang phai ndp ddn trén biéu mau Division kém theo ban sao gidy phép ngoai tiéu
bang hién tai

Phai bao gom lich st viéc lam 10 ndm va tuyén bé su déng y ctia nha moi gidi Nevada
Don phai dudc hoan thanh truc tiép bdi nha méi gidi ngoai ti€u bang; khdng dugc phép hé trg

Ngugi ndp dan phai cé tinh trang tét trong khu vuc tai phan cta ndi kinh doanh chinh ctia ho

SSEENEE NN

Mot cu dan Nevada s& hitu gidy phép ngoai tiéu bang KHONG du diéu kién dé dugc cap chiing chi hgp tac
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10.14 SU dung va Gidi han Chiing chi Hop tac

Ching chi hgp tac co hiéu luc trong 12 thang hodc hoan thanh/cham dut giao dich duy nhat dugc xac
dinh, khéng dugc chuyén nhugng, va chi cé thé cap cho mét ngudi moi gidi tu nhién (khong phai mat
thuc thé). M6i gidi Nevada phai chiu trach nhiém vé giao dich ti dau dén cudi, va tat ca tién phai dugc x
ly chi b&i méi gidi Nevada theo NRS 645.310. Chiing chi khong thé dugc sif dung dé liét ké/ban tai san
Nevada cho chu sd hiiu clia né—chi dé€ dai dién cho cu dan khéng phai Nevada mua bat dong san
Nevada.

Chung chi cé hiéu luc trong 12 thang hodc hoan thanh/cham ddt giao dich duy nhat
Chung chi khdng dudc chuyén nhugng va chi cap cho mét ngudi tu nhién, khéng phai mot thuc thé
Moi gidi Nevada phai chiu trach nhiém vé giao dich tir dau dén cudi

Tat ca tién giao dich chi ¢é thé dudc xuf ly bdi moi gidi Nevada hgp tac theo NRS 645.310

NN NN

Chung chi chi c6 thé dai dién cho cu dan khdng phai Nevada mua bt dong san Nevada, khong dé ban
thay mat chu sé hitu Nevada

10.15 Pham vi ctia Ky thi Cap phép

Ky thi bao gom Principles (luat hgp dong, ludt bat dong san/chuyén quyén sd hitu, niém yét, ban hang,
tién ky quy), Practices (kinh té dat dai/dinh gia, mo ta, tai chinh/bao hiém, toan hoc, ky quy/déng cla,
phéan chia dat dai, quan ly tai san, van dé maoi trudng va thué), va Procedures & Ethics bao gom cac
chudng NRS va cac luat lién bang chinh.

v Ky thi bao gom Principles, Practices, va Procedures & Ethics

v Bao gém cac luat lién bang: Fair Housing Act, Truth in Lending, RESPA, ADA, ECOA, Interstate Land Sales,
va Lead-Based Paint Act

v Cac ky thi Salesperson va broker c6 thé khac nhau

10.16 Ho Trd Ky Thi va Hanh Vi
SU dung hodc sé hitu cac phudng phap khdng cong bang, ghi chd, cho/nhan trg gitip hodc khdng tuan
theo hudng dan trong ky thi s& dan dén viéc ti chdi don xin cap va cap phép. Chi dudc phép st dung
may tinh khéng am thanh, khéng day, khong lap trinh dugc ma khéng cé tinh nang in bang hodc ban
phim ch{i cai.

v Gian lan, trg giGip hodc khéng tudn theo hudng dan sé dan dén viéc tif chdi don xin cap va cap phép

v Nguginop dan khong dudc gill lai bat ky tai liéu ky thi nao

v Chidudc phép st dung may tinh khdng am thanh, khong day, khong ap trinh dudc (khong in bang,

khong phim chif cai)
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10.17 Thdi Han Chap Nhan Két Qua Ky Thi
SG chi chap nhan két qua ky thi trong vong 12 thang ké tif ngay két qua dugc phat hanh.

v Két qua ky thi chi c6 hiéu luc trong 12 thang sau khi phat hanh
v Cac két qua dudc phat hanh cach day hon 12 thang sé khong dugc chap nhan

10.18 Cham D't Lién Két hoac Viéc Lam

Khi mot broker-salesperson hodc salesperson cham dit lién két ca ho, broker (hodc owner-developer)
phai nép thong bao cham ddit trén mau ctia Division cung vdi bat ky théng tin dudc yéu cdu, ngoai cac
yéu cau NRS 645.580. Néu broker khéng tudn thu kip thdi, licensee c6 thé nép don xin chdm dit hanh
chinh.

v Broker/owner-developer phai ndp thong bao chdm ddt trén mau Division khi lién két cham dit
v Né&u broker khong tuan thu kip thdi, licensee c6 thé ndp dan xin cham ddt hanh chinh

v Licensee cé thé tu tay giao license cung véi thdng bdo cham ddt ban dau cé chit ky

10.19 Pat va Gia Han Trang Thai Khong Hoat Pdng Pudc Gia Han

M6t ngudi cap phép cd thé dugc dat & trang thai khdng hoat ddng dudc gia han bang cach ndép dan xin
cap phép cho S3&; khdng c6 hoan lai phi cho thai han chua hét cla gidy phép. Nhitng ngugi & trang thai
khong hoat dong dudc gia han van phai nép don gia han vao hoac trudc moi ngay ky niém cap phép.

v Viéc dat trang thai khong hoat dong dugc gia han yéu cau bi€u mau dan xin cap phép tu S&

v Khong hoan lai phi cho thgi han chua hét cla gidy phép

v Nhiing ngugi cap phép & trang thai khdng hoat dong dugc gia han phai gia han vao hodc truéc moi ngay
ky niém cap phép

10.20 Phuc héi tu Trang thai Inactive Renewed

Mot gidy phép co tu cach tot véi trang thai inactive renewed c6 thé ndp don dé phuc héi sang trang thai
active véi biéu mau yéu cau, cac khoan phi, phi Recovery Fund, bang chiing gido duc lién tuc, va (d6i vdi
cac nha mai gidi) bao cdo tai chinh. Néu khéng hoat dong qua 2 nam, gidy phép phai chiing minh nang
[uc va vugt qua ky thi v8i diém it nhat 75 phan tram.

v Phuc hai gidy phép yéu cau cac khoan phi, phi Recovery Fund, va bang chiing gido duc lién tuc
v Phuc hoi gidy phép nha mai gidi cling yéu cau bdo cao tai chinh da hoan thanh

v Néu khdng hoat dong qua 2 nam, phai chiing minh nang luc va vugt qua ky thi véi diém it nhat 75 phan

tram
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10.21 That bai ctia Broker trong viéc Gia han Giay phép

Néu mot broker khong gia han, cac gidy phép da gia han clia cac ngudi cé gidy phép lién quan sé dugc
dat ngay vao trang thai gia han khong hoat déng. Trong vong 30 ngay, mdt ngudi c6 gidy phép cé thé
chuyén sang broker khac hodc kich hoat lai néu broker ban d&u khéi phuc. Khéng két hgp lai trong vong
30 ngay c6 nghia la nguai cé gidy phép chi cé thé khoi phuc theo NAC 645.325.

v Néu mot broker khdng gia han, cac ngugi ¢ gidy phép lién quan sé ngay lap tic dugc dat & trang thai gia
han khong hoat dong

v Ngudi c6 gidy phép ¢ 30 ngay dé chuyén sang broker khac hodc kich hoat lai theo broker d& khéi phuc

v Khdng két hdp lai trong vong 30 ngay yéu cau khdi phuc theo NAC 645.325

10.22 V6 Y Ngting Hoat Dong, Tam Diing hodc Thu Hoi Gidy Phép

Néu gidy phép ctia méi gidi bi v0 y ngling hoat déng, tam dung hodc thu héi, méi gidi phai giao gidy
phép clia minh va nhiing ngugi c6 gidy phép lién quan dén S&; khong hoan lai tién. Nhitng ngudi co gidy
phép lién quan c6 thé chuyén sang méi gidi khac. Gidy phép ciia mot ngudi cd gidy phép sé tu dong hét
han khi ngudi dé qua dai, va mét mai gidi dudc cap phép cé thé dong vai tro [a mai gidi ho ly dén 60
ngay sau khi méi gidi dang hoat dong qua ddi véi thong bao thich hgp.

v MGi gidi phai giao gidy phép cla chinh minh va gidy phép ctia nhiing ngugi cé gidy phép lién quan khi bi
v0 y ngling hoat dong/tam dung/thu hoi

v Khong hoan lai tién cho viéc vo y nguing hoat dong, tam dung hoac thu héi gidy phép

v Gidy phép tu dong hét han khi ngudi cé giay phép qua dai

v Khi m6i gidi ho ly dang hoat dong qua ddi, mot méi gidi dudc cap phép khac ¢ thé phuc vu dén 60 ngay,
c6 thdng bao bang van ban trong vong 7 ngay lam viéc

10.23 Cd sé cho Viéc Huy hoat déng Giay phép Khdng tu nguyén

B6 phan c6 thé huy hoat dong gidy phép khéng tu nguyén néu mot nha maoi gidi ngiing hoat dong kinh
doanbh tai dia chi da dang ky, mot ngugi co gidy phép khong con lién két véi nha maéi gidi clia ho, khéng
bao cao thay d6i dia chi trong vong 10 ngay, khong thanh toan phi gia han, hodc khéng guii yéu cau thay
déi gidy phép bat budc trong vong 10 ngay.

v Khéng béo cao thay déi dia chi kinh doanh trong vong 10 ngay la cd s& cho viéc hly hoat dong gidy phép

khdng tu nguyén
v Khong thanh toan phi gia han la cd s& cho viéc hly hoat dong gidy phép khong tu nguyén
v Viéc phuc hoi yéu cadu dap Ung cac yéu cau ctia NAC 645.325
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10.24 Pdn Cap Giay Phép Thuc Thé Kinh Doanh

Khi ngugi ndp don la mot partnership, LLC, hodc corporation, ho phai ndp mot ban sao dugc chiing thuc
hodc xac minh cua tai liéu thanh lap ctia minh (thda thuan partnership, articles of organization, hoac
articles of incorporation).

v Ngudi ndp don partnership/LLC/corporation phai ndp ban sao dugc chiing thuc hodc xac minh cla cac tai
liéu thanh [ap

v Ap dung cho thda thuan partnership, articles of organization, ho3c articles of incorporation phi hdp

10.25 Xac Minh Kinh Nghiém Hoat Dong
B6 Phan yéu cau mét ban tuyén bé da xac minh ti mét mai gidi co tuyén dung hodc mét trudng nhan
vién ban hang-mai gidi ghi chép lai kinh nghiém cla chu sd hiiu gidy phép, dugc bao cdo trén biéu mau
cta Bo Phan bao gom thdi gian lién két, so6 gid [am viéc trung binh hang tuan, va cac hoat dong déng
gop khac.
v Ban tuyén bo da xac minh phai dén ti mét méi gidi c6 tuyén dung hodc mét trudng nhan vién ban hang-
mbi gidi

v Phai bdo cdo thdi gian lién két va s6 gid lam viéc trung binh hang tudn dudi su giam sat

10.26 Giay Phép Bi Mat, Bi Hu Hai hodc Bi Panh Cap
Néu gidy phép phai bi thu hoi nhung khéng thé, ngugi gill gidy phép phai ndp mot ban tuyén thé véi Sé
cho thay gidy phép bi mat, bi hu hai hodc bi danh cap, kém theo |Gi hia sé tra lai néu tim thay.

v Phaindp ban tuyén thé tuyén bé rang gidy phép bi mat, bi hu hai hodc bi danh cap
v Ban tuyén thé phai bao gom (i hifa sé tra lai gidy phép néu tim thay

10.27 Gidy Phép Ddc Lap ciia Nha Mai Gidi Cung VGi Chi Pinh Thuc Thé

MGt nha mai gidi dudc chi dinh bdi mot cong ty hgp tac, LLC hodc cong ty cd thé cling nhan dudc gidy
phép ca nhan dé hoat dong cho chinh ho bang cach ndp cac bi€éu mau Division va thanh todn phi gidy
phép ban dau. Nha mai gidi nay phai duy tri cac ho s van phong riéng biét va mot tai khoan Gy thac
riéng biét, va thuc thé phai thita nhan hoat dong kinh doanh doc lap cia nha maéi gidi.

v Mdt nha mdi gidi dudc chi dinh c¢é thé nhan gidy phép ca nhan bé sung bang cach thanh toan phi gidy
phép ban dau

v Phaiduy tri cac ho sd riéng biét va mét tai khoan ty thac riéng biét véi thuc thé

v Thuc thé phai ndp mot ban tuyén bo thiia nhan hoat ddng kinh doanh doc lap ctia nha mai gigi
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CHAPTER 11

Education: prelicensing, postlicensing, continuing
education (645.400-645.467)

11.1 Yéu Cau Chung Chi cho Cac Khéa Hoc Cap Phép Ban Pau

Mot trudng dudc phé duyét phai yéu cau méi hoc sinh tham du dd sé gi6 yéu cau va tham gia it nhat hai
ky thi nhu mot diéu kién cta ching chi. Cac trudng chi ¢ thé chiing thuc s6 gis dudc S& phé duyét. Toan
bd khda hoc phai hoan thanh dé dap ting cac yéu cau cap phép—mot phan khong da diéu kién. Mot 'gid
giang day' c6 nghta la 50 phut trg [&n, va mot tin chi mdt hoc ky bang 15 gi6 giang day.

v Hoc sinh phai tham du du s6 giG yéu cau va tham gia it nhat hai ky thi dé dugc chiing chi
v MOt 'gid giang day' c6 nghia la 50 phdt trd [én; mot tin chi mot hoc ky = 15 gid
v Toan bd khoéa hoc phai hoan thanh; mot phan khéng dap (ng cac yéu cau cap phép

11.2 Khéa Hoc Bat Budc dé Nhan Giay Phép Salesperson Ban Dau
NAC 645.435 yéu cau mot khda hoc tién cap phép cho nhan vién ban hang cé it nhat 120 giG cac bai
giang trong |8p (hodc tuong dudng hoc tap tl xa), chia theo chu dé: it nhat 45 gid vé nguyén tac va thuc
hanh (brokerage/agency 21, dinh gid/kinh té 12, tai chinh 12); it nhat 45 giG vé luat tai san, quy dinh va
dao duc (quyén sd hitu/chuyén nhugng/sti dung 25, chudng 113/116/119/119A/645/645C/645D ctia NRS
18, thuc hanh ap dung va cdng khai phap dinh 2); it nhat 15 giG vé soan thao hgp dong; va it nhat 15 gid
vé dai ly (3 gi6 mai linh vuc vé nén tang quan hé maéi gidi-dai ly va giam rdi ro).

v Khoda hoc salesperson ban dau phai co it nhat 120 giG cac bai giang trong |6p hodc tuong dudng hoc tap

tU xa
v NOi dung: 45 gid nguyén tac/thuc hanh, 45 gig ludt phap/quy dinh/dao dlc, 15 gid hgp dong, 15 gid dai ly

v Phan dai ly phai bao gobm 3 giG vé nén tang quan hé moi gidi-dai ly va 3 giG vé giam rdi ro
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11.3 Giao duc sau cap phép cho nhitng ngudi dudc cap phép lan dau

Moi ngudi dugc cap phép lan dau phai hoan thanh mot khoéa hoc sau cap phép dudc quy dinh vdi trong
tam la cac Ung dung thuc té, hoan thanh trong ndam dau tién sau khi cap phép ban dau. N6 khong dudc
[3p lai ndi dung gidy phép goc, phai dudc cung cap dudi dang cac module (it nhat 15 module bao gom
cac chu dé nhu hgp déng, niém yét, dai dién ngudi mua, dao dlc, quang cdo, dai ly, cdng khai, quan ly
bat dong san, ky quiy/ban ghi danh/két thic, tai chinh, dam phan va thué), va dugc cung cap thdng qua
hudng dan truc tiép (nhiing ngugi dugc cap phép & vung ndng thon cé thé yéu cau gido duc tu xa). Cac
trudng hgp mién trif dp dung cho nhiing ngudi cé gidy phép ngoai tiéu bang, nhiing ngudi tiing cé giay
phép Nevada trong 5 nam trudc d6, va mot s6 nhan vién mai gidi theo NRS 645.343(4).

v Nhiling ngudi dudc cap phép lan dau phai hoan thanh gido duc sau cap phép trong nam dau tién sau khi
cap phép ban dau

v Chudng trinh gido duc sau cap phép phai chia it nhat 15 module va phai la hudng dan truc ti€p (c6 ngoai
|€ & ving n6ng thon)

v Cac khda hoc sau cap phép la riéng biét vdi gido duc tiép tuc va khong thé dudc tinh [am CE

11.4 Yéu Cau Chung P& Gia Han/Phuc Héi Giay Phép

DE gia han gidy phép hoat dong, ngugi gitl gidy phép phai chiing minh tuan thu gido duc sau cap phép
(NAC 645.4442) dé€ gia han gidy phép ban dau, hodc gido duc lién tuc (NAC 645.448/645.449) cho cac lan
gia han sau. D& phuc hoi gidy phép khéng hoat dong, ngugi giti gidy phép phai dap (ing cac yéu cau NAC
645.4441. V8i muc dich tudn tha, 50 phut hodc han giang day thuc té tao nén mét gid hoc. Yéu cau phuc
hoi khac nhau tuy theo thai gian khong hoat dong: it hdn 2 nam thudng yéu cau giao duc sau cap phép
hodc 36 giG hoc lién tuc; 2 ndm hodc han ¢d thé yéu cau gido duc sau cap phép cong véi 36 giG hoc lién

tuc bo sung.

v 50 phut hodc hon giang day thuc té tao nén mot gis hoc

v Gia han gidy phép ban dau yéu cau gido duc sau cap phép, khong phai gido duc lién tuc

v Phuc hoi sau 2 nam hodc hon khong hoat dong c6 thé yéu cau gido duc sau cap phép cdng véi 36 gid hoc
lién tuc bé sung
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11.5 Gid Giao Duc Lién Tuc dé Gia Han Giay Phép

Dai v3i cac lan gia han sau [an gia han dau tién cta gidy phép ban dau, ngudi ban hang phai hoan thanh
it nhat 36 gid CE bao gobm cac moéi quan hé clia cd quan (3), luat phap Nevada (3), hgp dong (6), dao dc
(3), giam rdi ro (3) va 18 gid CE dugc chi dinh. Cac nha mai gidi/nhan vién mai gidi-ban hang phai hoan
thanh 36 gid bao gom cd quan (3), ludt phap Nevada (3), hgp dong (6), dao ddc (3), quan ly nha mai gidi
(6), giam rui ro (3) va 12 gid dudc chi dinh. Bang chiing phai dudc cung cap trudc khi két thic moi
khoang thdi gian gia han 2 ndm. it nhat 50% gid CE bat budc phai dudc thong qua hudng dan truc tiép
(gidy phép ndéng thdn co thé yéu cau gido duc tu xa).

v Ngugi ban hang va nha méi gidi méi ngudi can it nhat 36 gid CE trong moi khoang thai gian gia han 2 nam
v CE cGia nha méi gidi phai bao gom 6 giG quan ly nha mai gidi; CE ctia ngudi ban hang thi khong
v It nhat 50 phan tram gid CE bat budc phai thong qua hudng dan truc tiép (ngoai [& ndng thon)

11.6 Nhiing Han Ché vé Nhan Tin Chi Giao Duc Tiép Tuc

NAC 645.463 dat ra nhiing gidi han chinh vé tin chi CE: mé6t khda hoc khéng thé dudc 13y tin chi qua mot
l&n trong mét ky cap phép; cac khda hoc dugce st dung dé gia han hodc tai cap phép phai hoan thanh
trong 2 nam ngay trudc han chét gia han/tai cap phép; ngudi gil gidy phép chi nhan tin chi khi nha tai
trg xac nhan viéc tham du va hoan thanh it nhat 90% khda hoc; va nha tai trg xac dinh xem cé can bai
kiém tra cudi cung dé hoan thanh khéa hoc hay khong.

v Mot khda hoc CE khéng thé dugc lay tin chi qua mét lan trong mét ky cap phép
v Cackhda hoc CE phai dudc hoan thanh trong 2 nam ngay trudc ky gia han/tai cap phép

v Tin chiyéu cau su tham du va hoan thanh it nhat 90 phan tram khoa hoc

11.7 Cac Pinh Nghia Giao Duc Chinh Theo NAC 645.400

NAC 645.400 dinh nghia cac thuat ngili cot I6i dugc sif dung trong toan bd cac quy dinh gido duc. Mot
'first-time licensee' (ngugi dudc cap gidy phép lan dau) [a ngugi chua s& hiiu gidy phép bat dong san
Nevada trong 5 nam lién ké trudc do tai thai diém gidy phép hién tai dudc cap. 'Initial license' (gidy phép
ban dau) la gidy phép dau tién dugc cap cho mot first-time licensee. 'Rural area' (khu vuc ndng thon) la
bat ky khu vuc nao cach xa han 100 dam tu mot thanh phé Nevada cé dan sé 40.000 trd lén.

'School' (trudng) bao gom bat ky té chiic nao cia Nevada System of Higher Education (hodc tuong
duong la dai hoc/cao dang dudc cong nhan) va bat ky trudng chuyén nghiép nao hodc cao dang dudc
cap gidy phép bdi Nevada Commission on Postsecondary Education.

v 'First-time licensee' = chua sd hiiu gidy phép Nevada trong 5 nam lién ké trudc
v 'Rural area' = cach xa hon 100 dam tu thanh phé Nevada ¢ dan s6 40.000 trg 1én

v 'Initial license' = gidy phép dau tién dugdc cap cho maot first-time licensee
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11.8 Phé Duyét Trudng Hoc ctia Bd Phdn

MGt trudng hoc mudn cung cap cac khoda hoc dap (ng yéu cau gido duc cho cap phép ban dau phai ndp
dan hang ndm cho B6 Phan (thay mat Uy ban) trén mdt mau quy dinh va thanh toan phi. Ban dé nghi
phai bao gobm théng tin réng rai, bao gom danh sach giang vién, dé cuang khda hoc, sach gido khoa, bai
kiém tra c6 dap an, va ban tuyén bo vé yéu cau dat diém 75% dé vugt qua. Trudng hoc khong du tiéu
chuan theo dinh nghia 'trudng hoc' cia NSHE phai chitng minh rang né dugc Uy ban Gido duc Sau Trung
hoc cta Nevada cap phép.

v Phé duyét trudng hoc phai dugc nop hang ndam cho B Phan va phi thich hgp phai dugc thanh toan

v Don dé nghi phai néu rd rang hoc sinh phai dat it nhat 75 phan tram s6 diém c6 thé dé vugt qua mot khéa
hoc

v Cactrudng hoc khéng phai la mét phan clia NSHE phai chiing minh cap phép tif Nevada Commission on
Postsecondary Education

11.9 Nghia Vu Luu Giif H6 SG va Gia Han Cua Trudng Hoc

Cac trudng dudc phé duyét phai luu gilt ho s6 diém danh va chiing chi clia méi hoc sinh trong 7 ndm sau
khi nhap hoc, mé ctfa dé SG Gido duc kiém tra trong giG lam viéc, va cung cap ho sd cho cac hoc sinh
chuyén trudng va S8 Giao duc khi dugc yéu cau. Cac trudng phai thong bao cho S3 Gido duc trong vong
15 ngay vé bat ky thay d6i l8n nao anh hudng dén viéc phé duyét, va phai nop cac tai liéu gia han trudc
ngay 1 thang 7 hang nam bao gom chiing chi, mot tuyén bé co thé, va |é phi khoda hoc. S& Gido duc ¢
thé tu choi gia han déi véi cac trudng khong tuan tha.

v Cac trudng phai luu gitl ho sa diém danh/ching chi clia hoc sinh trong 7 ndam sau khi nhdp hoc
v Cac thay dai [6n anh hudng dén viéc phé duyét phai dudc bao cdo cho S8 Gido duc trong vong 15 ngay
v Cactai liéu gia han cla trudng phai dugc ndp trudc ngay 1 thang 7 hang nam

11.10 Quy Tac Chiing Chi Khéa Hoc Qua Thu

Khi mot trudng dai hoc cung cdp mot khda hoc cdp phép ban dau qua thu, né phai yéu cau moi hoc sinh
tham gia ky thi cudi ky khong dugc phép md sach vdi mot ngudi giam sat tai mot dia diém dugc chi dinh
bdi S&, tham gia hai bai kiém tra hodc bai kiém tra tién d6 ngoai bai thi cudi cung, chiing minh danh tinh
trudc ky thi bat ky, va hoan thanh maéi khéa hoc trong mét thai gian t6i thiéu va t6i da da dugc thiét [ap.
Chi ¢6 cac gid dudc phé duyét mdi c6 thé dugc chiing nhan, va mét phan cua khoda hoc khdng dap Ung
cac yéu cau cap phép.

v Ky thi cudi ky qua thu phai dugc khdng md sach va c6 gidm sat tai mot dia diém dugc chi dinh
v Hai bai kiém tra tién d6 hodc bai kiém tra dudc yéu cau ngoai bai thi cudi cung

v Danh tinh clia hoc sinh phai dugc chiing minh trudc khi tham gia bat ky ky thi nao
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11.11 Khoa hoc Quan ly Broker cho Gidy phép Broker Ban dau

Theo NAC 645.437, khda hoc quan ly broker dap Ung cac yéu cau clia NRS 645.343(2)(e) phai dugc
Division phé duyét va bao gom cac gid hoc quy dinh: 6 gid chinh sach van phong/quan ly rti ro/nha thau
doc lap, 3 gi6 ké hoach kinh doanh, 3 gid biéu mau méi gidi, 6 gid téng quan veé tai chinh, 6 gid lut tiéu
bang/dia phudng, 6 gid luat lién bang, 6 giG quan hé agent-khach hang, 3 gid dinh gid/kinh té hoc, va 6
giG xu hudng mdi nai. Division chdp nhan, ma khéng can phé duyét trudc, cac khda hoc tif NSHE hodc
cac té chic cé chiing chi tuong dudng néu ching dap Ung cac yéu cau t6i thiéu.

v Khéa hoc quan ly broker phai dugc Division phé duyét va bao gom phan b6 giG hoc cu thé
v Cac khda hoc NSHE va c6 chiing chi tuong dudng dudc chap nhan ma khéng can phé duyét trudc néu dap
(Ing s6 gid/chu dé téi thiéu

v Cackhda hoc quan ly broker la yéu cau riéng biét cho cap gidy phép broker/broker-salesperson ban dau

11.12 Chap nhan va Cac Khoa hoc Tién cap phép Khong dudc chap nhan
S8 phai phé duyét cac trudng trudc khi ho cung cap cac khda hoc cap phép ban dau, nhung chap nhan
(ngoai trif quan ly méi gidi) cac khda hoc tir NSHE/cac t6 chilic dudc cdng nhan va cac khda hoc dinh gia
it nhat 45 gid ti ASA, Appraisal Institute, hodc IAAO (45 gid = 3 tin chi hoc ky trong dinh gid). S& sé khong
chap nhan cac 'cram courses' dudc thiét ké dé chuan bi cho ky thi, cac khda hoc k§ nang hanh chinh/van
phong khong lién quan dén cac hoat dong bat dong san (danh may, may thudgng mai, phan mém may
tinh, cai thién tri nh4), hoac cac khda hoc kinh doanh vé quang cao hoac tam ly hoc. Cac khéa hoc quan
ly m6i gidi yéu cau phé duyét ca khda hoc va trugng.

v Cac 'cram courses' dugc thiét ké dé chuan bi cho ky thi khong dudc chap nhan cho cap phép ban dau

v Cac khda hoc ki nang hanh chinh/van phong, quang cdo va tam ly hoc khdng dudc chap nhan

v Cackhoa hoc dinh gia 45+ giG tu ASA, Appraisal Institute, hodc IAAO dudc tinh la 3 tin chi hoc ky
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11.13 Yéu Cau Phé Duyét va Trinh D3 Cua Giao Vién

M6t gido vién phai cé su phé duyét bang van ban tu S& trudc khi giang day mét khéa hoc duge phé
duyét. S& khong thé, néu khong cé su phé duyét ctia Uy Ban, phé duyét bat ky ngudi nao bi ky luat trong
5nam trudc dé hodc nhiéu han mét [an, hodc dugce phat hién trong mot thi tuc da vi pham cac luat bat
ddng san. Cac thdng tin xac nhan trinh d6 bao gdm bang cli nhan/cao cap cong véi 2 ndm kinh nghiém
toan thdi gian, 75 giG gidng day gan day cong v8i 3 nam kinh nghiém, 6 nam kinh nghiém toan thgi gian,
hoac két hdp 6 nam khda hoc va kinh nghiém — cong v8i danh tiéng tét va tai liéu. Cac quyét dinh tu
chéi 6 thé dudc khang cdo [én Uy Ban trong vong 30 ngay.

v Gido vién phai cé su phé duyét bang van ban ti S& trudc khi giang day mét khéa hoc dudc phé duyét
v/ Can su phé duyét ctia Uy Ban dé phé duyét bat ky ngudi nao bi ky luat trong 5 ndm trudc dé hodc nhiéu
hon mot lan

/ Quyét dinh tlf chéi phé duyét gido vién cé thé dudc khang céo én Uy Ban trong vong 30 ngay

11.14 Trach Nhiém ctia cac Nha Tai Trg va Thgi Gian Phé Duyét Khéa Hoc

Cac nha tai trg khdéa hoc khong dugc phép cho phép nhitng ngugi c6 gidy phép vugt qua ky thi ma khong
cd su tham du bat budc, phai chdp nhan cac kiém todn vién clia S8, théng bao cho S& trong vong 15
ngay vé nhiing thay déi dang ké trong khda hoc, va gidi han cac thong bao san pham & muc 1 phdt cho
moi don vi tin chi. Phé duyét cia S& déi vdi cac khda hoc ban dau, sau cap gidy phép va gido duc lién tuc
6 hiéu luc trong 1 nam. Cac ddn xin gia han phai dudc ndp it nhat 2 tuan trudc khi hét han hodc nha tai
trd phai ndp dan xin phé duyét ban dau. Sé liét ké nhiéu ly do dé rit lai hodc tu choi gia han (chat lugng
kém, cac tuyén bo sai léch, vi pham phan biét d6i xu, ky luat, v.v.).

v Phé duyét khda hoc cé hiéu luc trong 1 nam sau khi phé duyét ban dau hodc gia han
v Phaindp don xin gia han it nhat 2 tuan trudc khi hét han hoac phai nép don xin phé duyét ban dau
v Nha tai trg phai thong bao cho S& trong vong 15 ngay vé bat ky thay déi dang ké nao trong khda hoc

11.15 Rut Lai Phé Duyét Khoa Hoc/Giang Vién va Tin Chi Ctia Sinh Vién

Khi Co quan Quan ly cé y dinh ruat lai phé duyét khda hoc hoac gidng vién, ho phai thong bao cho nha tai
trg vGi nhitng ly do cu thé; nha tai trg ¢ 30 ngay dé phan hoi. Rut lai s€ cd hiéu luc khi quyét dinh dugc
gUi qua thu bao dam. Quan trong la, néu phé duyét bi rat lai, S& van cap tin chi cho bat ky sinh vién nao
da bat dau khoéa hoc trude khi nha tai trg nhan dudgc théng bao rit lai bang van ban. Nha tai trg ¢é thé
khang cdo |én Uy ban trong vong 30 ngay ké tif ngay cé hiéu luc clia viéc rit lai.

v Cécsinhvién da bat dau khéa hoc trudc théng bao rit lai bang van ban van nhan dugc tin chi

v Nha tai trg ¢ 30 ngay dé phan héi thong bao rut lai va 30 ngay dé khang cao sau khind c6 hiéu luc

v Rt lai sé c6 hiéu luc khi quyét dinh dugc glli qua thu bao dam
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11.16 Tiéu chuan phé duyét va hoan thanh khoéa hoc sau cap phép

Phé duyét khda hoc sau cap phép phai dugc ndp dan trén mau cla S& va khdng thé dugc cap phép hoi
t6. Cac nha tai trg phai chiing thuc su tham du, duy tri ho sc trong 4 ndm, dam bao c6 giang vién dugc
phé duyét giang day, yéu cau bai thi cuéi ky ¢ giam sat kin va dat it nhat 75% dé vugt qua, xac minh
danh tinh va yéu cadu hoan thanh toan bé khéa hoc. Chi cap tin chi cho cac gid dugc phé duyét. Ching
chi phai chifa cac thong tin dugc chi dinh, va tai liéu khda hoc phai néu ro phé duyét sau cap phép
Nevada, s6 gig tin chi va s6 nha tai trg. Cac nha tai trg tif cac t6 chic chuyén nghiép khong dugc han ché
su tham du chi cho cac thanh vién.

v Phé duyét hoi t6 khéng dudc cap cho cac khda hoc sau cap phép
v Bai thi cudi ky phai cé gidm sat kin va yéu cau dat it nhat 75 phan tram dé vugt qua
v HO6 sd su tham du phai dugc duy tri trong it nhat 4 ndm

11.17 Mién trif CE cho Nhiing Ngugi Cap Gidy Phép Lau Nam Cao Tudi

Theo NAC 645.449, mét ngudi cap gidy phép cd do tudi 65 tudi trd [én va da dugc cap gidy phép tét trong
Nevada trong 30 nam trd |én cé thé ndp dan xin mién trl tu yéu cau CE tiéu chuan 36 gic. Néu dugc phé
duyét, mot nhan vién ban hang phai hoan thanh it nhat 12 gid CE va mét broker/broker-salesperson it
nhat 15 gid CE, tat ca déu tap trung vao ethics, hanh vi chuyén nghiép hodc cac khia canh phap ly, bao
goém 3 gid moi khia canh trong quan hé dai ly, ludt Nevada, hgp dong, ethics (va quan ly broker déi vdi
cac broker). Mién trif nay khéng ap dung cho CE lién quan dén giay phép theo NRS 645.6052 hodc
645.863.

v Mién trif yéu cau tudi 65+ va dugc cap gidy phép tot it nhat 30+ nam & Nevada

v Nhiing ngugi cap gidy phép mién trlii van can 12 gid CE; cac broker can 15 gid CE trong cac chi dé dugc
chidinh

v Mién trit khdng giai phdng nhiing ngudi nam gidy phép khai yéu cau CE lién quan dén gidy phép
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11.18 Tiéu chuan va Han ché dai v@i cac Khoa hoc Giao duc Tiép tuc

Cac khoa hoc CE phai chifa thong tin bat dong san hién tai gitip cai thién kién thic chuyén mén va lién
quan dén cac luat ctia Nevada. Cac chu dé dugc chap nhan bao gom dao dic, cac van dé [ap phap, quan
ly ludt bat dong san, tai chinh, danh gia thi trudng, quan ly mai gidi, quan ly tai san, dai ly, hgp dong, tiét
10, bat dong san thuang mai, van dé mai trudng va giam thiéu rdi ro. Khdng dudc chap nhan: cac khoa
hoc cram, cac k§ nang van phong/chuyén mén, cac cuéc hop quang ba ban hang, cac khéa hoc dinh
hudng va (ngoai trif ngoai lé ciia B phan) cac khdéa hoc phat trién giang vién. B6 phan phé duyét khéng
qua 7 gid/ngay ma khong cé bai thi cudi cing, hoac 8 gid/ngay néu cé bai thi cuéi cung.

v B phén phé duyét khdng qua 7 gid CE moi ngay ma khdng cé bai thi cudi cung, hodc 8 gid véi mét bai thi

v Cac khda hoc cram, cac khda hoc k§ nang chuyén mon va cac cudéc hop quang ba ban hang khéng du
diéu kién cho CE

v Cac chu dé CE dugc chap nhan bao gom dao dc, dai ly, hgp dong, tiét 16 va giam thiéu rui ro

11.19 Phé duyét Khoa hoc CE, H6 sd va Gui Danh sach

Phé duyét khéa hoc CE dudc yéu cau trén mau clia B6 phan va c6 thé dudc cap cé hiéu luc hoi té. Tin chi
chi dugc cap néu khda hoc trong [8p kéo dai it nhat 1 gic (hodc gido duc tU xa it nhat 3 gid), su tham dy
dudc xac nhan, ho so dudc luu gill trong 4 nam, va gido vién phé duyét chi tri (I8p hoc) hodc bai kiém tra
cudi ki dang déng khong ¢ tai liéu dugc giam sat yéu cau 75% dugc st dung (gido duc tli xa). Cac nha tai
trg phai cap ching chi c6 n6i dung dudc chi dinh va, trong vong 3 ngay [am viéc sau khi hoan thanh, phai
gUi danh sach dién ti dén B6 phan, slfa cac 16i trong vong 5 ngay lam viéc. Cac quyét dinh tlif chéi cé thé
dudc khang céo 1én Uy ban trong vong 30 ngay.

v CE trong |8p phai kéo dai it nhat 1 gid; CE gido duc tU xa phai kéo dai it nhat 3 giG
v Cac nha tai trg phai glfi danh sach hoan thanh dién tuf trong vong 3 ngay lam viéc
v HO6 sd tham du/hoan thanh CE phai dudc luu gill trong it nhat 4 nam

11.20 Han ché déi v@i Cac Ca nhan Lién két vGi Trudng tham gia Ky thi
Theo NAC 645.442, chi sd hiiu, giang vién, chi nhanh, hoac bat ky ngugi nao khac lién két vdi mot trudng
dudc phé duyét khong dugc tham gia ky thi bat ddng san cta S& trif khi ho trudc tién gufi mot tuyén bé
bang van ban rang muc dich la dé dap ng yéu cau cap phép va mét thda thuan bang van ban dé nop
daon xin cap phép khi vugt qua. Cac trudng nay va nhiing ngugi lién két khong dugc yéu cau thong tin dé
phat hién cac cau hoi ky thi trong qua khi hoac phan phéi/truyén dat cac cau hoi ky thi ma khong co6 su
phé chudn bang van ban trudc d6 clia chli sé hitu ban quyén.

v Nhiing ngugi lién két vdi trudng chi cé thé tham gia ky thi bang cach tuyén bé y dinh cap phép va dong y

nop don khi vugt qua

v Cac trudng khéng dugc yéu cau hodc phan phoi cac cau hai ky thi trong qua khi ma khéng cé su phé
chuan bang van ban cta chd s& hitu ban quyén
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11.21 Yéu Cau Phé Duyét cho Kh6a Hoc Giao Duc Tu Xa

NAC 645.443 yéu cau cac khda hoc gido duc ti xa phai dam bao su tham gia tich cuc cta hoc sinh véi
tugng tac thuc chat, st dung quy trinh kiém tra/khac phuc su c6 néu thiéu lién hé truc ti€p am thanh-
hinh anh lién tuc vdi gido vién, dudc thiét ké sao cho hoc sinh trung binh hoan thanh trong s6 gig dudc
phé duyét, va cung cap ho trg ky thuat. Mét gido vién dugc phé duyét phai tra I8i cac cau hoi cta hoc
sinh trong vong 2 ngay lam viéc (dudc coi la kip thai). Cac nha tai trg phai luu gill cac chling chi hoan
thanh khéa hoc clia hoc sinh da ky va cac ho s lién hé. Bo phan xem xét xem khéa hoc ¢é it nhat 3 gid,
yéu cau ky thi viét dudc giam sat/an toan hay khong, va dudc cong nhan hay khong hodc tir mét té chiic
dudc cong nhan.

v Cac cau tra |i clia gido vién cho cac cau hoi ctia hoc sinh dugc coi la kip thsi néu dudc thuc hién trong
vong 2 ngay lam viéc

v Khoa hoc néi chung phai it nhat 3 gid va yéu cau ky thi viét dugc giam sat hoac an toan

v Cac nha tai trg phai luu giif cac chiing chi hoan thanh khéa hoc ctia hoc sinh da ky va cac ho sd lién hé cta

hoc sinh

11.22 Yéu Cau Chiing Chi Hoan Thanh va Tham Dy

Hoc sinh phai tép trung chi y vao hudng dan va tranh cac hoat dong gay roi loan hodc khong lién quan
(bao gbm st dung dién thoai di dong/may tinh xach tay) dé nhan ching chi va dudc liét ké trong danh
sach ngudi tham du. Ngudi hudng dan phai tif chéi cap ching chi cho hoc sinh khéng dap Ung nhiing
diéu kién nay va loai bd tén ctia ho khadi danh sach. Hoc sinh bi tif chéi c6 thé yéu cau xem xét ciia Quan
tri vién trong vong 30 ngay; néu cac cdo budc s& lam cho ho du diéu kién, mot cudc hop khong chinh
thic sé dudc tién hanh. Ching chi phai ch(fa tén clia nha tai trg va ngudi cé gidy phép, so gidy phép, tiéu
dé/s6 gic khda hoc, ngay thang, sé khda hoc clia Division/tuyén b phé duyét, chit ky dugc Oy quyén va
tuyén bé vugt qua.

v Ngudi hudng dan phai ti chéi cap chiing chi cho nhiing hoc sinh gay réi loan hodc khéng chi y va loai bd
ho khoi danh sach

v Hoc sinh bi tir ch6i cé thé yéu cidu xem xét ciia Quan tri vién trong vong 30 ngay

v Chung chi phai néu rd sé khéa hoc cua Division va rang khéa hoc d& dudc Division phé duyét
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CHAPTER 12

Standards of practice: broker responsibilities,
advertising, offers, disclosures, records, trust
accounts, advance fees, fines (645.600-645.695)
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12.1 Giam sat ciia Nha mai gidi ddi véi cac ngugi dudc cap phép lién két (NAC
645.600)

Mo&i nha méi gidi phai day cho nhiing ngugi dugc cap phép lién két nhiing ki€n thiic cd ban vé hoat dong
bat dong san/chia sé thdi gian va dao dlic nghé nghiép, va phai giam sat cac hoat dong, nhan vién va
hoat déng kinh doanh ctia ho. Gidm sat yéu cau cac chinh sach, quy tac, tha tuc va hé théng dugc viét
bang van ban dé xem xét va quan ly cac giao dich, tai liéu, quan ly ho sc, xi ly tién, quang cdo va tuan
tha phap luat bao gom ludt chéng phan biét. Nha méi gidi phai thiét lap hé thong giam sat, c6 thé Gy
quyén quan tri cho nhan vién maéi gidi nhung khong thé tur bo trach nhiém téng thé, va cé thé gili lai
nhiing ngudi dugc cap phép nhu nha thau doc lap thong qua thda thuan dugc ky, ky va ghi ngay thang.

v Nha méi gidi phai day nhiing kién thic cd ban va dao dlc va giam sat nhiing ngugi dugc cap phép, nhan
vién va kinh doanh

v Giam sat bao gom cac chinh sach vé giao dich, tai liéu, quan ly ho sg, x{ ly tién, quang cdo va tuan thu
phap ludt/chéng phan biét

v Nha mai gidi c6 thé iy quyén cho nhan vién maoi gidi nhung gill lai trach nhiém gidm sat tong thé

v Thoa thuan nha thau doc lap phai dugc ky, ghi ngay thang va mé ta giam sat

12.2 Nhitng Can Nhac trong Xac Binh Hanh Vi Sai Trdi ctia Ngugi C6 Gidy Phép
(NAC 645.605)

Khi xac dinh so sudt nghiém trong/that bai trong nang luc theo NRS 645.633(1)(h) hoac giao dich lua doi/
gian [4n/khdng trung thuc theo NRS 645.633(1)(i), Uy ban xem xét cac yéu t6 bao gobm bao vé cong chiing
khoi gian lan, xac lap cac sy kién lién quan, khdng vugt qua linh vic chuyén mon cla minh ma khong
cdng khai, cdng khai di suat/phi gidi thiéu du kién bang van ban, cap nhat cac ludt hién hanh, trung
thanh vdi bén chinh va giao dich cdng bang vdi tat ca cac bén, cac théa thuin ky két bang van ban cé sao
chép cho tat ca cac bén, |3y cac thay d6i bang van ban, chuyén tai cac su kién trong yéu, va liéu ngudi c6
gidy phép cd can trd cudc diéu tra cia B phan hay khong. Nguai co gidy phép khong dugc chap nhén
boi thudng tu nhiéu han mot bén ma khong cong khai day du cho tat ca cac bén.

v Ngugi cé gidy phép phai cong khai bang van ban bat ky |&i suat, phi gidi thiéu hodc boi thudng du kién ti
cac nha cung cap dichvu

v Khéng thé chdp nhan boi thudng ti nhiéu han mot bén ma khéng cong khai day da cho va su dong y tu
tat ca cac bén

v Phai chuyén tai tat ca cac su kién trong yéu hgp ly c6 thé xac lap dugc cho cac bén

v Cantrd cudc diéu tra (cham tré tai liéu, thong tin sai, tai liéu gia mao/thay ddi, che gidu su kién) [a hanh vi

sai trai
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12.3 Nhiing han ché vé quang cao va st dung tén dudc cap phép (NAC 645.610)
Quang cao cac dich vu yéu cau gidy phép khdng dudc sai su that hodc gay hiéu lam. Nguai cé gidy phép
khong dugc st dung tén/so dién thoai clia ho trong quang cao 'ban/cho thué cGia chi nhan' trif khi ho cé
quyeén |gi sé hitu, trong trudng hdp dé ho phai st dung 'ban/cho thué ciia chti nhan-mai gidi vién' hodc
'ch nhan-dai ly.' Tén cong ty méi gidi phai xuat hién mot cach ndi bat. Ngugi co gidy phép khong dudc
quang cao tai san dudc niém yét déc quyén ctia mot mai gidi khdc ma khong cé su déngy bang van ban
trudc (ma mai gidi niém yét khéng thé déng y hodc tif ch6i ma khong biét ciia chd sé hiiu). Nhitng ngugi
6 gidy phép phai r6 rang dua vao sé gidy phép cua ho trong quang cdo. Quang cdo nhugng quyén phai
bao gom tén dudc cap phép va luu y rang mdi van phong dugc sé hitu/van hanh ddc l4p. 'Quang co'
bao gbm rong rdi in an, phat séng, dién tu, Internet, phudng tién truyén théng xa hoi, bién hiéu, bang
quang cao, danh thiép, va tai liéu giao dich.

v Quang cdo khong dugc sai sy that hodc gy hiéu lam

v Quang cdo 'ban clia cht nhan' ¢ tén cia ngudi cé gidy phép yéu cdu quyén Igi sé hitu va st dung tu ngit
'chtéi nhan-mai gidi vién' hodc 'chd nhan-dai ly'

v Tén cdng ty moi gidi phai dudc xac dinh rd rang vai su noi bat

v Can ¢ sy ddngy bang van ban trudc dé€ quang cao tai san dugc niém yét déc quyén cia mét moi gidi
khac

v Ngugi cé gidy phép phai rd rang dua vao so gidy phép trong quang cao; quang cao nhugng quyén phai
néu rd moi van phong dudc sd hiiu va van hanh doc lap

12.4 Tiét 16 Quyén sé hifu khdng thé ban dudc va Tinh trang Dai ly/Chu thé (NAC
645.635, 645.637)

M6t ngudi c6 gidy phép khéng dudc ban hodc dé nghi ban bat ddng san hodc time share khi biét rang
quyén s& hitu khong thé ban dudc trir khi ngudi mua dudc thong bao trudc khi thanh toan bat ky phan
nao cua gia mua. Trong moi giao dich lién quan dén mét ngudi co gidy phép vdi tu cach dai ly hodc chi
thé, ngudi c6 gidy phép phai cdng khai tiét 6 bang van ban cho khach hang va bat ky bén nao khdng
dudc dai dién vé mai quan hé dai ly hodc tinh trang chu thé. Tiét 16 phai dudc thuc hién s6m nhat c6 thé
nhung khong mudn hon khi ky bat ky tai liéu viét nao, sau d6 dudc xac nhan trong mot diéu khoan riéng
biét va luu gill trong tép giao dich clla mai gidi.

v Phai thdng bdo cho ngudi mua vé quyén sd hitu khdng thé ban dugc trudc khi thanh toan bat ky phan
nao cua gia mua

v Ngudi cé gidy phép phai tiét 6 bang van ban méi quan hé dai ly hodc tinh trang chu thé cho khach hang
va cac bén khong dudc dai dién

v Tiét 16 phai dugc thuc hién khong mudn haon khi ky bat ky tai liéu viét nao, dugc xac nhan trong mot diéu
khoan riéng biét, va luu giif trong tép giao dich clia moi gidi
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12.5 Cong bo Quyén lgi ciia Ngugi Cap Phép trong Giao dich (NAC 645.640)
Ngugi cap phép khong dugc mua, cho thué hoac ban bat ky tai san/time share (hoac quyén [gi) nao cho
chinh ho, gia dinh truc tiép, cdng ty/thanh vién cta ho, hodc mét thuc thé cé quyén s hitu ma khong
trudc tién cong bd bang van ban (1) rang ho dang hoat déng cho chinh ho/bén ¢ lién quan, va (2) rang
ho [a m&t nha mai gidi c6 phép, nha mai gidi ban hang, hodc ngugi ban hang (hoat dong hodc khéng
hoat dong). Néu quang cdo tai san hoac y dinh nhu vay, ngudi cap phép phai bao gom cong b6 nay trong
quang cao.
v Yéu cau cong bd bang van ban trudc khi mua/cho thué/ban tai san cho chinh minh, gia dinh, céng ty hodc
thuc thé c6 quyén sd hiiu
v Phaicong bé tinh trang dugc cap phép (hoat ddng hodc khdng hoat dong) véi tu cach la nha méi gidi/nha
moi gidi ban hang/ngudi ban hang
v Cong bb phai dudc bao gom trong bat ky quang cdo nao cho cac giao dich nhu vay

12.6 Thaiky Bao luu H6 s va Nop Tai liéu (NAC 645.650)

Mot broker phai giif lai cac ho sd giao dich bat dong san va quan ly tai san hoan chinh trong it nhat 5 nam
sau khi déng ctia hodc hoat ddng cudi ciing lién quan dén tai san, bao gobm cac dé nghi bi tir chéi va cac
giao dich chua hoan thanh, trif khi Division hudng dan khac. Mt nhan vién ban hang hoac broker-

salesperson phai cung cap tai liéu cho broker ctia ho trong vong 5 ngay dudng lich sau khi tat ca cac bén
thuc hién.

v Broker phai gill lai cac ho sd giao dich va quan ly tai san hoan chinh it nhat 5 nam
v Viéc gill lai bao gdm cac dé nghi bi tuf chdi va cac giao dich chua hoan thanh

v Nhanvién ban hang/broker-salesperson phai cung cap tai liéu cho broker trong vong 5 ngay duadng lich
ké tU khi thuc hién day da
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12.7 H6 sd giao dich va Quy tac tai khoan tin cdy (NAC 645.655)

Moi giao dich méi gidi phai dugc danh sé lién ti€p hodc lap chi muc dé kiém toan. H6 s hoan chinh pha

h6 sd va khéng dudc di chuyén ching cho dén khi thdng bao cho S&. Khdng c6 tai khoan bao quan/tin
cdy nao dugc phép rut tién ma khdng cé chit ky ctia ngudi cé gidy phép (dau cao su khong du), va nguai
ban hang khéng dugc la ngudi ky tén duy nhat bat budc (cé thé ky cling véi nha maéi gidi). Nha moi gidi
ndp dan pha san phai ngay lap tlc cham ddt cac tai khoan tin cdy va gui tién vao escrow véi hudng dan
giai ngan. Nha maéi gidi quan ly tai san phai luu gitf hai tai khoan tin cdy quan ly tai san riéng biét (mot

moi ddn vi. Cac tai khoan tin cdy phai dugc déi chiéu hang thang trong vong 30 ngay ké tu bang ké ngan
hang; cho phép tai khoan/sé cai van bi thiéu qua 45 ngay lién tiép trong mét nam sé bi xdi ky luat.

v Ho sa phai dugc luu giil tai Nevada, dugc danh s6/lap chi muc, va md clia dé kiém toan cla S8

v Khéng dugc rit tién tuf tai khoan tin cdy ma khong c6 chii ky ctia ngudi c6 gidy phép; ngudi ban hang
khong dudc la ngudi ky tén duy nhat

v Cac nha quan ly tai san phai luu giil hai tai khoan tin cay riéng biét (hoat dong cho thué va tién gli bao
mat) c6 s6 cai cho moi dan vi

v Cac tai khoan tin cdy phai dugc doi chiéu hang thang trong vong 30 ngay; thi€u qua 45 ngay lién tiép moi
nam s& bi x{ ky luat

12.8 Thanh toan tién gt va cong bé i suat ky quy (NAC 645.657, 645.660)

MGt ngudi c6 gidy phép nhan tién gui thay mat cho mét nha moi gidi hodc chd phat trién bat dong san

phai chuyén tién d6 cho nha mai gidi/chu phat trién dé hodc cho cong ty/doanh nghiép ky quy dugc chi

dinh trong vong 1 ngay lam viéc sau khi nhan dugc hgp dong dugc thuc hién day du. Mot ngudi cé gidy

phép khong dugc gui tién vao bat ky cong ty/doanh nghiép ky quy nao ma ngudi cé gidy phép hodc mot

lién két c6 Igi ich ma khong cong bé maéi lién hé nay cho tat ca cac bén.

v Tién gti phai dugc thanh toan trong vong 1 ngay lam viéc sau khi nhan dudc hgp déng dudc thuc hién
day du

v Phaicong bo cho tat ca cac bén bat ky Igi ich nao clia ngudi cé gidy phép hoac lién két trong cong ty ky
quy dugc sir dung
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12.9 Cam Dat Tén Xem Xét Gia (NAC 645.525)

Ngudi dugc cap phép khdng dudc tham gia vao viéc dat tén xem xét gia trong bat ky tai liéu nao, bat ké
ngudi ban cé cong khai hay dong y hay khong. Ngoai € duy nhat la khi xem xét r6 rang la danh nghia (vi
du: '10 USD va cac xem xét ¢ gia tri khac').

v Ngudi dugc cap phép khong dugc tham gia vao viéc dat tén xem xét gia trong bat ky tai liéu nao
v Ngoai & chi danh cho xem xét rd rang la danh nghia

v Su cdng khai hodc déng y clia ngudi ban khéng mién trif vi pham

12.10 Hgp tac d6c quyén ctia nha méi gidi va dat bién bao (NAC 645.535)

M6t nha moi gidi hop tac khong thé mai su hdp tac ciia nha méi gidi khac ma khéng c¢d sy déngy cla
nha moi gidi niém yét hodc dai ly. Chi mot nha mai gidi cd thé dat bién bao for-sale/rent/lease/exchange
trén tai san tri khi chd s& hitu Gy quyén thém nita bang van ban. Can ¢ su dongy clia nha mai gidi doc
quyén trudc khi dam phan vdi chi s hitu/bén giao phd, va nha méi gidi déc quyén phai hdp tac vdi cac
nha moi gidi khac khi diéu dé phuc vu khach hang, chia sé hoa hong trén cg s& da thda thuan trudc dé.

v Céc bién bdo khéng dudc dat bdi nhiéu han mdt nha mai gidi tri khi cht s hiiu Gy quyén bang van ban
v Phainhan dudc su déngy ciia nha méi gidi doc quyén trudc khi dam phan vdi chu sé hitu/bén giao phd
v Nha mai gidi doc quyén phai hgp tac v8i cac nha maéi gidi khac khi diéu dé phuc vu Igi ich ctia khach hang

12.11 Quyén uy quyén dam phan véi khach hang ctia nha mai gidi khac (NAC
645.541)

MGt nha mai gidi c6 quyén doc quyén (dai ly doc quyén, dai ly mua hang déc quyén, hodc quyén ban/
cho thué déc quyén) co thé ty quyén cho ngudi cé gidy phép khac dam phan truc ti€p véi khach hang
néu c6 dudc su Uy quyén bang van ban theo NRS 645.635(2), trén mau do S& quy dinh. Cac cuéc dam
phén hodc giao ti€p nhu vdy KHONG tao méi quan hé dai ly rd rang hodc ngu y gitta nha méi gidi hgp tac
va khach hang cGia nha mai gidi ay quyén.

Can c6 su Gy quyén bang van ban trén mau do S& quy dinh

Nha mai gidi phai cung cap ban sao Gy quyén cho bat ky nha mai gidi hgp tac nao khi dugc yéu cau

Viéc dam phan hodc giao tiép theo Uy quyén nay khong tao méi quan hé dai ly vdi khach hang dé

SSEENEE NN

Thuat ngilt 'dam phan' c6 nghia la giao ti€p hoac xem xét cac diéu khoan ctia mét dé nghi, dé nghi doi

chiéu, hodc dé xuat hodc ho trg trong giao tiép nhu vay
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12.12 Giai thich vé 'Trinh bay tat ca cac I3i dé nghi' va 'dai dién d6c quyén cta dai
ly' (NAC 645.546)

Theo NRS 645.254, 'trinh bay tat ca cac [Gi dé nghi' bao gobm viéc chdp nhan giao nhan hodc truyén dat
|Gi dé nghi/phan dé nghi, tra [Gi cac cau hdi clia khach hang vé I8i dé nghi d6, va ho trd trong viéc chuan
bi, lién lac hodc dth |Gi dé nghi do. Theo NRS 645.320, 'dai dién doc quyén cua dai ly' cd nghia la moi
quan hé dai ly gitta m6t nha méi gidi va mot khach hang, bao gom cac hdp dong niém yét dai dién doc
quyén, cac hgp déng mai gidi mua hang déc quyén, hodc cac hgp déng niém yét quyén ban/cho thué
doc quyén.

v Viéc 'trinh bay tat ca cac |8i dé nghi' bao gom truyén dat, tra |Gi cac ciu hoi vé, va ho trg cac IGi dé nghi/
phan dé nghi

v Viéc 'dai dién doc quyén cua dai ly' = moi quan hé gitta mot nha moi gidi va mot khach hang

v Bao gom cac hgp dong niém yét dai dién doc quyén, moi gidi mua hang doc quyén, va quyén ban/cho
thué déc quyén

12.13 Quang cao biét danh, nhom va phé bién trén Internet (NAC 645.6105,
645.611, 645.613)

M6t ngudi dudc cap phép cé thé quang cdo bang mét biét danh chi khi né khéng gay hiéu lam vé danh
tinh/su lién két/tinh chat cta cac dich vu, khéng st dung sé hodc khoang trang, sé khéng ggi y cac thuc
hanh phan biét d6i x{, va tuan thu tat ca cac diéu khoan. Cac thuat ngli 'nhém' hodc 'tap doan' chi ¢
thé dudc st dung néu né khdng phai la viéc stf dung tén thuong mai bat hgp phap/gay nham lan, nhém
c6 nhiéu han mot ngudi dudgc cap phép, tat ca cac thanh vién [am viéc cho cing mét nha mai gidi, va tén
bao gom tén va sé gidy phép clia it nhat mét thanh vién. Mot nguai dugc cap phép pho bién thong tin
bat dong san khong dugc yéu cau qua Internet hodc email dang tham gia quang cao va phai tuan thd
cac quy tac quang cao; nhap vao hdp chap nhan la khéng du dé tao méi quan hé dai ly (can chii ky hgp
phap).

v Biét danh phai khéng gay hiéu ldm vé ban chat va khéng thé sl dung sé hodc khoang trang

v Nhom/tap doan yéu cau nhiéu han mot ngugi dugc cap phép, cing nha mai gidi, va tén/so gidy phép cla
it nhat mot thanh vién

v Tiép thi bat ddng san qua Internet/email khéng dudc yéu cau la quang cdo va phai tuan thu cac quy tac
quang cdo

v Nhap vao hop chap nhan khong tao méi quan hé dai ly; can chit ky hgp phap (thich hgp)

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 87



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

12.14 Yéu cau vé bién hiéu kinh doanh va tén gia (NAC 645.615, 645.620)

Bién hiéu bat budc ctia mdi gidi (NRS 645.560) phai nhin thay dudc tli via he cdng cdng, dudng phé hodc
cao tdc gan nhat; néu & trong toa nha van phong/khach san/can hg, né phai xuat hién trén thu muc toa
nha hodc ngoai that 6i vao. Khi dudc yéu cau, méi gidi phai cung cap anh ctia bién hiéu. Moi gidi khong
dudc phép hoat dong dudi tén gia trir khi tudn thi NRS Chucng 602 va ndp ban sao dugc ching thuc ctia
gidy chiing nhan cla cuc ghi danh vdi S&. Bat ky thay d6i hay chap nhan tén gia nao phai dugc ndp trong
vong 10 ngay. Mdi gidi chi dugc sif dung mot tén cho mai gidy phép.

Bién hiéu mai gidi phai nhin thay dudc tuf via he cdng cdng/dudng phé/cao téc gan nhat

v
v Tén gia yéu cau tuan thu Chudng 602 va ndp ban sao dugc chling thuc véi S
v Cac thay déi tén gia phai dugc nép trong vong 10 ngay

v

M&i gidi chi dugc st dung mot tén cho moi gidy phép

12.15 Vi tri Van phong va Chuyén giao Hgp dong Kip thdi (NAC 645.627, 645.630)
M6t broker phai thiét [3p mot van phong dé dang tiép can vdi cong ching va tudn thu cac quy dinh
zoning dia phudng; van phong tai nha hoac van phong dung chung yéu cau cac phong riéng biét dé kinh
doanh bat ddng san. Mot licensee phai chuyén giao kip thdi moi bona fide offer (v3i tat ca cac diéu
khoan) cho ngudi ban, va chuyén giao kip thdi cac ban sao cia moi chap nhan offer hoac counteroffer
cho ca ngudi mua va ngudi ban.

v Van phong broker phai mé clfa cho cong ching va tuan tha zoning dia phudng; cac van phong tai nha/
dung chung can cac phong riéng biét

v Moi bona fide offer cing v3i tat ca cac diéu khoan phai dugc chuyén giao kip thdi cho ngudi ban

v Cac ban sao ciia méi chap nhan offer/counteroffer phai dugc chuyén giao kip thai cho ngudi mua va
ngudi ban

12.16 Thong Bao TU Chai Lai Dé Nghi/Lfii Dé Nghi Lai (NAC 645.632)
Néu ngugi ban khéng chap nhan |Gi dé nghi trong khoang thai gian hdp ly, ngudi c6 gidy phép dai dién
cho ngudi ban phai cung cap cho ngudi mua (hodc dai dién ctia ngudi mua) théng bdo bang van ban
dugc ky bdi ngudi ban néu ré rang I8i dé nghi da khong dugc chap nhan. Ngudc lai, néu ngudi mua
khong chap nhan [Gi dé nghi lai trong khoang thdgi gian hgp ly, ngudi c¢é gidy phép dai dién cho ngudi
mua phai cung cap cho ngudi ban thong bao bang van ban dugc ky bdi ngudi mua rang 13i dé nghi lai da
khong dugc chap nhan.
v Ngudi c6 gidy phép clia ngudi ban phai gui thong bdo bang van ban dugc ky bdi ngugi ban cho ngudi mua
khi |8i dé nghi khong dudc chap nhan
v Ngugi cé gidy phép ctia ngusi mua phai guii thong bao bang van ban dugc ky b&i ngudi mua cho ngugi
ban khi |3i dé nghi lai khong dugc chap nhan
v Thong bdo dudc yéu cau sau khoang thdgi gian hgp ly ma khong cé su chdp nhan
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12.17 Hdp tac vadi cac cudc kiém tra va kiém toan cua Division (NAC 645.645,
645.670)

Khi dugc yéu cau, ngudi moi gidi phai cung cap cac tai liéu va cap phép dé kiém tra va kiém toan day du,
bao gébm céc tai khoan tién té theo NRS 645.310 va 645.313; gidy phép cé thé & dang mau cla Division
giai phéng cac ngan hang/ngudi nam gitl khoi trach nhiép phap ly. Cac cudc kiém tra cla Division c6 thé
bao gom dia chivan phong, bién hiéu, quy trinh gtfi tién, ho sd tin tudng, hé thong danh sé/1ap chi muc,
quang cdo, tinh san c6 cta cac luat/quy dinh hién hanh, va su lién két ciia nha phat trién theo Chudng
119/119A.

v Ngudi moi gidi phai, khi dugc yéu cau, cung cap cac tai liéu va cap phép dé kiém tra/kiém toan day du
bao gébm cac tai khoan tién té

v Mau gidy phép giadi phdng cac ngdn hang/ngudi nam gill khoi trach nhiép phép ly dé cdng khai théng tin

v Cac cudc kiém tra bao gom bién hiéu, quy trinh gii tién, ho sg tin tudng, lap chi muc, quang cao, va tinh

san cd cla luat

12.18 Su Vang Mat Kéo Dai ciia Ngudi Mdi Gidi Khoi Kinh Doanh (NAC 645.665)

M6t ngudi moi gidi doc lap trong mot van phong khdng dudc vang mat 30 ngay trd 1én trif khi ho khdng
kich hoat gidy phép clia minh hodc théng bao cho B4 phan trudc. Dai véi nhitng khoang thdi gian vang
mat 30 ngay trd [én, ngudi maoi gidi phai chi dinh mét quan ly van phong theo NAC 645.178 hoac thuc
hién cac sap xép dudc B6 phan phé duyét khac trudc d6. Khdng tudn thi la cd s dé tam dinh chi.

v Ngudi mdi gidi ddc lap khéng thé vang mat 30 ngay trd [én ma khdng vo hiéu hba gidy phép hodc thong
bao cho B6 phan trudc

v Khoang thdgi gian vang mat 30 ngay trd [én yéu cdu chi dinh quan ly van phong hodc cac sap xép dudc Bo
phan phé duyét

v Khong tuan thu la co sd dé tam dinh chi
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12.19 Cac théa thuan phi tra trudc va cac nhiém vu liét ké cho thué (NAC 645.675,
645.678)

Moi thoa thuén phi tra trudc phai dudc ap thanh van ban, mé ta cac dich vu, néu rd téng phi va khi nao
dén han, khéng dam bao két qua, xac dinh ngay hoan thanh day di, khdng ngu y rang ngudi mua cé san
ngay lap tlc, va cung cap hoan lai toan bg tién néu cac dich vu khdng dugc cung cap day dd hodc c6 tinh
chat cd ban. Cac biéu dién miéng dudc thuc hién dé thic day ky két dugc két hgp vao thda thuan. Mot
ngudi moi gidi diéu hanh mét co quan liét ké cho thué vdi phi tra trudc phai nhan dudc su phé duyét clia
chti sd hiiu trudc khi quang cdo mot cho thué, cung cap hoan lai toan bd néu cac dich vu khéng dugc
nhan dugc day du, théng bao cho khach hang bang van ban vé thdi han dich vu, va khéng tinh phi b

sung trong giai doan ban dau.

v Cacthda thudn phi tra trudc phai dugc lap thanh van ban, mo ta cac dich vu, néu rd phi/ngay dén han, va
khong dam bao két qua

v Phai cung cdp hoan lai toan bo tién néu cac dich vu khéng dudc cung cap day da hodc cé tinh chat ¢ ban

v Cac biéu dién miéng dé thic day ky két dugc két hgp vao thda thuén

v Cac ngugdi mai gidi liét ké cho thué can su phé duyét clia chui s hitu trudc khi quang cdo va phai cong
khai thdi han dich vu bang van ban

12.20 Bi€u mau khiéu nai, diéu tra va hanh dong ctia Quan tri vién (NAC 645.680)
S3 Chia sé chuan bi mot biéu mau khiéu nai/tuyén thé cia cdng dan tiéu chuan. Khi cé khiéu nai hodc
yéu cau diéu tra, Quan tri vién chi dinh mét nhan vién diéu tra dé kiém tra cac hanh ddng vi pham
Chudng 113,116, 119, 119A, 119B, 645, 645C hodc 645D hoac cac quy dinh ctia ching; cudc diéu tra
khong nhat thiét phai gidi han & khiéu nai. Ngugi dudc cap phép phai cong khai tat ca cac su kién va tai
liéu lién quan cho cac nhan vién diéu tra. Sau khi xem xét bao cdo bang van ban, Quan tri vién cé thé bac
bo, ap dat tién phat hanh chinh, thugng lugng giai phap/lénh triing phat, thanh lap Gy ban c6 van (néu
ngugi dudc cap phép dongy hoi nghi khdng chinh thiic), hodc én lich mot phién toa theo NAC 645.810.

v Ngugi dudc cap phép phai cong khai tat ca cac su kién va tai liéu lién quan cho cac nhan vién diéu tra cua
S6

v Cac cudc diéu tra khong nhat thiét phai gidi han & van dé trong khiéu nai

v Quan trivién cd thé bac b, ap dat tién phat, thuang lugng, thanh [p Oy ban c6 van hodc |én lich phién
toa
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12.21 Sifa chifa Nhitng Thi€u s6t trong Thong bao cia S& (NAC 645.690)
SG ¢6 thé cap cho ngudi dudc cap phép tdi da 10 ngay dé stia chita nhitng thiéu sét lién quan dén quang
cdo, dia diém kinh doanh, van hanh van phong hodc bién hiéu cia mdi gidi. Théng bao gufi dén ngudi
dudc cap phép phai néu rd nhiing thiéu sét/vi pham, hanh dong dugc khuyén nghi va thai han stia chiia.
Khong tuan thi la co s6 dé tam diing hodc thu hoi gidy phép. SG 6 thé cap gia han c6 thdi han xac dinh
khi viéc slfa chifa thuc té can thém thai gian.

v S8 ¢ thé cap toi da 10 ngay dé stfa chifa nhiing thiéu sét vé quang céo, dia diém, van phong hodc bién

hiéu
v Thong bdo phai néu rd nhiing thiéu sét, hanh dong dudc khuyén nghi va thgi han siia chita
v Khéng tuadn thu la cd sd dé tam dung hodc thu hoi gidy phép

12.22 Lich phat hanh chinh (NAC 645.695)

Cd quan Quan ly c¢é thé ap dat phat hanh chinh 1én dén muc téi da dugc quy dinh cho mai [an vi pham.
Vi du: NRS 645.252 = $500; NRS 645.310(4)-(6) = $1,000; NRS 645.530 = $100 mdi gidy phép; NRS
645.633(i) (giao dich [Ufa doi/gian lan) = $1,000; NAC 645.650 va 645.655 (luu gill ho sc/tai khoan Gy thac)
=$1,000; NAC 645.610/620/627/632/637/640/645 = $500 moi cai; NAC 645.855 = $2,000. Miic phat khac
nhau tuy theo quy dinh cu thé bi vi pham.

v Phat hanh chinh dugc gidi han & cadc mdc dugc quy dinh cho moi quy dinh bi vi pham
v Cacvi pham lién quan dén tai khoan uy thac va luu giti h s6 (NAC 645.650, 645.655) phat [én dén $1,000
v Giao dich [Ura d6i/gian lan (NRS 645.633(i)) phat [én dén $1,000; NAC 645.855 [én dén $2,000

12.23 Cac Quy DPinh vé B6i Thudng Cho M6i Gidi Ngudi Mua Péc Quyén (NAC
645.551)

MGt théa thuan maéi gidi ngudi mua doc quyén c6 thé cho phép mai gidi nhan boi thudng tif ngudi ban/
cht nhan hay méi gidi clia ho, va cé thé quy dinh rdng ngudi mua/ngudi thué khdng bat budc phai tra
tién cho méi gidi néu tai san dugc mua hodc thué hoan toan thdng qua no luc riéng ciia ngudi mua/
nguai thué.

v Thoa thuan cé thé cho phép mai gidi nhan boi thudng ti nguasi ban/chi nhan hay méi gidi ciia ho
v C4thé quy dinh rang ngudi mua/ngudi thué khéng bat budc phai thanh toan néu tai san dudc mua hoac

thué hoan toan théng qua nd luc riéng ctia ho
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CHAPTER 13

Regulation of owner-developers and property
managers (645.700-645.8xx)

13.1 Gia han Gidy phép Quan ly Bat dong san
S& ¢6 thé gia han gidy phép PM néu ngudi nam gill ndp daon yéu cau gia han cling v8i don gia han gidy
phép bat dong san, [& phi gia han $40 va gidy td chiing minh 9 giG dao tao ti€p tuc vé quan ly bat dong
san. Gia han c6 hiéu luc ké ti ngay sau cung gilta ndp dan gia han gidy phép hodc thanh toan € phi; gidy
phép hét han vao cung ngay véi gidy phép cta ngudi nam gitl.
v Gia han yéu cau dan ndp cung vdi gia han gidy phép, [& phi gia han $40 va 9 giG dao tao quan ly bat dong
san

v Gidy phép PM hét han vao cung ngay véi gidy phép bat déng san ctia ngudi nam giil

13.2 Yéu Cau Dang Ky Chu S Hifu Nha Phat Trién

M6t chu s hitu nha phat trién phai ldy mot don dang ky riéng tu Division cho moi khu phan 16 d3 ghi

chép ma ho du dinh ban. Pang ky dugc yéu cau trudc khi ban cac 16 dat/nha & trong khu phan 16 do.

v M5t chii s& hifu nha phét trién phai ldy don ding ky cho MOI khu phan 16 d4 ghi chép ma ho du dinh ban
(NAC 645.700)

v Dbangky dudc yéu cau trudc khi ban khu phan 16

13.3 Pang ky chu dau tu khong phai la gidy phép
Dbang ky vdi tu cach chd dau tu khdng tao thanh gidy phép. Ngugi dang ky khong dugc phép st dung
thuat ngii 'licensed' trong quang cdo hodc trinh bay miéng cho nhiing ngudi mua tiém nang, mac du
'licensed contractor' dugc phép. Trang thai khdng hoat dong khéng kha dung cho chu dau tu.

v Dangky cht dau tu KHONG phai [a cap phép; ngudi dang ky khdng dudc phép st dung thuit ngit

'licensed' trong quang cao hodc trinh bay

v Thuat ngit 'licensed contractor' dugc phép st dung

v Trang thai khdng hoat déng KHONG kha dung cho chu dau tu

v Phai luu gili mét ban sao cua thu dang ky tai moi van phong ban hang
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13.4 Thong bao thay d6i ctia chi sé hifu-nha phat trién

MGi chui s& hitu-nha phat trién phai gui théng bdo bang van ban cho Division trong vong 10 ngay ké tu
bat ky thay ddi nao vé tén, dia chi hodc tinh trang anh hudng dén chu sé hitu-nha phat trién hodc bat ky
broker-salesperson/salesperson dudc cap phép nao trong luc lugng lam viéc cta ho, trén mét biéu mau
cua Division v8i khoan phi thich hgp, va phai thong bao cho Division vé vi tri van phong ban hang sé
dudc stf dung bdi cac licensee clia ho.

v Théng bdo bang van ban vé bat ky thay déi nao vé tén, dia chi hodc tinh trang phai dudc gtii cho Division
trong vong 10 ngay trén bi€u mau cda Division véi khoan phi thich hgp

v Chu sé hitu-nha phat trién phai thong bao cho Division vé vi tri van phong ban hang dudc st dung bdi
broker-salesperson hodc salesperson clia ho

13.5 Hay B6 va Hét Han Pang Ky

Dang ky cla chu sé hitu-nha phat trién bi hay bo khi khong st dung nhitng ngugi moi gidi ban hang hodc
nhan vién ban hang c6 gidy phép. Bang ky cé hiéu luc trong 1 nam ké tu ngay cap va gia han hang nam
(khéng cé gidi han gia han) bang cach thanh todn phi va nop biéu mau. Néu khéng gia han, gidy phép
cla tat ca nhan vién ban hang dudc gia han dang lam viéc sé dudc dat & trang thai khong hoat dong. Néu
bi hty/tam dung/thu hoi, chi sé hitu-nha phat trién phai ngay [ap tlc ding hoat dong va giao tat ca giay
phép cta nhan vién cho B0 phan.

v Dangky co hiéu luc trong 1 nam sau ngay cap; cé thé gia han hang nam khong cé gidi han gia han

v Dangky bi htly bo khi chti sé hitu-nha phat trién khong stf dung nhitng ngusi méi gidi ban hang hoac
nhan vién ban hang cé gidy phép

v Néu chu sd hitu-nha phat trién khong gia han, gidy phép cua tat ca nhan vién ban hang dugc gia han sé
ngay lap tlc dugc dat & trang thai khong hoat dong

v Né&u dang ky bi huly, tam diing hodc thu hoi, chi s& hitu-nha phat trién phai ngay lap tic ding hoat dong
va giao tat ca gidy phép clia nhan vién cho B6 phan
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13.6 Nhiing han ché d6i véi cap phép chii s& hifu-nha phat trién

M6t ngudi dudc cap phép lién két v8i chu s hitu nha phat trién chi c6 thé ban/cho thué (hodc dé nghi/
dam phan) cac du an da dang ky cho chi sd hitu nha phat trién dé, va khéng dudc tham gia vao bat ky
hoat dong nao khac dugc liét ké trong NRS 645.030. Mot ngudi dugc cap phép lam viéc cho cht sé hitu
nha phat trién khong dugc phép dudc lién két v8i nha mai gidi bat ddng san cung mét luc, va cac nha
mai gidi lam viéc cho chd s& hitu nha phat trién phai thay d6i dia vi thanh nhiing ngugi ban hang méi
gidi. Nhan vién khong dugc phép quang cao dudi tén riéng clia ho (bién/bang quang cao) tri khi tai van
phong cta nha tuyén dung, va tén ctia nhan vién khong dugc chiém uu thé trén bién cla chi sd hifu nha
phat trién.

v Ngudi dudc cap phép cua chi sd hitu nha phat trién chi cé thé xir ly cac du an da dang ky va khong dugc
tham gia vao bat ky hoat dong nao khac dudgc liét ké trong NRS 645.030

v MOt ngudi dudc cap phép lam viéc cho chi s& hitu nha phat trién khong dugc phép dudc lién két vdinha
moi gidi bat ddng san cung mat lic

v Cac nha mai gidi lam viéc cho chu s& hiiu nha phat trién phai thay d6i dia vi thanh nhiing ngudi ban hang
mbi gidi

v Quang cdo cta nhan vién dudi tén riéng ctia ho bi cdm tru khi tai van phong clia nha tuyén dung, va tén
cua nhan vién khong dugc chiém uu thé trén bién clia chu s& hitu nha phat trién

13.7 Cac Mdn Hoc Bat Budc trong 24 Gid Hudng Dan Quan Ly Tai San

Cac 24 gi6 hoc tap phai bao gobm cac khoi mén hoc dugc chi dinh: 4 gid vé hdp déng/cho thué/dan xin
thué nha/FCRA/FDCPA; 3 gid vé ghi chép tai khoan thoa thuan va bao cao clia SG; 1 gid vé ké toan may
tinh; 2 gid vé luat quan ly tai san Nevada; 3 gid vé cdng khai théng tin bat budc (bao gdm NRS 645.252 va
moi trudng); 5 gid vé Ludt ADA, Ludt Chu Nha & Ngugi Thué Nha Dan Cu (ch. 118A), Luat Bao Vé Quyén
Cong Dan Céng Bang Nevada (ch. 118), va luat vé phan biét gidi tinh/quE&#itinh duc; 1 gid vé nhiém vu/
giam sat cia maoi gidi; 2 giG vé quan ly rui ro; va 3 giG vé quan ly tai san thuong mai. Cac gis hoc & cac
doan (d), (e), va (f) phai dudc hoan thanh tai mot cd sé gido duc Nevada dugc cong nhan.

v Cac 24 gid bao gom cac khai c6 dinh: 4 (hgp dong/FCRA/FDCPA), 3 (tai khoan thoa thuan), 1 (ké toan), 2
(ludt PM Nevada), 3 (cong khai), 5 (ADA/cht nha-nguai thué/bao vé quyén cdng dan/phan biét déi x(), 1
(nhiém vu maéi gidi), 2 (quan ly rui ro), 3 (thugng mai)

v Cac khoi cong khai, ludt NV, va bao vé quyén cong dan/ADA (cac doan d, e, f) phai dudc hoan thanh tai
mot cd s& gido duc Nevada dugc cong nhan

v S8 b thé chap nhdn mot khda hoc dudc cong nhdn/cong nhan trén toan qudc dé€ hoan thanh cac doan
(a), (b), (), (g), (h), va (i)
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13.8 Yéu Cau B6 Sung cho Ung Vién Quan Ly Tai San Budc Chi Pinh

M6t ngudi dudc chi dinh dé ti bo trong quan ly tai san thay mat cho mét déi tac, cong ty, LLC hodc chd
s8 hitu duy nhat (theo NRS 645.6054) phai la mot nha mai gidi hodc nhan vién mai gidi c6 2 ndm kinh
nghiém hoat dong toan thai gian trong vong 4 nam ngay trudc khi ndp dan.

v Ngudi quan ly tai san dugc chi dinh cho mét thuc thé phai la mét nha mai gidi hodc nhan vién moi gidi
v Ngugi dugc chi dinh phai ¢ 2 ndm kinh nghiém hoat ddng toan thgi gian trong vong 4 nam ngay trudc
khi nép dgn

13.9 Cham duit Quan ly Tai san Budc Chi dinh

Néu ngudi nam gill gidy phép dudc chi dinh ngting lién két v8i thuc thé, thuc thé khéng dudc phép tham
gia quan ly tai san tru khi né chi dinh nguai thay thé trong vong 30 ngay. Broker phai yéu cau ban sao tai
khoan ngan hang trong vong 5 ngay ké tu ngay ngudi dugc chi dinh rgi di va phai ndp bao cao déi chiéu
tai khoan ky quy cho 30 ngay trudc do; bao cao doi chi€u phai dugc nép trong vong 15 ngay ké tu ngay
rgi di hodc vao cudi thang, tly theo thdi gian nao mudn hon. Ngudi Quan tri cé thé cap phép md rong
bang van ban cho cac trudng hdp khé khan nghiém trong vugt qua kha nang kiém soat cta thuc thé.

v Ngudi quan ly tai san dudc chi dinh thay thé phai dugc chi dinh trong vong 30 ngay hodc thuc thé phai
ngung quan ly tai san

v Broker phai yéu cau ban sao tai khoan ngan hang trong vong 5 ngay va ndp bao cdo déi chiéu tai khoan
ky quy 30 ngay trong vong 15 ngay ké tU ngay rdi di (hodc vao cudi thang, tuy theo thgi gian nao mudn
hon)

v Ngudi Quan tri chi c6 thé cap phép md rong bang van ban cho cac trudng hdp khé khan nghiém trong
VUGt qua kha nang kiém soat cta thuc thé
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13.10 Pdn dang ky chu sé hitu-nha phat trién

Dan phai dugc hoan thanh bdi chi sé hitu-nha phat trién (hodc mét doi tac/can bd chinh néu [a hdp tac
xa hodc cong ty), nOp tai mot van phong Division, va kém theo cac thé van tay do cd quan thuc thi phap
ludt hodc té chiic dudc Gy quyén ldy. Ngudi ndp don phai cung cap lich suf bi bat/két tdi, lich st kinh
doanh, mo ta phap ly cla tai san ti ban do ghi chép, dia diém van phong ban hang, tinh hinh tai chinh,
va lich sif pha san. N6 phai bao gobm xac nhan ¢ |Gi thé cia ngudi nép don, hiéu biét vé trach nhiém cla
chui sd hitu-nha phat trién, khoan phi khong hoan lai ban dau, va (ddi véi hgp tac xa/céng ty) ban sao cd
chling thuc clia thoa thudn hgp tac xa hodc gidy thanh [ap cong ty, cdng véi ban sao clia thong bao mién
trlf NRS 119.120, gidy phép kinh doanh, gidy phép st dung nhan vién ban hang, va gidy chiing nhan tén
gia.

v Don phai di kem theo cac thé van tay; néu yéu cau tim kiém ho sd toi pham, don khdng hoan chinh cho
dén khi Division nhdn dugc théng tin

v Cacdon cla hgp tac xd/cong ty phai dudc hoan thanh bgi mét déi tac hodc can b chinh va ndp ban sao
c6 chiing thuc cta thoa thudn hgp tac xa hodc gidy thanh lap cong ty

v Khoan phi dang ky ban dau khéng hoan lai sau khi chd s& hitu-nha phat trién dugc dang ky

v Bon xin ma rdng khu vuc dia ly ciia mot dang ky hién ¢ phai st dung biéu mau Division, cung cap thong
tin giéng nhu don ban dau, va bao gom khoan phi thich hgp

13.11 H6 sé Owner-Developer va Gidi han Ban hang

T4t ca cac ho sa ban bat ky nha mét gia dinh nao trong khu phé cta chdi sé hitu-nha phat trién da dang
ky phai dugc luu giii tai ndi kinh doanh chinh, san sang dé Bo phan kiém tra, v8i cac ban sao dugc gui
theo yéu cau. Chu sd hitu-nha phat trién khong dudc phép ban bat ky (6 dat nao trif khi né chfa mét can
nha mot gia dinh chua dudc ban, hoac mot can nha mét gia dinh sé dudc xay dung trén 16 dat va dudc
mua theo cing mot thoa thuan nhu ban dat.

v Cac ho sd ban hang phai dudc luu gill tai ngi kinh doanh chinh va san sang dé B phan kiém tra
v Chu s hitu-nha phat trién chi c6 thé ban mot 16 dat chfa mét can nha mot gia dinh chua dudc ban trudc
dd, hodc noi mot ngdi nha sé dugc xdy dung va mua theo cing mot thoa thuan nhu ban dat
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13.12 Hanh ddng ky luat d6i véi cac chhi s& hifu-nha phat trién

Uy ban cé thé phat tién, thu hoi hodc tam ngling ding ky clia chii s& hitu-nha phét trién (hodc két hdp
phat tién v8i thu hoi/tam ngling) vi vi pham cac chugng NRS 113,116, 119, 119A, 645, 645C hodc 645D
hodc cac quy dinh cta ching. Néu Cg quan Quan ly tin rdng cé su thay déi dang ké vé tinh trang tai chinh
cta chd sd hitu-nha phat trién ké tuf ddn xin cap phép ban dau, C3 quan Quan ly phai diéu tra va, néu
chd s& hitu-nha phat trién bi phat hién khong c6 nang luc tai chinh dé duy tri kinh doanh, phai nép don
khi€u nai dé thu hoi.

v Uy ban cé thé phat tién va/hodc thu hdi/tam ngling d&ng ky ctia chti s& hitu-nha phat trién vi vi pham céc

chudng NRS 113,116, 119, 119A, 645, 645C hodc 645D

v Néu nghingd cé sy thay doi dang ké vé tinh trang tai chinh, C3 quan Quan ly phai diéu tra va ndp dan
khi€u nai dé thu hoi néu chd sé hitu-nha phat trién khéng cé nang luc tai chinh
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CHAPTER 14

Proceedings before the Commission

14.1 Yéu Cau Nop Don Hoa Giai Tai Khoan Ky Quy

Cac nha moi gidi bat dong san duy tri tai khoan ky quy phai ndp ban hoa giai hang nam cho B6 phén cho
thay su hoa giai ciia moi tai khoan ky quy. Ban hoa giai phai dugc ndp trudc ngay hét han gidy phép va
phai bao gdm thang lich ngay trudc thang hét han. Nhitng nha méi gidi khéng bat budc phai ndp ban
hoa giai thay vao d6 phai nép mau khai bdo hang ndm théng bao cho B6 phan vé su that nay.

.....

v MGt nha méi gidi phai ndp ban hoa giai tai khoan ky quy cho B6 phan hang nam trudc ngay hét han giay
phép

v Ban hoa giai phai bao gom thang lich ngay trudc thang hét han gidy phép

v M&t nha mai gidi khdng bat budc phai hoa giai phai ndp mau khai bdo hang nam trudc ngay hét han gidy
phép

v Viéc vi pham yéu cau hoa giai hoac khai bao sé khién nha mai gidi bi phat hanh chinh theo NAC 645.695

14.2 Luu giili H6 sd Tai khoan Quan ly Tai san

MGt nha mai gidi tham gia quan ly tai san, hoac lién két véi mot ngudi quan ly tai san tham gia quan ly tai
san, phai luu gitl cac ho s ké toan day dd cia moi tai khoan quan ly tai san trong it nhat 5 nam ké tu
hoat dong cudi cung lién quan dén tai khoan dé. Néu ho sd dudc luu gill trén may tinh, phai luu gili thém

mot ban sao trén dia may tinh trong cung ky 5 nam.

v Ho sd tai khoan quan ly tai san phai dugc luu giif it nhat 5 nam ké tir hoat dong cudi cung lién quan dén
tai khoan

v Néu dudgc luu gili trén may tinh, phai luu gilf thém maot ban sao trén dia may tinh it nhat 5 nam

v Diéu nay ap dung cho cac nha maéi gidi tham gia hoac lién két v8i cac ngudi quan ly tai san tham gia quan
ly tai san

14.3 Ky Séc Tai Khoan Tin Thac cia Nhan Vién Ban Hang-Nha Mai Gigi

MGt nhan vién ban hang-nha maéi gidi bat dong san giti gidy phép quan ly tai san cd thé ky séc trén tai
khoan tin thac ma khong can chit ky ciia nha maéi gidi stf dung, nhung chi khi nhan vién ban hang-nha
méi gidi da nhan dugc su cho phép bang van ban tif nha méi gidi cho phép diéu nay. Chii ky dudc ap
dung bang con diu cao su khdng dudc coi la chif ky hdp 1é cho muc dich nay.

v Nhan vién ban hang-nha méi gidi phai gil gidy phép quan ly tai san va cé su cho phép bang van ban tu
nha méi gidi dé ky cac séc tai khoan tin thac mét minh

v Chitky dudc dp dung bang con dau cao su khdng tao thanh chil ky hdp 1é cho muc dich nay
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14.4 Quy Trinh Piéu Tran va Nhiém Vu cia Giam Déc Phién

Tai mot phién diéu tran ctia Uy ban, gidm ddc phién phai xac nhan su cé mat ctia cdc nhan chiting va
bang chiing dudc triéu tap, tuyén thé cho ngudi bao cdo va nhan chiing, xac minh khiéu nai va cau tra I3
da dudc ndp, nghe cac yéu cau sa bd va chi dao B phan trinh bay trudng hgp cta nd. B6 phan khong
dudc phép ndp bang chiing cho Uy ban trudc phién diéu tran ngoai trif khiéu nai va ciu tra I3i. Bang
chlng phai dugc danh dau dé xac dinh trudc khi dugc chap nhan.

v Giam déc phién tuyén thé cho ngudi bao cao va tat ca cac nhan chiing c6 (Gi khai

v B phan khdng dugc phép ndp bang chiing trudc phién diéu tran ngoai trif khiéu nai va ciu tra I3

v Bang chiing phai dugc danh dau lan dau tién dé xac dinh va cé thé dudc chap nhéan tai bat ky diém nao
trong cac phan trinh bay

v Ngudi bi budc toi c6 thé tham van lai cac nhan chiing clia B6 phan, va B phan cé thé tham van lai cac
nhan chiing ctia ngudi bi budc toi

v Uy ban cé thé mién trif bat ky quy dinh nao ctia phan nay dé day nhanh hodc ddm bao tinh cong bang

14.5 Tinh Chat Mac Pinh va Ngay Quyét Pinh

Néu bi dan nhan dugc thong bao vé phién diéu tran nhung khong ndp dan tra |Gi trong thdi han dugc
quy dinh bdi NRS 645.685, c6 thé ghi nhan tinh chat mac dinh cta bi don va ra quyét dinh dya trén
nhiing cdo budc clia dan khiéu nai. Ngay quyét dinh cho muc dich ctia NRS 645.760 la ngay quyét dinh
bang van ban dugc ky bai Uy vién hodc dudc ndp cho Uy ban, tlly theo ngdy nao xay ra sau.

v Tinh chat mac dinh cla bi dan cd thé dudc ghi nhan va quyét dinh dudc ra vé don khiéu nai néu khong cé
dadn tra [Gi kip thdi sau khi nhdn thong bao

v Ngay quyét dinh 3 ngay quyét dinh bang van ban dudc ky hodc ndp cho Uy ban, tly theo ngay nao x3y ra
sau

14.6 Thu tuc Xin Xét lai Vu an

Mot ngudi dudc cap phép cé thé yéu cau Uy ban xét lai trong vong 10 ngay sau khi nhan dugc quyét dinh.
Don yéu cau phai néu rd rang diém luat hodc su that bi bo sot hodc hiéu sai, va chlta day di cac lap luan
hé trg, khdng dudc vudt qua 10 trang. Tranh lun bang 18i n6i khéng dugc phép. Don yéu ciu khong tam
dung quyét dinh trif khi c6 [énh. Viéc ndp dan xin xét lai khong dUng thai han 30 ngay dé khang cao lén
toa an hat.

v MOt ngudi dugc cap phép phai yéu cau xét lai trong vong 10 ngay sau khi nhan dudc quyét dinh

v Don yéu cau xét lai khéng dudc vugt qua 10 trang va tranh ludn bang 8i n6i khong dugc phép

v Céc can cl xét lai bao gom tinh khdong déu dan, tai nan/su bat ngd, bang chiing méi dugc phat hién hoac
16i phap luat bi phan déi trong phién toa

v Viéc ndp dan xin xét lai khdng ding thdi han 30 ngay dé khang cdo |én toa an hat
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14.7 N&p Bang Chiing Tai Liéu ctia Ngugi B Khiéu Nai

Khong it han 5 ngay lam viéc trudc cudc hop cta Uy ban, ngudi bi khiéu nai phai cung cap cho Phong
ban mot ban sao cla tat ca cac tai liéu c6 san hdp ly va du kién sé dudc st dung dé ho trg vi tri cta ho, va
phai kip thgi bé sung ching. Tai cudc hop, ngudi bi khiéu nai phai cung cap 10 ban sao ctia moi tai liéu
dudc chap nhan. Khdng cung cap cdc tai liéu bit budc cho phép Uy ban loai trif chiing.

v MOt ngudi bi khi€u nai phai cung cap cho Phong ban cac ban sao cla cac tai liéu du kién khéng it han 5
ngay lam viéc trudc cudc hop
v M6t ngudi bi khiéu nai phai cung cap 10 ban sao ctia mai tai liéu dugc chdp nhan vao lic cudc hop

v Uy ban cé thé loai trif cac tai liéu ma ngudi bi khiéu nai khdng cung cap theo yéu cau

14.8 Tiép Tuc Cac Phién Hop clia Uy Ban
M6t phién hop cé thé dudc tiép tuc dua trén dan kién nghi bang van ban cia ngudgi c¢é gidy phép hodc B6
phan vi ly do chinh dang, hodc theo su thda thuén ctia cac bén. Su tiép tuc sé khong dugc cap phép tri
khi dudc thuc hién mot cach chan thanh va khong chi vi muc dich tri hoan. Cac yéu cau tiép tuc trudc
phién hop phai dugc gtii dén Uy ban, va néu Thu ky khdng cé mt, phai dugc xem xét bai Chui tich hoic,
néu Chu tich khong c6 mat, Pho Cha tich.
v Sutiép tuc doi hoi ly do chinh dang va phai dugc thuc hién mot cach chan thanh, khéng chi vi muc dich
tri hoan
v Yéu cau tiép tuc trudc phién hop phai dudc glfi dén Uy ban va dugc quyét dinh b&i Thu ky, Cha tich hodc
Pho Chu tich

14.9 Sifa doi hoac Rut lai Khiéu nai

Mot khiéu nai cé thé dugc sifa déi bat cif lic nao. Uy ban s& cap thdi gian tiép tuc néu sifa déi lam thay
doi dang ké khiéu nai hodc nguai bi khiéu nai khéng thé chuan bi kip thgi. Mot khiéu nai cé thé dugc rat
lai bat c(f ldc nao trudc khi phién diéu tran bat dau.

v Mt khiéu nai c6 thé dudc sita d6i bat c(f lic nao va rit lai bat e lic ndo trudce khi phién diéu tran bat dau

v Thdi gian tiép tuc sé dudc cap néu stfa doi lam thay doi dang ké khiéu nai hodc ngan can chuan bi kip thaoi
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14.10 Cac Kién Nghi Trudc Uy Ban

T4t ca cac kién nghi, trif khi dudc dua ra trong phién hop, phai dudc trinh bang van ban va phuc vu cho
bén déi phuang va Uy ban it nhat 10 ngay [am viéc trudc phién hop vé kién nghi. Bé&n déi phudng cé thé
ndp phan hdi bang van ban trong vong 7 ngay lam viéc; phan héi dudc ndp it hon 3 ngay lam viéc trudc
phién hop can su cho phép ctia Uy ban vi ly do chinh dang. Uy ban cé thé yéu cau tranh ludn bang I3i néi
hodc bang chiing bd sung.

v/ Cac kién nghi bang van ban phai dugc phuc vu cho bén déi phugng va Uy ban it nhat 10 ngay lam viéc
trudc phién hop vé kién nghi

v/ Bén déi phuang cé thé phan hai trong vong 7 ngay lam viéc; phan hdi mudn can su cho phép ctia Uy ban
vi ly do chinh dang

14.11 Quy Tac Vé Bang Chiing va Tinh Khong Chinh Thiic ctia Cac Sac Lénh

Uy Ban va nhan vién S& khong bi rang budc bdi cac quy tic bang chiing k§ thuat, va tinh khong chinh
thdc khéng lam vo hiéu héa bat ky [énh hodc quyét dinh nao. Cac quy tic bang chiing clia tda an thudng
dugc tuan theo nhung cé thé dudc ndi long dé ho trg tim kiém su that. Tt ca bang chiing phai cé lién
quan va cé gia tri. Uy Ban c6 thé loai trif bang chiing khong dudc chap nhan, khdng du nang luc, l3p lai
hodc khéng lién quan. Cac phan déi phai dugc néu ngdn gon khi bang chiing dudc trinh bay.

v Uy Ban khdng bi rang budc bdi cic quy tdc bang ching kj thuat va cé thé ndi long cac quy tic toa an dé
ho trg tim kiém su that

v Tat ca bang chiing dudc trinh bay phai c6 lién quan va c6 gia tri d&i vdi cac van dé cla phién diéu tran

v Bén phan déi phai néu cd s& khi bang chiing dudc trinh bay; Uy Ban cé thé ghi chd, duy tri hodc nhan
bang ching vdi diéu kién phan quyét sau nay
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CHAPTER 15
Education, Research and Recovery Fund; advisory
committee

15.1 Tin chi Gido duc Lién tuc cho Viéc Tham du Cudc hop ctia Uy ban

Ngudi dudc cap phép cé thé kiém dugc tin chi gido duc lién tuc bang cach tham du cudc hop ctia Uy ban
Bat dong san theo NAC 645.467. Tin chi bi gidi han va phai tudn tha cac diéu kién cu thé lién quan dén
loai cudc hop, thai lugng va chiing nhdn su tham du. Viéc tham du mot phan cé thé kiém dugc tin chi
mot phan theo quyét dinh ctia Sé.

Tin chi cho viéc tham du cudc hop ctia Uy ban khdng dugc vudt qud 6 gid trong mot ky cap phép

Cudc hop khdng dugc la phién diéu tran trong d6 ngugi dudc cap phép tham gia do hanh dong ky luat
Cudc hop phai kéo dai it nhat 3 gid dé du diéu kién

S8, thay mat cho Uy ban, phai chiing nhan su tham du clia ngudi dugc cap phép

NN NN

Dai véi viéc tham du mot phan, S cd thé xac dinh s6 gid tin chi, néu cd, ma ngugi dudc cap phép sé nhan
dugc

15.2 Kiém Tra Ngugi Ng Ban Phan Quyét Trudc Khi Nop Ddn Yéu Cau Quy

Khi m&t ngugi ndp don yéu cau chdng lai Quy Gido duc, Nghién clfu va Phuc hoi Bat dong san, Quan tri
vién phai dam bao rang da thuc hién cac tim ki€m hgp ly dé tim tai san clia ngudi ng ban phan quyét.
Quan tri vién yéu cau toa an bat budc ngudi nép dan phai chiing minh rang ho d& ki€m tra ngudi ng ban
phan quyét theo NRS 21.270 dén 21.340, véi cac trudng hdp ngoai lé.

v Ngudi ndp dan phai chliing minh rang ho da tién hanh kiém tra ngudi ng ban phan quyét theo NRS 21.270
dén 21.340

v Yéu cau kiém tra dugc mién trii néu khong thé tim thay ngudi ng ban phan quyét trong pham vi tai phan
mac du da no luc hgp ly

v Yéu cau dudc mién tri néu ngudi ng ban phan quyét da nép don xin pha san

v Yéu cau dudc mién trif néu cd ly do chinh dang dé khong yéu cau kiém tra
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15.3 Y Nghia ctia Thiét Hai Thuc Té Chua Thanh Toan

DGi vdi cac yéu cau boi hoan tif Quy Phuc Hoi, Ngudi Quan Ly dién giai 'thiét hai thuc té chua thanh toan'
theo NRS 645.844 mot cach hep. M6t s6 chi phi lién quan dén phan quyét bi loai tri khdi nhitng gi Quy sé
thanh toan.

v 'Thiét hai thuyc té chua thanh toan' khong bao gom phi luat su
v 'Thiét hai thuyc té chua thanh toan' khong bao gom |di suat phat sinh trudc phan quyét
v 'Thiét hai thuc té chua thanh toan' khéng bao gom cac chi phi toa an lién quan dén phan quyét

15.4 Thoa Thuan Khiéu Nai Chong Lai Quy

Ngugi Quan Ly c6 thé thoa thudn mot khiéu nai chéng lai Quy Phuc Hoi theo NRS 645.845 thong qua mot
ban thda udc va dan kién nghi chung véi toa an. Trudc khi ndp, Ngudi Quan Ly phai cung cap cho ngudi
yéu cdu nhiing canh bdo bang van ban cu thé vé dai dién va tu van phap ly.

v Ngudi Quan Ly phai thdng bdo bang van ban cho ngugi yéu cau rang S& khéng dai dién cho quyén Igi cua
ngugi yéu cau

v Ngudi Quan Ly phai thdng bdo bang van ban cho ngudi yéu cau tim kiém tu van phap ly doc l4p lién quan
dén thoa thuan

v Ngudi Quan Ly phai thda thuan bat ky khiéu nai nao va bao vé bat ky hanh dong Quy nao khi da cé thoa
thudn hodc thanh toan cho nguai yéu cau, bao gom ca cac thoéa thuan ctia bén th( ba

15.5 Thanh lap va Thanh vién cta Uy ban Tu van

Uy ban hodc Quan tri vién c6 thé thanh [4p cac Gy ban tu van dé hé trg cac van dé, danh gid cac khéa hoc
gido duc hodc xem xét cac cudc diéu tra. Cac thanh vién phai dap Ung céc tiéu chi ctia Uy ban va phuc vu
ma khéng dudc bdi thudng nhung nhan trg cap hang ngay va chi phi di lai.

v Uy ban cé thé thanh l3p Gy ban tu van cho cac van dé ma né cho | thich hgp; Quan trj vién cé thé thanh
l&p Gy ban dé danh gia cac khda hoc gido duc hodc xem xét cac cudc diéu tra

v/ Cac thanh vién ty ban phai dap (ing cac tiéu chi bé nhiém Uy ban theo khodn 3 ctia NRS 645.090

v Quan tri vién b nhiém ba ngudi, it nhat mdt ngudi 1a thanh vién hién tai hodc cuu Uy ban, ngudi nay
cling déng vai tro la cha tich

v Cécthanh vién phuc vu theo y mudn clia S8 ma khdng dugc bdi thudng nhung nhan trg cap hang ngay va
chi phi di lai

/  Cac thanh vién phai trdnh bat ky tht tuc ndo ma ho s& bi cdm tham gia vdi tu cach [a thanh vién Uy ban
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15.6 Xem Xét Bao Cao Diéu Tra ctia Uy Ban Tu'Van

MGt Uy ban tu van ho trg Ca quan Quan ly xem xét cac bao cdo diéu tra dé tim nguyén nhan cé thé xay ra,
t6 chlc cac cudc hop khdng chinh thic va lam viéc vdi ngudi gidy phép dé dé xuat giai phap. Tuy thudc
vao viéc chap nhan, ky luat cé thé dugc dp dung thong qua thoa thudn bang van ban hodc ¢ thé 1én lich

mét phién hop.

v Uy ban xem xét bdo cdo clia diéu tra vién dé xac dinh nguyén nhan cé thé xay ra ctia su vi pham céc
chudng 113,116,119, 119A, 119B, 645, 645C hodc 645D cta NRS hodc cac quy dinh clia ching

v Néu ca Cd quan Quan ly va ngudi gidy phép déu chdp nhan khuyén nghi, mét théa thudn bang van ban
dudc ky két va ky luat dudc phép theo NRS 645.630 c6 thé dudc ap dung

v Né&u bat ky bén nao tur ch6i khuyén nghi, Ca quan Quan ly [én lich phién hop theo NAC 645.810 hoac
thudng thao gidi phap phu thudc vao phé duyét ciia Uy ban

v/ Cd quan Quan ly phai ndp ban tédm tit bang vin ban vé cac su kién va hanh dong ky lut cho Uy ban khi
ap dung ky luat

15.7 Ngan sach Hang nam ctia Quy Phuc hoi
Trudc cudc hop dau tién cia mdi ndm tai chinh, Uy ban chuan bi ngan sach cho viéc phan bé chi tiéu
hang nam tu Quy Gido duc, Nghién cfu va Phuc hoi Bat dong san. Quy tién ho trg nghién clu, cac khoéa

hoc gido duc va cac sang kién gido duc.

v MOt ngan sach phai dugc chuan bi trudc cudc hop dau tién cia moi nam tai chinh

v QuY phan bé tién cho nghién cliu, cac khdéa hoc gido duc va cac sang kién gido duc

15.8 Quy Trinh Hai Nghi Khdong Chinh Thic Trudc Uy Ban Tu Van
Khi Gy ban tu van xem xét mdt cudc diéu tra, Chanh Van Phong sap xép mét cudc hdi nghi khéng chinh
thifc va glfi thong bao bang van ban cho cac bén lién quan. Uy ban cé thé yéu cau su tham du clia nhiing
nguai co thong tin lién quan.
v Chanh Van Phong phai guii thdng bdo bang van ban vé thdi gian va dia diém hdi nghi cho méi thanh vién
Uy ban, ngudi c6 gidy phép dang dudc diéu tra, va moi nhan chiing dugc yéu cau
v Uy ban tu van cé thé yéu cau su tham du clia bat ky ngudi nao dugc cho 1a cé thong tin lién quan dén van
dé nay

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 104



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

CHAPTER 16

Permit to engage in business as business broker

16.1 Sutham du clia cac nha maéi gidi tai phién diéu tran ky luat

Khi mot ngudi ban bat dong san dudc cap phép hodc nha mai gidi-nhan vién ban hang bi budc toi vi

pham chudng 645 clia NRS hodc cac quy dinh ctia nd, mét s6 nha mai gidi phai tham du phién diéu trén

ky luat trudc Uy ban. Dieu ndy ddm bao rang cac nha moi gidi gidm sat chiu trdch nhiém vé cac ngudi

dudc cap phép lién két cta ho.

v Nha moi gidi cta ho s dugc lién két v8i ngusi dugc cap phép tai thai diém vi pham dudc cho la phai
tham du phién diéu tran ky luat

v Nha mai gidi hién dugc lién két v8i ngudi dudc cap phép cling phai tham du phién diéu tran ky luat trudc
Uy ban

16.2 Mot bén khong xuat hién tai phién diéu tran

N&u mot bén khdng xuat hién tai phién diéu tran ctia Uy ban ma khdng c6 yéu cau hodc dugc phép hoin
lai, Uy ban cé thé tién hanh ma khdng cé ho néu da glii thdng bao dling cach, va cé thé giai quyét van dé
dua trén bang chiing trudc mat.

v Sau khi S& trinh bay minh chiing va Uy ban xac dinh rang d3 glfi thong bao diing cach, Uy ban cé thé tién
hanh ma khéng c6 bén vang mat

v Né&u bi ddn khong xuat hién hodc khong tra 16i thong bao, cac cado budc trong dan khi€u nai c6 thé dugc
coi la dung

16.3 Pinh Nghia Gidy Phép Mbi Gidi Kinh Doanh

Dai vai cac quy dinh gidy phép maéi gidi kinh doanh (NAC 645.901 dén 645.919), cac thuat ngif chinh dudc
dinh nghia. 'Applicant' [a ngudi dugc cap phép dang ndp dan xin gidy phép; 'License' ¢ nghia la gidy
phép cia mot moi gidi bat dong san, mai gidi-nhan vién ban hang, hodc nhan vién ban hang; 'Permit' cd
nghia la gidy phép dé kinh doanh nhu mot maéi gidi kinh doanh; va 'Business broker' c6 nghia theo NRS
645.0075.

v 'Applicant' c6 nghia [a mot ngudi dugc cap phép dang ndp don xin gidy phép

v 'Permit' ¢ nghia la gidy phép dé kinh doanh nhu mdt méi gidi kinh doanh, va 'License' c6 nghia la gidy

phép cia mot moi gidi bat dong san, moi gidi-nhan vién ban hang, hodc nhan vién ban hang
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16.4 Diéen giai hoat dong kinh doanh vdi tu cach la méi gidi kinh doanh

Uy ban giai thich 'hoat dong kinh doanh vdi tu cach la mai gidi kinh doanh' dé bao gom béan, trao dai, lua
chon, mua, thugng lugng, niém yét hodc tim kiém ngudi mua bat ky doanh nghiép nao, tai san ctia né
hodc quyén Igi s hiiu dudc bao cao cho IRS. N6 khong bao gom cac giao dich lién quan dén bat dong
san thuc va doanh nghiép lién quan khi hdn 50% téng thu nhdp goc dugc lay tuf viéc st dung bat dong
san thuc.

v Bao gém giao dich trong bat ky doanh nghiép nao cé thu nhdp/chi phi dudc bao cdo cho IRS trén Mau
1040, 1065, 1120 hodc 11208, trif khi 50% trd én tong thu nhap bao cdo (khong bao gom [&i vén rong) dén
tu cho thué bat dong san thuc trén Mau 8825

v Khong bao gom bat dong san thuc c6 doanh nghiép lién quan néu han 50% téng thu nhap ctia doanh
nghiép lién quan dudc lay truc tiép tu viéc st dung bat dong san thuc (vi du: kho luu trit, khach san, nha
nghi, trang trai)

16.5 Yéu cau 24 gid hudng dan kinh doanh méi gigi
24 gi6 hudng dan trong 8p hoc can thiét cho gidy phép méi gidi kinh doanh dudc chia thanh cac phan
chuyén dé cu thé bao gdm béo céo tai chinh, dinh gid, cdn nhac mua/ban va thuc tién chuyén nghiép.

v Phai bao gébm 8 gig vé bao cdo tai chinh, 6 gig vé dinh gid kinh doanh, 6 gid vé dé nghi mua va cin nhac
ban, va 4 gid vé moi gidi kinh doanh va thuc tién chuyén nghiép

v S8 cb thé chap nhan mot khda hoc tif mét té chiic duge cong nhan trén toan quéc hodc duge cong nhan
néu hoan thanh khéa hoc du diéu kién cho ngudi ndp don dé tham gia méi gidi kinh doanh

16.6 Hét han va gia han gidy phép méi gidi kinh doanh

Gidy phép méi gidi kinh doanh dugc gan vdi gidy phép bat dong san ctia ngudi gill gidy phép. N6 hét han
cung vai gidy phép va dudc gia han cung vdi viéc gia han gidy phép c6 kem theo phi va tai liéu ching
minh hoan thanh gido duc lién tuc.

v Gidy phép hét han vao cung ngay vdi gidy phép bat dong san cta ngudi gill gidy phép

v Gia han yéu cau mét don yéu cau dugc ndp cung vdi don gia han gidy phép, phi gia han $40 va tai liéu
ching minh hoan thanh gido duc lién tuc theo NRS 645.863

16.7 Nop lé tu nguyén gidy phép thay vi ky luit
Uy ban cé quyén tu do chap nhan viéc ndp [& tu nguyén gidy chiing chi clia ngudi c6 gidy phép thay vi
ti€p tuc cac hanh dong ky luat khac.

v Uy ban cé thé chap nhan ndp |é tu nguyén gidy phép, gidy phép, ding ky hodc chiing chi
v Nop [ tu nguyén c6 thé dugc chap nhan thay vi ap dung bat ky hanh dong ky luat nao khac theo chuong
645 ctia NRS
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16.8 Bao Cao Hanh Pdng Ky Luat hodc TU Chdi Pon Xin
Uy ban cé thé bao cdo cac hanh dong ky luat d&i v8i nhitng ngudi cé gidy phép hodc tif chéi cac dan xin
cho cac cd quan bén ngoai va bén trong khac nhau.

v Béo cdo cd thé gufi dén bat ky kho luu trif quoc gia nao ghi lai cac hanh dong ky luat d6i véi nhiing nguai
c6 giay phép

v Bao cdo co thé gufi dén bat ky cd quan nao ctia mot tiéu bang khac diéu chinh hoat dong kinh doanh bat
dong san va dén bat ky c quan hodc ban khac clia Nevada

16.9 Ngay c6 hiéu luc cia gia han gidy phép
Viéc gia han gidy phép méi gidi kinh doanh c6 hiéu luc dua trén su kién kich hoat mudn hdn trong hai su
kién lién quan dén gia han gidy phép.

v/ Giahan c6 hiéu luc vao ngay ngudi ndp dan glli don gia han gidy phép HOAC thanh todn phi gia han cho
ca giay phép va gidy phép, su kién nao xay ra mudn han

v Gia han dudc lién két va ph6i hgp vdi gia han gidy phép bat dong san cc ban

16.10 Phé duyét cac khoa hoc méi gidi kinh doanh
Cac khoa hoc dap (ing cac yéu cau gido duc cho phép mai gidi kinh doanh phai dugc phé duyét, va cac té
chuc gidao duc phai ndp ddn thong qua cac thu tuc dudc thiét [ap cla Sé.

v M&t khéa hoc mai gidi kinh doanh phai dudc S& phé duyét, thay mat Uy ban, dé ngudi ndp don nhan
dudc tin chi hudng tdi cap phép hodc gia han

v M6t té chic gido duc phai nép don xin phé duyét dé cung cap cac khda hoc nhu vay theo cac thu tuc
trong NAC 645.400 dén 645.467
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CHAPTER 17

Supplement: Property Condition Disclosure
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17.1 Mau Cdéng Khai Thdng Tin Bat Pong San cua Ngudi Ban (NRS 113.100-113.150)
Ngudi ban bat dong san dan cu (1-4 don vi) phai hoan thanh Mau Cong Khai Thong Tin B4t Pong San cua
Ngugi Ban dugc quy dinh bgi S Bat Dong San va giao cho ngugi mua it nhat 10 ngay trudc khi chuyén
nhugng, cong khai tat ca cac khiém khuyét ma ngudi ban biét (NRS 113.130). Néu ngudi ban phat hién ra
mot khiém khuyét mdéi hoac khiém khuyét da cong khai thay d6i trudc khi dong clia, ban cong khai stfa
doi phai dugc cung cap trong thai gian s6m nhat cé thé; ngudi mua sé c6 4 ngay lam viéc sau khi nhan
dudc ban cdng khai stfa d&i dé hily bo trif khi ngudi ban déng y bang van ban dé khac phuc. Néu mau
nay khéng bao gid dugc giao, ngudi mua cd thé hiy bo bat ¢l lic nao trude khi chuyén nhugng ma
khong bi phat. Ngudi mua khéng dudc thong bao vé khiém khuyét da biét cé thé phuc hoi thiét hai gap
ba, phi luat su va chi phi (NRS 113.150); vu kién phai dugc ndp trong vong 1 nam ké tu khi phat hién hodc
2 nam ké tu chuyén nhugng hoac chiém dung, cai nao mudn hon. Ngudi mua chi c6 thé mién trif cong
khai théng tin bang mét waiver bang van ban, ky va cong chiing; cac chuyén nhugng theo [énh toa an,
tuyén bo phong téa hodc ban ctia ngudi thuc hién chiing thu, va gilia nhitng ngugi sé hitu chung hodc vg
chong dudc mién trif khdi yéu cadu biéu mau. Source: Nev. Rev. Stat. § §113.100-113.150

v Mau cong khai thong tin phai dudc giao it nhat 10 ngay trudc khi chuyén nhugng bat dong san dan cu

v Ngudi mua cé thé hly bo trong vong 4 ngay lam viéc sau khi nhdn dudc ban cong khai sifa doi vé khiém
khuyét mdi hodc thay doi

v Néu khéng giao mau, ngudi mua cé thé hly bo bat cd lic nao trudc khi chuyén nhugng

v Khong céng khai khiém khuyét da biét: thiét hai gdp ba cdng véi phi ludt su; 1 ndm ké ti phat hién hodc 2
nam ké tu chuyén nhugng/chiém dung

v Waiver ctia ngudi mua chi ¢é hiéu luc néu bang van ban, ky va céng chiing

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 109



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

CHAPTER 18

Supplement: Condominium/HOA
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18.1 Goi Tai ban Cong déng Ldi ich Chung va Cac Khoan Ng HOA (NRS 116)

Trudc khi ban lai mot dan vi trong cong dong lgi ich chung, ngudi ban phai cung cap cho ngudsi mua goi
tai ban tUr hiép hdi chlfa ban khai béo, diéu |&, quy tac, bang ké cac khoan danh gia hién tai va cac khoan
chua thanh todn, ngan sach hién tai, tdm tat nghién cliu du phong va ban tuyén bé théng tin ciia B6
phan (NRS 116.4109). Ngudi mua c6 thé huy thda thudn mua bang théng bdo bang van ban trong vong 5
ngay hom nay sau khi nhan géi tai ban, hodc trudc khi déng néu sém haon; khoan phi ma hiép hdi c6 thé
tinh cho géi dugc gidi han bdi quy dinh clia Uy ban (xdc minh sé tién hién tai). Nha phat trién ban méot
dan vi méi phai giao ban tuyén bé dé nghi cong khai va ngudi mua cling c6 5 ngay hom nay dé hay (NRS
116.4103, 116.4108). Cac khoan danh gia hiép hoi [a mét khoan ng trén dan vi, va toi da 9 thang danh gia
thudng xuyén cé uu tién hon trudc khi cé bang chiy tin dung (NRS 116.3116). Cac quan ly cdng dong
phai cé chiing chi theo NRS 116A, va céc tranh chap dudc gidi quyét bdi Ombudsman va Uy ban vé Cong
déng Lgi ich Chung. Nguén: Nev. Rev. Stat. § §116.3116, 116.4103-116.4109

v Ngudi ban phai cung cap gbi tai ban HOA trudc khi ban lai mot dan vi

v Ngudi mua c6 thé hlly trong vong 5 ngay hom nay sau khi nhan géi tai ban hodc ban tuyén bo dé nghi
cong khai

v Uu tién siéu cap ctia khoan ng HOA bao gom t6i da 9 thang danh gia thudng xuyén trudc hon so véi thé
chap dau tién

v Cacquan ly cong dong yéu cau chiing chi theo NRS 116A

v Ngudi mua phai nhan dugc ban tuyén bé thong tin ctia B6 phan vé mua trong mét HOA
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CHAPTER 19

Supplement: Landlord-Tenant
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19.1 Ludt Chi nha - Ngudi thué Nha G: Tién Ky gufi, Quyén Vao, Tang Gia Thué
(NRS 118A)

Theo NRS 118A.242, chti nha khéng dudc yéu cau tién ky gufi an toan (bao gom bat ky khoan phi vé sinh
khong hoan lai nao) vugt qua 3 thang tién thué, va phai hoan lai tién ky gtfi kem theo bang ké chi tiét cac
khoan khau trif trong vong 30 ngay sau khi hgp dong thué két thic; ngudi thué cé thé thay thé bang trai
phiéu bao lanh. Chd nha phai thong bao it nhat 24 gid trudc khi vao ddn vi trif trong trudng hdp khan
cap (NRS 118A.330). Tién thué cho hgp dong thué dinh ky mot thang trd 1én chi cé thé tang vdi thong
bdo bang van ban it nhat 60 ngay (NRS 118A.300); phi tra chdm khéng dugc vugt qua 5 phan tram tién
thué dinh ky (NRS 118A.210). Ch nha phai duy tri bat dong san trong tinh trang c6 thé & dugc (NRS
118A.290) va cung cap cho ngudi thué ban sao cé chi ky clia hgp dong thué va cac tiét |6 dudc yéu cau
(NRS 118A.200). Nevada khong cé luat kiém sodt gid thué. Source: Nev. Rev. Stat. ch. 118A

Tién ky gUi an toan téi da la 3 thang tién thué
Tién ky gl va bang ké chi tiét phai dugc hoan lai trong vong 30 ngay sau khi chdm dut hgp dong thué
Chl nha vao phong yéu cau thong bao 24 gid ngoai trif trudng hgp khan cap

SSEENEENEEN

Tang gid thué trén hgp dong thué hang thang hodc dai han hon yéu cau théng bdo bang van ban it nhat
60 ngay
v Phitrd cham dudc gidi han & 5 phan tram tién thué dinh ky

19.2 Tém tat vé Truc xuat Nhanh Chéng va Thong bdo Cham dit Hop dong Thué
(NRS 40.251-40.2516)

Hgp dong thué theo ky han dugc chdm diit bang théng bdo bang van ban: 30 ngay déi véi hgp dong thué
hang thang va 7 ngay déi vGi hgp dong thué hang tuan (NRS 40.251); ngudi thué tu 60 tudi trd [én hoac
c6 khuyét tat cd thé yéu cau thém 30 ngay. DGi vdi trudng hgp khong tra tién thué, chi nhan phuc vu
thong bao thanh todn hodc bo di (pay-or-quit notice) cung cap cho ngudi thué 7 ngay tu phap (NRS
40.2512, dudc stfa d6i vao ndm 2019). Cac vi pham khac yéu cau thong bao 5 ngay dé siia chifa hodc bo
di (NRS 40.2516) va phién todi hoac hoat dong bat hgp phap yéu cau thong bao 3 ngay (NRS 40.2514).
Truc xuat nhanh chéng dudc thuc hién théng qua tda dn cap so tham; truc xuat tu trg, cat utilities hodc
khda ctfa bgi chi nhan bi cam (NRS 118A.390) va ngudi thué cé thé nhan dudc boi thudng thiét hai.
Nguoén: Nev. Rev. Stat. § §40.251-40.2516, 118A.390

v Cham dut hdp dong thué hang thang yéu cdu thdng bao 30 ngay; hdp dong thué hang tuan yéu cdu 7 ngay
Khong tra tién thué: thong bao thanh todn hodc bé di trong vong 7 ngay tu phap

Vi pham hgp dong: théng bao 5 ngay dé stfa chifa hodc bo di; phién todi: thong bao 3 ngay

Truc xuat tu trg va khoda ctia la bat hgp phap; truc xuat phai thuc hién qua toa an cap sd tham

NEENEEGIESR

Nguai thué tXIXIX] 60 tudi tra [én hodc c6 khuyét tat co thé yéu cau thém 30 ngay doi vdi théng bao
khong néu ly do
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20.1 Thué chuyén nhugng tai san bat dong san va Tuyén bé gia tri (NRS 375)
Nevada ap dung thué chuyén nhugng tai san bat dong san trén moi gidy chiing thuc khi gia tri vugt qua
$100, dudc tinh vdi ty |é $1.95 trén moi $500 gia tri hodc mdt phan cta nd trong toan tiéu bang (NRS
375.020, 375.023); cac hat (county) c6 dan s6 [6n hdn thém cac khoan tang dia phuong, do dé ty (& két
hop la $2.55 trén moi $500 & Clark County va $2.05 trén moi $500 & Washoe County. Ngudi mua va ngudi
ban chiu trach nhiém lién d8i, mac du theo thong lé ngudi ban thudng thanh toan. Tuyén bé gia tri phai
dudc ndp véi ca quan ghi danh hat khi gidy chiing thuc dugdc ghi danh (NRS 375.060). Cac chuyén
nhugng mién trif theo NRS 375.090 bao gobm chuyén nhudng gitta nhiing ngudi vg chong hodc cac ca
nhan c6 quan hé & mdc d6 than thich thd nhat, chuyén nhugng dén hodc tif mot thuc thé chinh pha, chi
[a su thay d&i trong nhan dang hodc hinh thiic quyén sé hitu, chuyén nhugng dén mét Gy thac ma khong
c6 quid pro quo, chuyén nhugng theo hén nhan hiy b, va cac gidy ching thuc dudc cap trong ban dau
gia hodc thay cho ban dau gia. Nevada khong cé thué thu nhap tiéu bang va do dé khéng c6 khoda luong
tiéu bang déi vGi cac ban ban hang clia cu dan khéng phai la cu dan. Source: Nev. Rev. Stat. § §375.020,
375.023, 375.060, 375.090

Ty lé cd ban $1.95 trén maoi $500 gia tri (hodc mot phan) khi gia tri vugt qua $100
Ty lé téng Clark County la $2.55 trén moi $500; Washoe la $2.05 trén méi $500
Tuyén b gia tri phai di kem vdi gidy ching thuc dé ghi danh

S S S L

Mién tri: v chéng, ngudi than trong mai quan hé th( nhat, chinh phu, iy thac ma khéng cé quid pro
quo, hon nhan huy bo, ban dau gia va gidy chiing thuc thay cho né

v Khong c6 thué thu nhap Nevada, do d6 khong c6 khoa luong ngudi ban khong phai cu dan
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21.1 Cac ldp dudc bao vé theo Luat Fair Housing ctia Nevada (NRS
118.010-118.120)

Luat fair housing ciia Nevada cam phan biét déi xuf trong viéc ban, cho thué, cap von hodc quang cao bat
dong san trén cd s3 chling toc, tin ngudng ton gido, mau da, quoc tich, khuyét tat, to tién, tinh trang gia
dinh, gidi tinh, dinh hudng tinh duc va danh tinh hodc biéu hién gigi tinh (NRS 118.020, 118.100). Binh
hudng tinh duc va danh tinh hodc biéu hién gidi tinh la nhiing b sung cta bang vugt ra ngoai Luat Fair
Housing lién bang. Cac khiéu nai dudgc ndp cho Uy ban Quyén Binh ddng clia Nevada (NRS 233), c6 thé
diéu tra va ra [énh cap cliu; mot ngudi dugc cap phép phat hién cé hanh vi phan biét cling bi x ky luat
theo NRS 645. Cac mién trif cho mot s6 nha & do chii s& hiiu chiém ddng va nha thd tuadn theo luét lién
bang nhung khong cho phép quang cao phan biét. Source: Nev. Rev. Stat. § §118.020, 118.100; NRS 233

v Cac l8p dugc bao vé dugc thém vao ctia bang: dinh hudng tinh duc va danh tinh hoac bi€u hién gidi tinh

v Cling dudc bao vé: chling tdc, tin ngudng ton gido, mau da, quoc tich, khuyét tat, té tién, tinh trang gia
dinh va gidi tinh

v Budc thuc thi bai Uy ban Quyén Binh ddng clia Nevada

v Quang cdo phan biét bi cdm ngay ca khi cé mién trii s& hitu dp dung
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22.1 Tai san Bi Ky Thi, T6i Pham Tinh Duc va Phong Ché Tao Methamphetamine
(NRS 40.770)

NRS 40.770 quy dinh rang mot ngudi ban, chi cho thué hodc ngudi cé gidy phép khdng phai chiu trach
nhiém phap ly vi khdng cdng b rang tai san la ndi xay ra giét ngudi, tu tif hodc cai chét do bat ky nguyén
nhan nao ngoai tinh trang cua tai san, rang né la nai xay ra tdi pham ngoai trif san xuat
methamphetamine, hodc rang mot cu dan c6 HIV hodc bénh khac khdng dy truyén qua cach sinh séng.
Luat cling quy dinh khéng chiu trach nhiém vi khéng cdng bé rang mot tdi pham tinh duc da dang ky
song hodc du kién sé séng trong cong dong; ngudi mua dugc hudng dan tdi sé dang ky cong cong. Mot
tai san trudc day dugc st dung dé san xuat methamphetamine phai dugc cong b6 tru khi né da dugc
khac phuc su ¢6 va chiing nhan theo NRS 40.770 va cac tiéu chudn cla cd quan y té. Mot ngudi cd gidy
phép van phai tra |Gi trung thuc néu dugc hoi truc ti€p va khdng dugc dua ra bat ky tuyén bé sai su that
vé cac su kién nhu vay. Nguon: Nev. Rev. Stat. §40.770

Khong cd nghia vu cong bo giét ngudi, tu tif hoac cai chét khong lién quan dén tai san tai cac phong
Khong ¢ nghia vu cong bo HIV hodc bénh khong lay truyén cda cu dan trudc dé

Khong chiu trach nhiém phap ly vi khong cong bo téi pham tinh duc da dang ky gan dé

SSEENEE NN

San xuit methamphetamine trudc day phai dugc cong bé trit khi dugc khdc phuc su ¢d ding céch

22.2 Cac Cong Khai Theo Luat Dinh Nevada Khac: Open Range, Gaming District,
New Construction, Water and Sewer (NRS 113)

Ngoai mau bao cdo tinh trang tai san, NRS 113 yéu cdu mét s6 cdng khai bang van ban cu thé cua
Nevada. Ngudi ban tai san lién ké vdi open range phai cdng khai rang gia stic c6 thé chan tha va ngugi
mua chiu trach nhiém vé hang rao (cong khai open range, NRS 113.065). Tai cac quan c6 khu vuc kinh
doanh tro chdi (Clark County), ngudi ban tai san dan cu trong vong 2.500 feet ctia khu vuc do6 phai cong
khai diéu d6 (NRS 113.080). Ngudi ban nha & xay dung mdi phai cung cap théng tin vé zoning, master
plans va muc dich st dung dat lan cén, bao cao dat nai ap dung, va quy trinh yéu cau khiéu nai vé khiém
khuyét xay dung theo NRS 40.600-40.695 (NRS 113.135). Ngudi ban cling phai cong khai xem tai san c6
dudc két noi vdi nudc cong cong va hé théng cong hay dudc phuc vu bdi giéng va hé thong tu hoai (NRS
113.060; xac minh tiéu muc). Nguon: Nev. Rev. Stat. § §113.060-113.135

Cong khai open range dugc yéu cau cho tai san lién ké vdi open range
Cong khai gaming enterprise district dudc yéu cau trong vong 2.500 feet tai Clark County
Xay dung mdi: ngudi ban phai cung cap thong tin zoning, master plan, dat va khiém khuyét xay dung

SSEENEE NN

Trang thai két ndi nudc va cong hodc hé thong giéng va tu hoai phai dudc cong khai
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23.1 Mién Tri Homestead va Kién Thiic Cd Ban vé Thué Bat Pong San (NRS 115,
NRS 361)

M&t chd nha ghi lai Tuyén B6 Homestead bao vé t6i da $605,000 vén trong nha & chinh tuf cac chd ng
chung (NRS 115.010); mién tri khong loai trif cac khoan thé chap hodc hgp déng tin thac, quyén phuc vu
cua thg may, thué bat dong san hodc danh gia HOA. Bat dong san dugc danh gia 8 muc 35 phan tram
cua gia tri chiu thué (NRS 361.225), va tong suat thué khdng dugc vugt qua $3,64 trén $100 gia tri dudc
danh gia theo ludt phap trong gidi han hién phap $5. Mlc tang thué hang nam dugc giam bét sao cho
nha & chinh do chu s& hitu chiém dung tang khéng qua 3 phan trdm maoi ndm va tai san khac khéng qua
8 phan tram (NRS 361.4722-361.4724). Nam tai chinh chay ti ngay 1 thang 7 dén ngay 30 thang 6 va thué
6 thé dudc thanh toan thanh bén ky; thué chua thanh toan trd thanh lien véi quyén uu tién vugt trén
cac lien khac. Nguon: Nev. Rev. Stat. § §115.010, 361.225, 361.453,361.4722-361.4724

v Mién tri homestead bao vé t6i da $605,000 vén sau khi ghi lai tuyén bd

v Homestead khdong bao vé chong lai cac khoan thé chap, quyén phuc vu clia thg may, thué hodc danh gia
HOA

v Ty lé danh gia la 35 phan tram cla gia tri chiu thué

v Gidi han thué theo ludt phap $3,64 trén $100 gia tri dugc danh gia; gidi han hién phap $5

v Mdc tang thué hang nam dugc gidi han & 3 phan trdm cho nha & chinh do cht s& hitu chiém dung, 8 phan
tram cho tai san khac
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24.1 Deed of Trust Foreclosure, Redemption va Deficiency (NRS 107, NRS 40.455)

Cac nha cho vay & Nevada hau nhu luén st dung cac deed of trust dugc td ng khong tu phap bdi ngudi
dugc chi dinh theo NRS 107.080. Ngugi dugc chi dinh ghi lai thong bao mac dinh va lua chon ban; nguai
vay c6 thé khdc phuc bang cach thanh todn cac khoan ng trong vong 35 ngay sau khi théng bo dugc ghi
lai va gUi, va viéc ban khdng thé dién ra cho dén khi it nhat 3 thang sau khi ghi lai, tiép theo [a thong bdo
ban dudc dang va xuat ban trong 3 tudn vdi it nhat 20 ngay thong bao trudc khi ban. Khdng c6 quyén
chudc lai theo luat phap sau khi ban cGia ngudi dudc chi dinh, nhung viéc td ng tu phap cho phép thdi
gian chudc lai 1 nam (NRS 21.210). Cac nha & do chu sé hitu chiém dung dugc du diéu kién cho Chuaong
trinh Hoa gidi T3 nd (NRS 107.086). M6t nha cho vay phai kién dé [dy chénh [éch trong vong 6 thang sau
khi ban (NRS 40.455), va cac phan quyét chénh léch bi han ché déi véi cac khoan vay mua hang tif cac to
chuc tai chinh trén cac nha 8 mét gia dinh do chd s hitu chiém dung dudc tao ra sau ngay 1 thang 10
nam 2009 (xac minh chi tiét). Ngudn: Nev. Rev. Stat. § § 107.080, 107.086, 21.210, 40.455

v T8 nd khdng tu phap: thdi gian stia chita 35 ngay sau thong bao mac dinh; ban khong sém hdn 3 thang
sau khi ghi lai

Thong bao ban dugc dang va xuat ban trong 3 tuan, it nhat 20 ngay trudc khi ban

Khong cé quyén chudc lai sau khi ban ctia ngudi dugc chi dinh; 1 nam chudc lai sau khi t& ng tu phap
Hanh dong chénh léch phai dugc ndp trong vong 6 thang sau khi ban

S S S L

Chuang trinh Hoa giai T8 ng ¢ san cho cac nha & do chdi s& hitu chiém dung
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25.1 Escrow Closings va Licensed Escrow Agents (NRS 645A)

Nevada la mot escrow state: cac khoan dong dudc tién hanh bdi cac cong ty escrow hodc title trung lap
thay vi luat su, va khong can luat su tai khoan dong. Cac escrow agents va agencies phai dudc cap phép
bdi Financial Institutions Division theo NRS 645A, phai giif cac quy escrow trong cac tai khoan tin tic
riéng biét vdi quy cdng ty, va chi hoat ddng theo cac hudng dan bang van ban dugc ky bdi cic bén. Bao
hiém tiéu dé la thong thudng va tiéu dé thudng dudc chuyén nhugng bang deed grant, bargain and sale;
mot Declaration of Value kem theo deed tai lic ghi danh. Phan bé chi phi théng thudng thay déi theo
khu vuc (8 southern Nevada, ngug@i ban thudng thanh todn thué chuyén nhugng va chinh sach tiéu dé
ctia chu sé hitu trong khi ngugi mua thanh toan chinh sach ctia ngugi cho vay va chi phi vay; xac minh
phong tuc dia phuong), nhung tat ca cac phan bé déu co thé thuong lugng. Tién earnest money nhan
dugc bdi mot licensee thudng dudc ky guii vdi escrow holder nhu dugc yéu cau bdi NRS 645. Source: Nev.
Rev. Stat. ch. 645A

Céc khoan déng Nevada dudgc xu ly bdi cac cdng ty escrow hodc title; ludt su khdng bat budc
Cac escrow agents dudc cap phép bdi Financial Institutions Division theo NRS 645A

Escrow holder chi hoat ddng theo céc hudng dan bang van ban ti cac bén va gilt quy trong trust

SSEENEENEEN

Phan b chi phi [a théng thudng, khdng bat budc, va cé thé thuong lugng

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 125



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

CHAPTER 26

Supplement: Subdivision/Timeshare Registration

© 2026 Test4X - www.test-4-x.com/realestate + support@test-4-x.com 126



Nevada - Nevada Real Estate Salesperson License Exam Test4X

26.1 Timeshares va Ban L6 Dat Pudc Chia Nho (NRS 119, 119A)

L6 dat dugc chia nhé dudc cung cap dé ban tai Nevada phai dugc dang ky véi SG Bat Dong San va nha
phat trién phai cung cap cho tiing ngudi mua bao cao tai san dugc S3 phé duyét (ban tuyén b dé nghi
cong khai) trudc khi ky hgp déng; hdp dong dudc ky ma khdng ¢ bao cao cd thé bi ngudi mua hdy bd
(NRS 119). Cac duy an timeshare phai dugc dang ky theo NRS 119A, ban hang phai dudc thuc hién théng
qua mot ngudi moi gidi bat dong san dugc cap phép hodac mot dai ly ban timeshare dugc dang ky, va
ngudi mua cé thé hly hgp dong bang théng bdo bang van ban cho dén nifa dém cua ngay lich thd ndm
sau khi ky (NRS 119A.410). Ban tuyén bo dé nghi cong khai phai dudc giao cho tung ngudi mua
timeshare, va nha phat trién phai gitf tién ky quy trong tai khoan escrow hoac cung cap mot khoan bao
[dnh. Nguon: Nev. Rev. Stat. ch. 119; ch. 119A

L6 dat dugc chia nhé phai dugc dang ky va bao cdo tai san phai dugc giao trudc khi ky
Ngudi mua timeshare cé quyén huy 5 ngay lich sau khi ky
Timeshares chi dugc ban bdi cac nha mai gidi dudc cap phép hoac cac dai ly ban timeshare dudc dang ky

S S S L

Cac du an timeshare phai dudc dang ky véGi SG Bat bong San
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