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CHAPTER 1

TRID Overview and Coverage

TILA-RESPAالمتكاملة الإفصاح قاعدة من الغرض   1.1

ومربكةمتداخلة وكانت  RESPAو TILAبموجب منفصلة إفصاح نماذج يتطلب الفيدرالي القانون كان عامًا،  30من أكثر مدى على 

و Loan Estimate :مدمجيننموذجين في هذه العقاري الرهن إفصاحات دمج إلى  CFPBمكتب  Dodd-Frankقانون وجهّ  .
Closing Disclosure.  نشرCFPB  النهائية القاعدةTILA-RESPA Final Rule ( باسم عادةً المعروفةTRID)  ديسمبر  31في

2013.

✓ -Doddقانون سلطة بموجب  RESPAو TILAإفصاحات  (الماليالمستهلك حماية مكتب ) CFPBدمج الفيدرالي، القانون بموجب 
Frank،  1032القسم(f)

✓ Loan Estimateفي الأولي  Truth-in-Lendingوإفصاح  Good Faith Estimate (GFE)دمج تم 

✓ Closing Disclosureفي النهائي  Truth-in-Lendingوإفصاح  HUD-1دمج تم 

✓ CFPBقبل من وإنفاذها المتكاملة القاعدة إدارة يتم 

الإغلاقوإفصاح القرض تقدير توقيت   1.2

الرئيسية الميزات فهم على المستهلكين القرض تقدير يساعد  .للتسليممختلفة زمنية جداول  TRIDبـالخاصين للنموذجين 

جميع فهم على المستهلكين الإغلاق إفصاح ويساعد  .العمليةفي مبكراً تسليمه ويجب بالقرض، الخاصة والمخاطر والتكاليف 

.القرضإتمام قبل تسليمه ويجب للمعاملة، النهائية التكاليف 

✓ يقدم أن بعد عمل يوم ثالث يتجاوز لا موعد في القرض تقدير تقديم يجب  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

قرضطلب المستهلك 

✓ القرضإتمام من الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل المستهلك إلى الإغلاق إفصاح تقديم يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

✓ التسويةأو الإغلاق مثل الشيء نفس بالضرورة ليس وهو بالقرض، تعاقدياً ملزمًا المستهلك يصبح عندما هو القرض إتمام 

TILA-RESPAبقاعدة المشمولة المعاملات   1.3

من تحديدًا مستثناة القروض من معينة أنواع وهناك  .المغلقةالاستهلاكية العقاري الرهن قروض معظم على  TRIDينطبق 

.القاعدةخارج تقع القروض أي الامتحان يختبر ما وغالباً التغطية، 

✓ بعقارالمضمونة المغلقة الاستهلاكي الائتمان معاملات معظم على  TRIDينطبق  ،(CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ بمنزل المضمونة العقارية الرهون أو العكسية، العقارية الرهون أو  ،(HELOCs)المنازل ملكية ائتمان خطوط على  TRIDينطبق لا 

بعقارمتصل غير مسكن أو متنقل 

✓ الولاية قانون كان إذا عما النظر بغض تعاونية، بوحدات المضمونة المغلقة القروض لتشمل التغطية  2017تعديلات مددت 
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كعقاريصنفها 

✓ TILAبموجب  ”creditors“ليسوا أشخاص من الممنوحة القروض على عمومًا القاعدة تنطبق لا 

القرضتقدير قبل الأنشطة قيود   1.4

يتلقى أن قبل الدائن أنشطة بعض  TRIDقاعدة تقيد  ،(Regulation Z § 1026.19(e)(2))الفيدرالي القانون بموجب 

.للمستهلكالحمايات هذه تخُتبر ما غالباً  .قدمالًلمضي نيته ويبدي القرض تقدير المستهلك 

✓ ويبدي القرض تقدير المستهلك يتلقى أن قبل  (حقيقيةائتماني تقرير رسوم بخلاف )المستهلك على رسوم فرض للدائن يجوز لا 

.قدمالًلمضي نيته 

✓ .القرضتقدير تقديم قبل المعلومات من للتحقق مستندات تقديم يطلب أن للدائن يجوز لا 

✓ .معينةاتصال طريقة الدائن يشترط لم ما يختارها، طريقة بأي قدماً للمضي نيته إبداء للمستهلك يجوز 

TRIDبموجب استبدالهما تم للإفصاح اتحاديان نموذجان   1.5

الإقراض في الحقيقة قانون  :اتحاديينقانونين بموجب للإفصاح منفصلين نموذجين الاتحادي القانون تطلب عامًا،  30من لأكثر 

(TILA)  1974لعام العقارات تسوية إجراءات وقانون (RESPA).  متسقة، غير لغة واستخدمت متداخلة كانت النماذج هذه ولأن

-TILAالمتكامل الإفصاح قاعدة هي والنتيجة  .دمجهاإلى  (CFPB)المالي المستهلك حماية مكتب فرانك -دودقانون وجهّ 
RESPA (TRID)،  الإغلاقوإفصاح القرض تقدير  :جديديننموذجين أنشأت التي.

✓ منفصلبشكل سابقًا يطلبانها  RESPAو TILAكان التي الإفصاحات  TRIDتدمج الاتحادي، القانون بموجب 

✓ فرانك-دودقانون سلطة بموجب  TRIDقاعدة  (اتحاديةوكالة ) CFPBأصدر 

✓ الإغلاقوإفصاح القرض بتقدير الأقدم  HUD-1والأولي  TILو GFEإفصاحات  TRIDاستبدلت 

TRIDبموجب والمعفاة المشمولة القروض   1.6

الاستهلاكية العقارية الرهون لمعظم  (Closing Disclosure)الإغلاق وإفصاح  (Loan Estimate)القرض تقدير استخدام يجب 

 TILA/RESPAنماذج استخدام في وتستمر معفاة القروض بعض تبقى  .(closed-end consumer mortgages)المغلقة 

أو متحرك بمنزل المضمونة العقارية والرهون العكسية، العقارية والرهون  ،(HELOCs)المنزل ملكية ائتمان خطوط  :الأقدم

.سنوياًأقل أو عقارية رهون خمسة يقدمون الذين الدائنين على القاعدة تنطبق لا كما  .(أرض)حقيقي عقار في مثبت غير بمسكن 

✓ المغلقةالاستهلاكية العقاري الرهن قروض معظم على  TRIDينطبق الاتحادي، القانون بموجب 

✓ HELOCs  من معفاة الأرض في مثبت غير مسكن /متحركمنزل على العقارية والرهون العكسية العقارية والرهونTRID

✓ (”الدائنين“وليس )سنوياً أقل أو عقارية رهون خمسة يقدمون الذين الأشخاص على القاعدة تنطبق لا 
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بالسجلاتالاحتفاظ متطلبات   1.7

ولإفصاح  .محددةلفترات  TILA-RESPAلقاعدة الامتثال على بالأدلة الاحتفاظ الدائنين على يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

.بيعهاأو القروض نقل عند حتى الالتزامات وتستمر للاحتفاظ، الخاص متطلبه  (Closing Disclosure)الإغلاق 

✓ الامتثال تثبت التي بالسجلات الاحتفاظ الدائنين على يجب  ،(Regulation Z, § 1026.25)الفيدرالي القانون بموجب 

.الإفصاحلمتطلبات 

✓ المعاملة إتمام بعد سنوات خمس لمدة الصلة ذات والمستندات  (Closing Disclosure)الإغلاق بإفصاح الاحتفاظ يجب 

(consummation).

✓ .بيعهأو القرض نقل بعد حتى بالسجلات الاحتفاظ التزامات تستمر 

تطبيقهاومحفز  TRIDسريان تاريخ   1.8

للطلبات المتكاملة الإفصاحات تقديم يجب  .2015أكتوبر  3في عمومًا سريانها  TRIDقاعدة بدأت الفيدرالي، القانون بموجب 

.الأقدم TILو HUD-1و GFEنماذج فتستخدم الأسبق الطلبات أما بعده؛ أو التاريخ ذلك في المستلمة 

✓ بعدهأو  2015أكتوبر  3في المستلمة الطلبات على المتكاملة الإفصاحات تنطبق 

✓ Truth-in-Lendingو HUD-1و GFEنماذج استخدام الدائنين على يجب  ،2015أكتوبر  3قبل المستلمة للطلبات بالنسبة 

✓ 2015أكتوبر  3قبل المستلمة للطلبات المتكاملة الإفصاحات استخدام للدائن يجوز لا 

RESPAلقانون ليس ولكن  TILAلقانون الخاضعة القروض   1.9

الإفصاح بمتطلبات مشمولة  RESPAلقانون ليس ولكن  TILAلقانون الخاضعة القروض بعض تظل الفيدرالي، القانون بموجب 

.الأقدم RESPAعلى الاقتصار قواعد عن التغطية يميز وهذا  .TRIDبـ الخاصة المتكاملة 

✓ TRIDبـ الخاصة المتكاملة الإفصاح لمتطلبات تخضع فقط للإنشاء المخصصة القروض 

✓ TRIDلمتطلبات تخضع أكثر أو فداناً  25بـ أو خالية بأرض المضمونة القروض 

✓ Zاللائحة بموجب دائناً يعُتبر لا كيان أو شخص من المقدمة القروض على عمومًا  TRIDينطبق لا 
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الظروفتغير بعد المعدل القرض تقدير   1.10

اللائحة )الفيدرالي القانون بموجب  .معدلقرض تقدير إصدار للدائن يجوز القرض، تقدير تقديم بعد الظروف في تغير حدوث عند 

Z § 1026.19(e)(4))،  كافية معلومات استلام من عمل أيام ثلاثة خلال المعدل القرض تقدير إرسال أو تسليم الدائن على يجب

تقدير تقديم يجوز لا  .المعاملةإتمام قبل عمل أيام أربعة يتجاوز لا موعد في المستهلك يستلمه أن ويجب الظروف، تغير لإثبات 

.بعدهأو الختامي الإفصاح بيان تقديم تاريخ في معدل قرض 

✓ الظروفتغير معرفة من عمل أيام  3خلال المعدل القرض تقدير إرسال أو تسليم يجب 

✓ المعاملةإتمام قبل عمل أيام  4يتجاوز لا موعد في المعدل القرض تقدير المستهلك يستلم أن يجب 

✓ بعدهأو الختامي الإفصاح بيان تقديم تاريخ في معدل قرض تقدير إصدار يجوز لا 
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CHAPTER 2

Loan Estimate: Delivery and Content

القرضلتقدير العامة المتطلبات   2.1

بحسن قرض تقدير للمستهلك يقدم أن الدائن على يجب  ،(1026.37و Z §§ 1026.19(e)اللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

.الأولي TILو  GFEمحل يحل وهو  .(العكسيةالعقارية الرهون باستثناء )حقيقي بعقار المضمونة المغلقة المعاملات لمعظم نية 

✓ المستهلكطلب استلام من عمل أيام ثلاثة خلال القرض تقدير تقديم عمومًا يجب 

✓ المتاحة المعلومات أفضل إلى استنادًا المعاملة، وشروط الائتمان لتكاليف نية بحسن تقدير على القرض تقدير يحتوي أن يجب 

معروفةغير الدقيقة المعلومات كانت إذا معقول بشكل 

✓ القرضتقدير تقديم الطلب يتلقى الذي العقاري الرهن لوسيط أو للدائن يجوز 

القرضتقدير لتسليم العام التوقيت   2.2

تقدير إرسال أو تسليم الدائن على يجب  ،(TRIDقاعدة بموجب  CFPBتنفذه الذي  ،TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

موعد في بالبريد إرساله أو تسليمه يجب كما  .المستهلكطلب استلام بعد الثالث العمل يوم يتجاوز لا موعد في بالبريد القرض 

.المعاملةإتمام قبل السابع العمل يوم يتجاوز لا 

✓ الطلبتقديم من عمل أيام  3خلال بالبريد القرض تقدير إرسال أو تسليم يجب 

✓ المعاملةإتمام قبل عمل أيام  7يتجاوز لا موعد في بالبريد القرض تقدير إرسال أو تسليم يجب 

✓ المعدلةالقرض تقديرات على تنطبق لا ولكن الأولي القرض تقدير على عمل أيام  7البالغة الانتظار فترة تنطبق 

(عناصرستة )الطلب تعريف   2.3

ستة المستهلك يقدم عندما  (Loan Estimate)القرض تقدير بتقديم الالتزام ينشأ  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

عنوان  (4)الائتمان، لتقرير الاجتماعي الضمان رقم  (3)الدخل،  (2)المستهلك، اسم  (1) :«طلباً»تشكل المعلومات من عناصر 

.المطلوبالعقاري الرهن قرض مبلغ  (6)والعقار، قيمة تقدير  (5)العقار، 

✓ ومبلغ المقدرة، العقار وقيمة العقار، وعنوان  ،(SSN)الاجتماعي الضمان ورقم والدخل، الاسم،  :عناصرستة من الطلب يتكون 

المطلوبالقرض 

✓ السابق RESPAتعريف من  «الشامل»القديم السابع العنصر  CFPBأزالت 

✓ نظامهأو الدائن ملفات في وجودها لمجرد  «مقدمة»المعلومات تعُد لا 
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قدمًاللمضي نيته عن المستهلك يعرب كيف   2.4

)طريقة بأي التواصل خلال من قدمًا للمضي نيته عن المستهلك يعرب  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

لا الصمت  .محددةطريقة الدائن يطلب لم ما القرض، تقدير تسليم بعد  (نموذجبتوقيع أو الإلكتروني، بالبريد كتابيًا، شفهيًا، 

.التواصلتوثيق الدائن على ويجب قدمًا، للمضي النية إلى إشارة أبدًا يمثل 

✓ محددةطريقة الدائن يطلب لم ما القرض، تقدير تسليم بعد طريقة بأي قدمًا للمضي النية عن الإعراب يمكن 

✓ قدمًاللمضي النية على مؤشراً ليس المستهلك صمت 

✓ 1026.25 §بموجب بالسجلات للاحتفاظ قدمًا للمضي بالنية المتعلق التواصل توثيق الدائن على يجب 

الخاصالمعلومات كتيب تسليم   2.5

يجب  ،(CFPBينفذها التي  ،Z § 1026.19(g)واللائحة  ،U.S.C. 2604 12و ،RESPAمن  5القسم )الفيدرالي القانون بموجب 

وحدة أو حقيقي بعقار مضمونة استهلاكي ائتمان معاملة على للحصول بطلب يتقدمون الذين المستهلكين تزويد الدائنين على 

الكتيب يساعد  .(”Your Home Loan Toolkit: A Step-by-Step Guide“)بالمعلومات الخاص بالكتيب تعاونية 

أيام ثلاثة أقصاه موعد في بالبريد إرساله أو تسليمه ويجب  .التسويةوتكاليف الحقيقية العقارات معاملات فهم على المستهلكين 

.المستهلكقرض لطلب الدائن استلام بعد عمل 

✓ ((i)(1)(g)1026.19 §)القرض طلب استلام من عمل أيام  3خلال بالبريد إرساله أو الخاص المعلومات كتيب تسليم يجب 

✓ تعاونيةوحدة أو حقيقي بعقار المضمونة الاستهلاكي الائتمان لمعاملات مطلوب 

✓ الصادر التسوية تكاليف كتيب محل حل الذي  ،”Your Home Loan Toolkit: A Step-by-Step Guide“هو الحالي الكتيب 

HUDعن 

القرضشروط لجدول المطلوبة الإفصاحات   2.6

الأولي، الشهري والفائدة الدين أصل ومبلغ الأولي، الفائدة وسعر القرض، مبلغ عن  1الصفحة في القرض شروط جدول يكشف 

يتضمن القرض كان إذا وما المسبق، السداد غرامة يتضمن القرض كان إذا وما القرض، إتمام بعد المبالغ هذه على تعديلات وأي 

إذا التفاصيل مع بند، لكل لا أو نعم عن الدائن يكشف  ،”الإغلاق؟بعد المبلغ هذا يزيد أن يمكن هل “عبارة تحت  .بالوندفعة 

.نعمالإجابة كانت 

✓ الشهريوالفائدة الدين أصل ومبلغ الفائدة، وسعر القرض، مبلغ عن القرض شروط جدول يكشف 

✓ بالوندفعة أو المسبق السداد غرامة يتضمن القرض كان إذا عما يكشف كما 

✓ (لا/نعم)الإغلاق بعد يزيد أن يمكن المبلغ كان إذا ما بند كل يوضح 
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المتضخمةوالدفعة المسبق الدفع غرامة تعريفات   2.7

رسوم تتضمن ولا استحقاقه؛ موعد حلول قبل القرض أصل من جزء أو كل سداد عند تفُرض رسوم هي المسبق الدفع غرامة 

المتضخمة الدفعة  .الإغلاقمن شهراً  36خلال القرض أصل كامل المستهلك سدد إذا الدائن يفرضها عنها متنازلًا ثالث طرف 

(Balloon Payment)  بـ الإفصاح يفيد الخاصيتين، هاتين من أي وجود وعند  .العاديةالدورية الدفعة ضعف عن تزيد دفعة هي

.الصلةذات الفترة أو والتاريخ للمبلغ الأقصى الحد ويذكر  ”نعم“

✓ (استحقاقهقبل )مبكراً القرض أصل سداد على رسوم هي المسبق الدفع غرامة 

✓ العاديةالدورية الدفعة ضعف عن تزيد دفعة هي المتضخمة الدفعة 

✓ المطبقةالفترة أو والتاريخ للمبلغ الأقصى الحد الإفصاح يذكر وُجدت، إذا 

المتوقعةالدفعات جدول محتويات   2.8

 .القرضمدة مدار على المستهلك بها سيقوم التي الدورية الدفعات تقديرات القرض تقدير في المتوقعة الدفعات جدول يوضح 

عن الإفصاح الدائنين على يجب  ،(Regulation Zبموجب  CFPBتنفذه الذي  ،TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

.الدفعاتتغير كيفية فهم من المقترضون يتمكن حتى الدورية للدفعات محددة مكونات 

✓ وإجمالي التقديري، الاحتياطي والحجز العقاري، الرهن وتأمين والفوائد، الدين أصل عن المتوقعة الدفعات جدول يفصح أن يجب 

التقديريالشهرية الدفعة 

✓ الاحتياطيالحجز أموال من تدُفع لم إذا حتى التقديرية والرسوم والتأمين الضرائب إظهار يجب 

✓ ((2)(c)1026.37 §)للمستهلك الاحتياطي الحجز حساب من ستُدفع والرسوم والتأمين الضرائب كانت إذا ما الجدول يوضح 

القرضتقدير من  2الصفحة في رئيسية فئات أربع   2.9

تفصيل  :فئاتأربع إلى يصل ما عن القرض تقدير من  2الصفحة تكشف  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

وجدول  ،(AP)للتعديل القابلة الدفعة جدول للإغلاق، اللازم النقد حساب جدول الأخرى، والتكاليف القرض لتكاليف نية بحسن 

.(AIR)للتعديل القابل الفائدة معدل 

✓ ((f)1026.37 §)القرض إنشاء أثناء الدائن يطلبهم الذين الثالثة الأطراف من الخدمات ومقدمي للدائن القرض تكاليف تدُفع 

✓ ((g)1026.37 §)الأخرى العقارات إغلاق ومدفوعات الحكومية التسجيل ورسوم الضرائب الأخرى التكاليف تشمل 

✓ الفائدة معدل ذات القروض على  AIRجدول وينطبق للتعديل؛ القابلة الشهرية الدفعات ذات القروض على  APجدول ينطبق 

للتعديلالقابل 

✓ كاملدولار أقرب إلى الأخرى والتكاليف القرض تكاليف مبالغ تقريب يتم 
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القرضلتكاليف فرعية عناوين ثلاثة   2.10

مجموعها ويكون فرعية، مجاميع لها فرعية عناوين ثلاثة ضمن  (Loan Estimate)القرض تقدير في القرض تكاليف عن تفُصح 

.مزوّدهااختيار يمكنهم التي الرسوم معرفة على المقترضين التنظيم هذا يساعد  .القرضتكاليف إجمالي هو 

✓  Services)مزوّدها اختيار يمكنك لا التي والخدمات  ،(Origination Charges)القرض إنشاء رسوم هي الثلاثة الفرعية العناوين 
You Cannot Shop For)،  مزوّدها اختيار يمكنك التي والخدمات(Services You Can Shop For)

✓ ((4)(f)1026.37 §)الثلاث الفرعية المجاميع مجموع  =القرض تكاليف إجمالي 

✓ الأبجديبالترتيب للخدمات، وبالنسبة بوضوح، الخدمة تصف مصطلحات باستخدام البنود عن الإفصاح يجب 

القرضتقدير في الإغلاق تكاليف إجمالي مكوّنات   2.11

 .المُقرضوائتمانات الأخرى التكاليف وإجمالي القرض تكاليف إجمالي مجموع هو الإغلاق تكاليف إجمالي القرض، تقدير في 

.بالقرضيتعلق فيما المقترض سيدفعه ما الرقم هذا يلخصّ  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ ((6)(g)1026.37 §)المُقرض ائتمانات  +الأخرى التكاليف إجمالي  +القرض تكاليف إجمالي  =الإغلاق تكاليف إجمالي 

✓ .المقترضتكاليف تقلل لأنها سالب كرقم المُقرض ائتمانات عن الإفصاح يتم 

الإغلاقعند المطلوب النقد حساب جدول بنية   2.12

 Calculating Cash to)الإغلاق عند المطلوب النقد حساب جدول يوضح  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Close)  القرض تقدير في(Loan Estimate)  المقدَّر الإغلاق عند المطلوب النقد اشتقاق كيفية(Estimated Cash to Close). 

 Total)الإغلاق تكاليف إجمالي  :الجدولفي عنها المفصح الأخرى السبعة المبالغ مجموع هو المقدَّر الإغلاق عند المطلوب النقد 
Closing Costs)،  الممولة الإغلاق وتكاليف(Closing Costs Financed)،  المقترض من الأموال /المقدمةوالدفعة(Down 
Payment/Funds from Borrower)،  والوديعة(Deposit)،  للمقترض والأموال(Funds for Borrower)،  البائع وائتمانات

(Seller Credits)،  الأخرى والائتمانات والتعديلات(Adjustments and Other Credits).

✓ التكاليف جدول إجمالي ويساوي موجب كرقم عنه يفُصح الجدول هذا في  (Total Closing Costs)الإغلاق تكاليف إجمالي 

(1026.37(h)(1)(i) §) (Other Costs)الأخرى 

✓  §)الجدول في الأخرى السبعة المبالغ مجموع هو  (Estimated Cash to Close)المقدَّر الإغلاق عند المطلوب النقد 
1026.37(h)(1)(viii))
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الفوائدإجمالي ونسبة السنوي، النسبة معدل سنوات،  5خلال  :المقارناتجدول   2.13

القرض تقدير نموذج من  3الصفحة في المقارنات جدول يساعد  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

 ،(الستينالشهر حتى المدفوع الدين وأصل المدفوع إجمالي )سنوات  5خلال عن ويكشف  .القروضمقارنة على المستهلكين 

ليس وهو كمعدل، القرض مدة مدار على التكاليف عن  APRيعبر  .(TIP)الفوائد إجمالي ونسبة  ،(APR)السنوي النسبة ومعدل 

.الفائدةمعدل 

✓ ((2)(l)1026.37 §)الفائدة معدل نفسه هو وليس كمعدل، القرض مدة مدار على التكاليف عن  APRيعبر 

✓ TIP  القرض مبلغ من مئوية كنسبة عنه معبراً القرض مدة مدار على المدفوعة الفائدة إجمالي هو(§ 1026.37(l)(3))

قبولالًيس القرض تقدير توقيع   2.14

إضافة للدائن يجوز  .القرضتقدير على التوقيع المستهلك من يطُلب لا  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

بقبول المستهلك يلُزم ولا فقط الاستلام يؤكد التوقيع  .الدقيقةالنموذجية الصيغة باستخدام فقط، الاستلام لتأكيد للتوقيع سطر 

.القرض

✓ ((1)(n)1026.37 §)القرض تقدير على التوقيع المستهلك من يطُلب لا 

✓ القرض قبول إلى بحاجة ليس المستهلك أن على ينص القرض قبول بيان يظهر أن فيجب الاستلام، تأكيد جدول يسُتخدم لم إذا 

((2)(n)1026.37 §)طلب على وقّع أو النموذج تلقى لأنه 

بالمكتبالخاص القرض تقدير نموذج استخدام   2.15

كان إذا ما على الاستخدام إلزامية وتعتمد  .والنموذجيةالقياسية القرض تقدير نماذج  CFPBيوفر الفيدرالي، القانون بموجب 

.فيدراليًامرتبطًا عقارياً قرضًا القرض 

✓ الدائنين على يجب قياسيًا نموذجًا القرض تقدير يكون  ،(العقاريةالرهون معظم )فيدراليًا المرتبطة العقارية للقروض بالنسبة 

(والتسطيروالتظليل، العريض، والخط الخطوط، أحجام )عناصره بكل استخدامه 

✓ الإفصاحات تكون أن يجب لكن تمامًا، استخدامه يلزم لا استرشادياً نموذجًا النموذج يكون فيدراليًا، المرتبطة غير للقروض بالنسبة 

والتنسيقالمحتوى في جوهري بشكل مشابهة 

✓ دقيقبمحتوى صحيح بشكل استكماله تم إذا آمناً ملاذًا مناسب قرض تقدير نموذج استخدام يوفر 
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الأخرىالتكاليف مقابل القرض تكاليف  :القرضتقدير محتوى   2.16

فئتين في الرسوم القرض تقدير من  2الصفحة تدُرج  ،((g)و Regulation Z §§ 1026.37(f))الفيدرالي القانون بموجب 

.للاختبارقابل التمييز هذا فهم إن  .عامتين

✓ أثناء وعادةً الدائن، يطلبهم الذين الثالثة الأطراف من الخدمات ومقدمي للدائن المستهلك يدفعها  (Loan Costs)القرض تكاليف 

.القرضإنشاء 

✓ إغلاق بعملية المتعلقة الأخرى المدفوعات وبعض الحكومية التسجيل ورسوم الضرائب  (Other Costs)الأخرى التكاليف تشمل 

.العقار

✓ .فارغةتتُرك أو المنطبقة غير الإفصاحات تحُذف إذ القرض؛ تقدير في  ’N/A‘التسمية استخدام يجوز لا 

عملأيام سبعة البالغة الانتظار فترة عن التنازل   2.17

إذا عمل أيام سبعة البالغة الانتظار فترة عن التنازل أو تعديل للمستهلك يجوز  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

مؤرخ كتابي بيان تقديم المستهلك على يجب  .(الوشيكالعقاري الرهن بيع مثل )حقيقية شخصية مالية طارئة حالة وُجدت 

.مسبقًامطبوع تنازل نموذج تقديم للدائن يجوز لا  .أساسيبشكل المسؤولين المستهلكين جميع من وموقّع الطارئة الحالة يصف 

✓ حقيقيةشخصية مالية طارئة حالة وجود التنازل يتطلب 

✓ أساسيبشكل المسؤولين المستهلكين جميع من وموقّع الطارئة، الحالة يصف مؤرخ كتابي بيان تقديم المستهلك على يجب 

✓ مسبقًامطبوع تنازل نموذج تقديم للدائن يجوز لا 

القرضتقدير تقديم العقاري الرهن لوسيط يجوز   2.18

القرض تقدير يقدم أن المستهلك طلب يتلقى الذي العقاري الرهن لوسيط يجوز  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

متطلبات وتنطبق عيوب، أو أخطاء أي عن قانونياً مسؤولاً الدائن يظل ذلك، ومع  .الدائنبالتزام يفي مما الدائن، عن نيابة 

.بالسجلاتالاحتفاظ 

✓ الدائنعن نيابة القرض تقدير تقديم العقاري الرهن لوسيط يجوز 

✓ بالتسليمالوسيط قام إذا حتى عيوب أو أخطاء أي عن قانونياً مسؤولاً الدائن يظل 

✓ سنواتثلاث لمدة بالسجلات الاحتفاظ بمتطلبات الالتزام الوسيط على يجب 
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التسليموطرق المفترض الاستلام   2.19

أيام ثلاثة بعد استلمه قد المستهلك يعُتبر شخصيًا، القرض تقدير تسليم يتم لم إذا  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

لمتطلبات رهناً )الإلكتروني بالتسليم أو بالبريد، أو شخصيًا، القرض تقدير تسليم يجوز  .البريدفي إيداعه أو تسليمه من عمل 

.(E-SIGNقانون بموجب الموافقة 

✓ شخصيًاتسليمه يتم لم إذا بالبريد الإرسال من عمل أيام  3بعد القرض تقدير يستلم المستهلك أن يفُترض 

✓ إلكترونيًاأو بالبريد، أو شخصيًا، التسليم يكون أن يجوز 

✓ E-SIGNقانون بموجب المستهلك موافقة أحكام مع الإلكتروني التسليم يتوافق أن يجب 

القرضتقدير قبل تحقق مستندات تقديم يشُترط لا   2.20

بتقديم المستهلك قيام على القرض تقدير تقديم يشترط أن للدائن يجوز لا  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

اتفاقية مثل )داعمة مستندات اشتراط له يجوز لا لكن شفهيًا، المعلومات طلب للدائن يجوز  .المعلوماتمن تتحقق مستندات 

.القرضتقدير إصدار قبل  (البنكيةالحسابات كشوف الشراء، 

✓ القرضتقدير تقديم قبل تحقق مستندات اشتراط للدائن يجوز لا 

✓ تحققمستندات دون القرض تقدير يقدم لن بأنه يصرح أن للدائن يجوز لا 

✓ مفقودةالمفضلة الإضافية المعلومات لأن فقط الستة العناصر على تحتوي التي الطلبات رفض إلكتروني لنظام يجوز لا 

والانسحابالمبدئي التأهيل  /المبدئية الموافقة   2.21

عنوان دون المثال، سبيل على )الستة الأجزاء من فقط خمسة المستهلك قدم إذا  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

 Loanيصبح كاملة، الستة الأجزاء تقديم وبمجرد  .مبدئيةموافقة إصدار ويجوز  Loan Estimateتقديم يشُترط فلا  ،(العقار
Estimate ًتقديم يشُترط فلا عمل، أيام  3خلال الطلب على الموافقة تعذرت أو المستهلك انسحب وإذا  .مطلوباLoan 
Estimate —  الأصليةالشروط وفق لاحقًا المعاملة اكتملت إذا مطلوب لكنه.

✓ Loan Estimateبتقديم الالتزام يستوجب لا أجزاء  6من فقط  5تقديم 

✓ المبدئيالتأهيل /المبدئيةالموافقة لطلبات حتى  Loan Estimateتقديم يستوجب كاملة الستة الأجزاء تقديم 

✓ وفق المعاملة اكتملت إذا تقديمه يجب ولكن  ،Loan Estimateتقديم يشُترط فلا عمل، أيام  3خلال المستهلك انسحب إذا 

الأصليةالشروط 
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Loan Estimateبـ الخاص العمل يوم تعريف   2.22

مكاتب فيه تكون يوم أي  ”العمليوم “بـ يقُصد  ،Loan Estimateولتسليم  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

أيام باستثناء التقويم أيام جميع )دقة أكثر آخر تعريف وينطبق  .جوهرياًالتجارية وظائفه جميع لممارسة للجمهور مفتوحة الدائن 

.Closing Disclosureلاستلام الأيام حساب عند  (الفيدراليةوالعطلات الأحد 

✓ التجاريةالوظائف جميع جوهرياً لممارسة مفتوحة الدائن مكاتب فيه تكون الذي اليوم  =العمل يوم  ،Loan Estimateلتسليم 

✓ القانونيةالفيدرالية والعطلات الأحد أيام باستثناء التقويم أيام جميع  =العمل يوم  ،Closing Disclosureإلى بالنسبة 

✓ العمليوم تعريفي بين الخلط عدم يجب 

Loan Estimateقبل المكتوبة التقديرات   2.23

أي ولكن  ،Loan Estimateقبل للمستهلكين تقديرات تقديم للدائنين يجوز  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

يكون قد “ :الأولىالصفحة أعلى في مطلوب مسؤولية إخلاء يعرض أن يجب بالمستهلك خاصة تكاليف /لشروطمكتوب تقدير 

ويجب  ”.القرضاختيار قبل رسمي  Loan Estimateعلى احصل  .أعلىبك الخاصة الفعلية والتكاليف والدفعة الفائدة معدل 

.Closing Disclosureأو  Loan Estimateيشبه أن يجوز ولا نقطة  12عن يقل لا بخط يكون أن 

✓ الأولىالصفحة أعلى في المطلوب المسؤولية إخلاء  Loan Estimateلـ السابق المكتوب التقدير يذكر أن يجب 

✓ نقطة 12بحجم خط عن المسؤولية إخلاء يقل ألا يجب 

✓ ) Closing Disclosureأو  Loan Estimateلـ جوهري بشكل مشابه تنسيق أو محتوى أو عناوين على التقدير يحتوي أن يجوز لا 

(H-26النموذج 

الكتيبمتطلب من استثناءات   2.24

لـ بالنسبة  .معينةمعاملات في بالمعلومات الخاص الكتيّب يشُترط لا  ،(Regulation Z, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

HELOC  كتيّب منه بدلاً يقدم أن العقاري الرهن وسيط أو للدائن يجوز  ،1026.40 §للمادة الخاضع“When Your Home is 
On the Line”.  إعادة مثل عائلات، أربع إلى واحدة لعائلة سكني عقار شراء بغرض تكون لا التي للمعاملات الكتيّب يشُترط لا

.العكسيةالعقارية الرهون أو مغلقة، ثانوي برهن المضمونة القروض أو التمويل، 

✓ منه بدلاً  ”When Your Home is On the Line“كتيّب تقديم يجوز  ،1026.40 §للمادة الخاضعة  HELOCلحسابات بالنسبة 

(§ 1026.19(g)(1)(ii))

✓ (1)(g)1026.19 §)العكسية العقارية الرهون أو مغلقة، ثانوي برهن المضمونة القروض أو التمويل، إعادة حالات في يشُترط لا 
(iii))

✓ عائلاتأربع إلى واحدة لعائلة السكنية العقارات شراء عمليات على الكتيّب شرط ينطبق 
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العقاريالرهن ووسطاء المتعددون المتقدمون   2.25

تقديم للدائن يجوز قرض، على للحصول بطلب معًا أكثر أو شخصان يتقدم عندما  ،(Z، CFPBاللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

على فيجب عقاري، رهن وسيط المستهلك استخدم إذا  .فقطمنهم واحد إلى الخاص الإعلامي الكتيب من فقط واحدة نسخة 

.بذلكالدائن يلزم ولا الكتيب تقديم العقاري الرهن وسيط 

✓ (2-(1)(g)19تعليق )مشترك بطلب أشخاص عدة يتقدم عندما فقط واحد كتيب تقديم يجب 

✓ ((i)(1)(g)1026.19 §)الواجب من الدائن ويعُفى الكتيب تقديم الوسيط على يجب عقاري، رهن وسيط استخدام عند 

التسليمبمتطلبات يفي لا الإلكتروني الموقع على النشر   2.26

تفي لا الإلكتروني الدائن موقع على الخاص الإعلامي الكتيب إتاحة فإن  ،(Regulation Z، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

بعد عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في البريد في إيداعه أو الكتيب بتسليم فعليًا يقوم أن الدائن على يجب  .التسليمبمتطلبات 

.المستهلكطلب استلام 

✓ TILA-RESPAقاعدة في التسليم بمتطلبات يفي لا إلكتروني موقع على الكتيب نشر 

✓ عملأيام  3خلال بالبريد الإرسال أو الفعلي التسليم يجب 

نة القيمة مقابل البيع سعر   2.27 المُقدَّرةالقيمة أو المُثمَّ

الممتلكات كانت إذا  .العقاربيع سعر عن الدائن يفصح  ،(purchase money mortgage)الشراء لأموال العقاري للرهن بالنسبة 

لمعاملة وبالنسبة  .الشخصيةالممتلكات قيمة مقابل تخفيض دون الكامل السعر يسُتخدم البيع، سعر في مشمولة الشخصية 

نة القيمة عن ذلك من بدلاً الدائن يفصح  ،(الجديدالبناء أو التمويل إعادة مثل )بائع بدون  .للعقارالمُقدَّرة القيمة أو المُثمَّ

✓ العقاربيع سعر عن فيها يفصح الشراء معاملات 

✓ نة القيمة عن فيها يفصح بائع بدون المعاملات  المُقدَّرةالقيمة أو المُثمَّ

✓ للموقعوصف يسُتخدم عنوان، يتوفر لم إذا البريدي؛ الرمز العقار يتضمن أن يجب 
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القرضلأغراض فئات أربع   2.28

تمويل )الشراء  :الأربعةالأغراض أحد باستخدام المستهلك قبل من للقرض المقصود الاستخدام عن القرض تقدير يكشف 

خدمة جهة أو الحائز هو الدائن يكن لم لو حتى بالعقار، مضمون قائم التزام تمويل إعادة )التمويل إعادة  ،(العقارعلى الحصول 

.(آخرغرض أي )العقارية الملكية حقوق قرض أو  ،(العقارعلى لمسكن الأولي الإنشاء تمويل )الإنشاء  ،(الأصليةالقرض 

✓ العقاريةالملكية حقوق قرض أو إنشاء، تمويل، إعادة كشراء، القرض غرض عن يفُصح الفيدرالي، القانون بموجب 

✓ بهالخاصة القرض خدمة جهة أو الأصلي الالتزام حائز هو الدائن يكن لم لو حتى التمويل إعادة تنطبق 

✓ آخرغرض لأي عنها يفُصح التي الجامعة الفئة هو العقارية الملكية حقوق قرض 

آخرأو  VAأو  FHAأو تقليدي  :القرضنوع   2.29

وكالة قبل من عليه مؤمناً أو مضموناً القرض يكن لم إذا تقليدي  :يليما أحد أنه على القرض نوع عن القرض تقدير يكشف 

وزارة قبل من مضموناً كان إذا  VAالفيدرالية؛ الإسكان إدارة قبل من عليه مؤمناً كان إذا  FHAالولاية؛ حكومة أو فيدرالية حكومية 

أو فيدرالية حكومية وكالة قبل من مضموناً أو عليه مؤمناً كان إذا  (موجزوصف مع )آخر أو القدماء؛ للمحاربين الفيدرالية الشؤون 

.أخرىالولاية حكومة 

✓ الحكومةقبل من مضمون أو مؤمن غير القرض أن يعني التقليدي 

✓ FHA  الفيدرالية؛ الإسكان إدارة قبل من عليه المؤمن يعنيVA  القدماءللمحاربين الفيدرالية الشؤون وزارة قبل من المضمون يعني

✓ أخرىحكومية أو فيدرالية وكالات قبل من المدعومة للقروض يسُتخدم موجز وصف مع الآخر النوع 

الصلاحيةوانتهاء الفائدة سعر تثبيت عن الإفصاحات   2.30

التاريخ عن الإفصاح فيجب التسليم، عند السعر تثبيت تم إذا  .(لاأو نعم )مثبتًا الفائدة سعر كان إذا ما القرض تقدير يوضح 

التاريخ عن الإفصاح يجب قرض، تقدير كل في  .التثبيتفترة فيهما تنتهي اللذين  (الزمنيةالمنطقة ذلك في بما )والوقت 

.المقدرةالإغلاق تكاليف فيهما تنتهي اللذين  (الزمنيةالمنطقة ذلك في بما )والوقت 

✓ (لا/نعم)مثبتًا الفائدة سعر كان إذا عما القرض تقدير يفصح 

✓ التثبيتفترة فيهما تنتهي اللذين  (الزمنيةالمنطقة مع )والوقت التاريخ عن الإفصاح فيجب مثبتًا، كان إذا 

✓ المقدرةالإغلاق تكاليف فيهما تنتهي اللذين والوقت التاريخ عن قرض تقدير كل يفصح أن يجب 
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معروفغير الابتدائي الفائدة سعر يكون عندما بالكامل المفهرس الفائدة سعر   2.31

عن الدائن يفصح  ،(للتعديلالقابل الفائدة سعر ذي القرض في كما )العقد إتمام عند معروفًا الابتدائي الفائدة سعر يكن لم إذا 

ويحُسب  .العقدإتمام وقت في والهامش المؤشر قيمة باستخدام المحسوب الفائدة سعر وهو  —بالكامل المفهرس الفائدة سعر 

.نفسهبالكامل المفهرس الفائدة سعر باستخدام والفائدة الدين لأصل الابتدائي الدفع 

✓ (العقدإتمام عند الهامش  +المؤشر )بالكامل المفهرس الفائدة سعر عن الإفصاح يتم معروفًا، الابتدائي السعر يكون لا عندما 

✓ بالكاملالمفهرس الفائدة سعر باستخدام والفائدة الدين لأصل الابتدائي الدفع يحُسب 

✓ بعدثابتًا الابتدائي السعر يكون لا حيث للتعديل القابل السعر ذات القروض على هذا ينطبق 

المحفزةوالأحداث اللاحقة المدفوعات   2.32

ينبه وهذا  .الحدثبعد الدفع مبالغ لإظهار إضافية أعمدة إضافة يجب القرض، مدة خلال معينة محفزة أحداث تحدث قد عندما 

والقروض فقط، الفائدة تدفع التي والقروض للتعديل، القابل السعر ذات القروض في المستقبلية الدفع تغييرات إلى المقترضين 

.البالونيةوالقروض السلبي، الإطفاء ذات 

✓ مجدولة، بالونية ودفعة  ،(للتعديلالقابل السعر ذات القروض مثل )والفائدة الدين أصل في تغييراً المحفزة الأحداث تشمل 

العقاريالرهن لتأمين التلقائي والإنهاء 

✓ أقصىكحد أعمدة أربعة على المتوقعة المدفوعات جدول يحتوي قد 

✓ ”Final Payment“بعنوان بها خاصًا عمودًا دائمًا تتطلب نهائية كدفعة المجدولة البالونية الدفعة 

المقدرةالشهرية الدفعة إجمالي حساب   2.33

 .المقدروالضمان العقاري، الرهن وتأمين والفوائد، الدين أصل كمجموع المقدرة الشهرية الدفعة إجمالي عن يفُصح عمود، لكل 

.الشهريةالإسكان لدفعة كاملًا تقديراً المقترض هذا يمنح 

✓ ((iv)(2)(c)1026.37 §)المقدر الضمان  +العقاري الرهن تأمين  +والفوائد الدين أصل  =المقدرة الشهرية الدفعة إجمالي 

✓ المقدرللضمان  0عن يفُصح ضمان، حساب إنشاء يتم لم وإذا  ؛0عن يفُصح مطلوباً، العقاري الرهن تأمين يكن لم إذا 
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القرضتقدير ضمن الإغلاق جدول في التكاليف   2.34

هي المقدّرة الإغلاق تكاليف  .للإغلاقالمطلوب المقدّر والنقد المقدّرة الإغلاق تكاليف القرض تقدير من  1الصفحة تلخصّ 

.المُقرضوائتمانات الأخرى، التكاليف وإجمالي القرض، تكاليف إجمالي لتُظهر مفصّلة  ،2الصفحة من الإغلاق تكاليف إجمالي 

✓ (d)1026.37 §)المُقرض ائتمانات ناقص الأخرى التكاليف إجمالي زائد القرض تكاليف إجمالي المقدّرة الإغلاق تكاليف تشمل 
(1)(i))

✓  2الصفحة في للإغلاق المطلوب النقد حساب جدول في الوارد المبلغ مع  1الصفحة في للإغلاق المطلوب المقدّر النقد يتطابق 
(§ 1026.37(d)(1)(ii))

✓ المقترضإلى /مناختيار خانات مع الإغلاق عند البديلة التكاليف جدول استخدام يجوز بائع، فيها يوجد لا التي للمعاملات بالنسبة 

والنقاطالقرض إنشاء رسوم   2.35

النقاط عرض يتم  .وتمديدهالائتمان إنشاء مقابل قرض ومنشئ دائن لكل المستهلك يدفعها التي البنود هي القرض إنشاء رسوم 

.بالدولاروبمبلغ القرض مبلغ من مئوية كنسبة الفائدة سعر لخفض المدفوعة 

✓  §)فارغين الحقلين كلا اترك نقاط، فرض يتم لم إذا بالدولار؛ وبمبلغ القرض مبلغ من مئوية كنسبة النقاط عن الإفصاح يتم 
1026.37(f)(1)(i))

✓ القرضإنشاء كرسوم عنه الإفصاح يتم لا الفائدة سعر خلال من القرض لمنشئ مباشر غير بشكل المدفوع التعويض 

✓ ”إضافيةرسوم “كـ تظهر  12عن الزائدة البنود بندًا؛  13إلى يصل ما تفصيل يمكن 

للاختيارالقابلة غير الخدمات مقابل للاختيار القابلة الخدمات   2.36

لاختيار التسوق يمكنك التي الخدمات الدائن؛ يختارها ثالثة أطراف يقدمها مزودها لاختيار التسوق يمكنك لا التي الخدمات 

وفقًا الخدمة مقدم اختيار للمستهلك يجوز عندما المزود باختيار الدائن ويسمح  .الخدمةمقدم باختيار للمستهلك تسمح مزودها 

.معقولةلمتطلبات 

✓  (المُقرضملكية تأمين الفيضانات، مخاطر تحديد الائتمان، تقرير التقييم،  :مثل)مزودها لاختيار التسوق يمكنك لا التي الخدمات 
ملحقبأي السماح عدم مع  'Additional Charges'كـ الفائض ويظهر  ،13عن يزيد لا ما عن الإفصاح يتم  —

✓ الإفصاح يتم  — (الملكيةنقل إتمام وكيل الأراضي، مسح الحشرات، فحص  :مثل)مزودها لاختيار التسوق يمكنك التي الخدمات 

الإضافيةللبنود القرض لتقدير ملحق استخدام ويجوز  ،14عن يزيد لا ما عن 

✓ أي دون بالمُقرض الخاص الملكية سند تأمين قسط عن الإفصاح ويتم  ؛'– Title'بـ الملكية بسند المتعلقة البنود تبدأ أن يجب 

المتزامنللشراء خصم 
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فرعيةعناوين أربعة  :الأخرىالتكاليف   2.37

وهذه  .الأخرىالتكاليف إجمالي لتكوّن وتجُمع فرعية، مجاميع ذات فرعية عناوين أربعة ضمن الأخرى التكاليف عن الإفصاح يتم 

.الدائنعن مستقلة المقترض على التزامات أو حكومية إجراءات خلال من كبير حد إلى تحُدد التكاليف 

✓ وأخرىالإغلاق، عند الأولية الضمان ودفعة المسبقة، والمدفوعات أخرى، حكومية ورسوم الضرائب هي الأربعة الفرعية العناوين 

✓ ((5)(g)1026.37 §)الأربعة الفرعية المجاميع مجموع  =الأخرى التكاليف إجمالي 

✓ الفرعيالعنوان من الأخير السطر في  ”إضافيةرسوم “بوصفها الزائدة البنود وتعُرض الأخرى؛ للتكاليف ملحق استخدام يجوز لا 

التسجيلرسوم مقابل الملكية نقل ضرائب   2.38

 .ثانيااًلملكية نقل ضرائب ثم أولاً الأخرى والضرائب التسجيل رسوم عن الإفصاح يتم الأخرى، الحكومية والرسوم الضرائب ضمن 

.مختلفةبطريقة تحُسب لأنها مهم التمييز هذا 

✓ .القرضمبلغ أو البيع سعر على تعتمد ولا المستندات فهرسة /لتسجيلحكومية رسوم هي الأخرى والضرائب التسجيل رسوم 

✓ ليس المحلي /الولايةقانون بموجب المستخدم والاسم العقار؛ بيع سعر أو القرض مبلغ أساس على تحُتسب الملكية نقل ضرائب 

.الحاسمالعامل هو 

✓ .تظهرفلا البائع يدفعها التي الضرائب أما المستهلك؛ يدفعها التي الملكية نقل ضرائب عن إلا القرض تقدير في الإفصاح يتم لا 

التكاليفمن الخالية والقروض المُقرض اعتمادات   2.39

لا المستهلك إلى المُقرض من مدفوعات عن عبارة هي المُقرض اعتمادات  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

يعوض الذي الخصم أو الاعتماد عن الإفصاح يجب  ،'الصفرية'التكلفة ذات القروض في  .سالبكرقم وتظهر معيناً رسماً تدفع 

.المستهلكيدفعها لن أنها المُقرض مثّل التي البنود لتغطية كافياً يكون وأن المُقرض، كاعتمادات الإغلاق تكاليف 

✓ (1-(ii)(6)(g)37التعليق )سالب كرقم المُقرض اعتمادات عن الإفصاح يتم 

✓ لتغطية كافياً يكون وأن المُقرض كاعتمادات المُقرض خصم أو اعتماد عن الإفصاح يجب  ،'الصفرية'التكلفة ذات القروض في 

(2-(ii)(6)(g)37التعليق )تحصيلها يتم لم التي الممثلة البنود 
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(AIR)للتعديل القابل الفائدة سعر جدول عن الإفصاح   2.40

قابلاً القرض على الفائدة سعر يكون عندما إلا  AIRجدول عن الإفصاح يتم لا  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

الأولي، الفائدة وسعر الهامش،  +المؤشر عن ويكشف  .سيرتفعالفائدة سعر يكن لم إذا يظهر ولا المعاملة؛ إتمام بعد للارتفاع 

.الفائدةسعر تغييرات وحدود التغيير، وتكرار الفائدة، لسعر الأقصى /الأدنىوالحد 

✓ ((j)1026.37 §)المعاملة إتمام بعد للارتفاع قابلاً الفائدة سعر يكون عندما إلا  AIRجدول عن الإفصاح يتم لا 

✓ (1-(1)(j)37تعليق ) (%4.25أنها على تظهر  LIBORإلى  4.25إضافة  :مثال)مئوية كنسبة الهامش عن الإفصاح يتم 

(TIP)الفائدة لإجمالي المئوية النسبة حساب   2.41

على مقسومًا القرض مدة مدى على المدفوعة الفائدة إجمالي  TIPتساوي  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

.%50فيه  TIPتكون دولار  50,000فائدة إجمالي مع دولار  100,000بقيمة قرض  :مثال .مئويةبنسبة عنها معبراً القرض، مبلغ 

✓ TIP = ( القرضمبلغ  ÷القرض مدة مدى على الفائدة إجمالي) × 100

✓ ((1)(l)1026.37 §)دفعة أول استحقاق تاريخ بعد الستين الشهر نهاية حتى المدفوعة المبالغ عن يفُصح سنوات،  5خلال 

الأخرىالاعتبارات جدول محتويات   2.42

)والافتراض التقييم، عن القرض تقدير في الأخرى الاعتبارات جدول يكشف  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

إعادة وطبيعة المتأخر، الدفع ورسوم المنزل، مالك تأمين عن اختياري وبيان  ،(القرضيتحمل أن لاحق لمشترٍ يمكن كان إذا ما 

.الرهنحبس بعد المسؤولية حمايات  (التمويلإعادة حالات في )والقرض، خدمة ونية التمويل، 

✓  §)القرض وخدمة التمويل، وإعادة المتأخر، والدفع المنزل، مالك وتأمين والافتراض، التقييم، معلومات عن الجدول يكشف 
1026.37(m))

✓ ((m)1026.37 §)التمويل بإعادة المتعلقة للمعاملات الولاية قانون بموجب الرهن حبس بعد المسؤولية حمايات حول بيان يدُرج 

الثابتالسطور وتنسيق القرض تقدير هيكل   2.43

هيكل تغيير للدائنين يجوز ولا  .السطورمن محدد بعدد صفحات ثلاث من نموذجًا القرض تقدير يعُد الفيدرالي، القانون بموجب 

.السطور

✓ .«إضافيةرسوم »بأنها ووصفها الزائدة الرسوم تجميع ويتم بالتكاليف؛ الخاصة السطور عدد تغيير للدائن يجوز لا 

✓ معلومات  3الصفحة وتعرض الإغلاق؛ عند والتكاليف المتوقعة، والمدفوعات القرض، وشروط عامة، معلومات  1الصفحة تعرض 

.أخرىواعتبارات والمقارنات، الاتصال، 

✓ .ملحقضمن  «لاختيارهاالتسوق يمكنك التي الخدمات »قسم في  «إضافيةرسومًا »باعتبارها عنها المُفصح الخدمات إدراج يجوز 
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المرفوضةأو المسحوبة الطلبات   2.44

المستهلك سحب أو المستهلك طلب الدائن رفض إذا  ،(Z § 1026.19(g)(1)(i)، CFPBاللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

.الخاصالمعلومات كتيب بتقديم الدائن يلزم فلا عمل، أيام الثلاثة فترة نهاية قبل الطلب 

✓ عملأيام  3فترة خلال سُحب أو الطلب رفُض إذا الكتيب تقديم يلزم لا 

✓ (3-(i)(1)(g)19التعليق )معًا المستهلك وسحب الدائن رفض على ينطبق 
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CHAPTER 3

Good Faith, Tolerances and Revised Loan Estimates

(Loan Estimate)القرض لتقدير النية حسن معيار   3.1

باستخدام نية بحسن  (Loan Estimate)القرض تقدير في الأرقام إعداد يجب  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

 (Loan Estimate)القرض تقدير في المقدرة الرسوم بمقارنة النية حسن يقُاس  .معقولبشكل المتاحة المعلومات أفضل 

ذلك يعُد فلا التقدير، المفروض المبلغ تجاوز إذا عام، بشكل  .(Closing Disclosure)الختامي الإفصاح بيان في الفعلية بالرسوم 

.لاحقًايكُتشف خطأ عن النظر بغض  —نية حسن 

✓  Closing)الختامي الإفصاح بيان في الفعلية بالرسوم  (Loan Estimate)القرض تقدير في الرقم بمقارنة النية حسن تحديد يتم 
Disclosure)

✓ حسابسوء أو تقني خطأ بسبب كان لو حتى نية، حسن عمومًا يعُد لا التقدير من أعلى مبلغ فرض 

✓ (tolerances)التفاوت هوامش إلى النظر دون نية، حسن دائمًا يعُد عنه الإفصاح تم مما المستهلك على أقل مبلغ فرض 

للتسامححد لها ليس التي الرسوم   3.2

أفضل على مبنيًا الأصلي التقدير كان إذا للتسامح حد أي دون الرسوم بعض تزيد قد  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

حسابات في الموضوعة والمبالغ الممتلكات، تأمين وأقساط مقدمًا، المدفوعة الفائدة  :معقولبشكل المتاحة المعلومات 

المكتوبة القائمة في مدرج غير مزودًا فيها ويختار أجلها من المستهلك يتسوق التي والخدمات الاحتياطي، /الحجز/الضمان

.الدائنيطلبها لا خدمات مقابل ثالثة أطراف من الأخرى الرسوم  /العقارية والضرائب للدائن، 

✓ الاحتياطي/الحجز/الضمانومبالغ الممتلكات، تأمين وأقساط مقدمًا، المدفوعة الفائدة  :للتسامححد لها ليس التي الرسوم 

✓ للتسامححد لها ليس الدائن قائمة في مدرج غير مزودًا فيها ويختار أجلها من المستهلك يتسوق التي الخدمات مقابل الرسوم 

✓ أفضل على مبنية كانت إذا للتسامح حد لها ليس المطلوبة غير الخدمات مقابل الثالثة الأطراف ورسوم العقارية الضرائب 

معقولبشكل المتاحة المعلومات 
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بالمئةعشرة بنسبة التراكمي التسامح   3.3

ع  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب  تدُفع لا التي )الثالثة الأطراف خدمات على المفروضة والرسوم التسجيل رسوم تجُمَّ

تسامح لهامش وتخضع  (المكتوبةالدائن قائمة من خدمة مقدم واختيار بالبحث المستهلك قام وحيث التابعة، الشركة /للدائن

من بأكثر  (Loan Estimate)القرض تقدير في عنه المُفصح الإجمالي الرسوم هذه إجمالي يتجاوز أن يجوز لا  .%10بنسبة تراكمي 

.%10من بأكثر فردية رسوم ارتفعت إذا حتى  ،10%

✓ %10بنسبة تراكمي تسامح لهامش المؤهلة الثالثة الأطراف خدمات ورسوم التسجيل رسوم تخضع 

✓ %10من بأكثر المُقدَّر المجموع الرسوم لهذه  (المجموع)الإجمالي يتجاوز أن يجوز لا 

✓ %10ضمن الفئة إجمالي بقي طالما  %10من بأكثر فردية رسوم ترتفع أن يجوز 

التسامحعدم لسياسة الخاضعة الرسوم   3.4

ظرف غياب في القرض تقدير تتجاوز أن يجوز لا التي )التسامح عدم رسوم تشمل  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

المدفوعة الرسوم معفاة؛ تكون لا والتي لهم التابعة الشركة أو العقاري الرهن وسيط أو للدائن المدفوعة الرسوم  :يليما  (متغير

.الملكيةنقل وضرائب بالتسوق؛ الدائن يسمح لا عندما تابع غير ثالث لطرف 

✓ الملكيةنقل وضرائب التابعة، الشركة أو الوسيط أو للدائن المدفوعة الرسوم التسامح عدم رسوم تشمل 

✓ تسامحعدم رسوم هي بالتسوق للمستهلك يسُمح لا عندما تابع غير ثالث لطرف المدفوعة الرسوم 

✓ مُحفّزحدث أو صالح متغير ظرف وجود عند إلا التسامح عدم رسوم تزيد أن يجوز لا 

الإغلاقبعد التسامح هامش مخالفات معالجة   3.5

عند المستهلك يدفعها التي المبالغ تجاوزت إذا  ،(CFPBعن الصادرة  TRIDقاعدة  ،TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

إفصاح تقديم الدائن على فيجب به، المعمول التسامح حد من بأكثر  (Loan Estimate)القرض تقدير في المعلنة المبالغ الإغلاق 

يومًا  60يتجاوز لا موعد في المستهلك إلى الزائد المبلغ بإعادة المخالفة ومعالجة  (Closing Disclosure)المصحح الإغلاق 

.نقدًاالمبلغ إعادة تكون أن يلزم ولا  .المعاملةإتمام بعد تقويميًا 

✓ المعاملةإتمام بعد تقويميًا يومًا  60يتجاوز لا موعد في المخالفة ومعالجة المصحح الإغلاق إفصاح تقديم الدائن على يجب 

✓ المعلنالمبلغ يتجاوز بما يفُرض مبلغ أي عن المستهلك تعويض يجب  :الصفريالتسامح ذات الرسوم 

✓ %10من بأكثر المعلن المجموع الكلي المجموع به يتجاوز الذي المبلغ إعادة يجب  :%10التراكمي التسامح ذات الرسوم 

✓ (عامةأو محددة )المقرض ائتمانات أو الدين، أصل تخفيض أو مباشر، استرداد طريق عن المعالجات تقديم يمكن 
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التسامحهوامش ضبط تعيد محفزة أحداث ستة   3.6

التسامح هوامش ضبط لإعادة المعدل القرض تقدير استخدام للدائنين يجوز  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

 (2)بها؛ المسموح الحدود يتجاوز بما مُقدَّر رسم زيادة إلى تؤدي التي المتغيرة الظروف  (1) :فقطمحددة حالات ست في 

يطلبها التي التغييرات  (3)مؤهل؛ غير المستهلك يجعل مما العقار قيمة أو الائتمانية الجدارة على تؤثر التي المتغيرة الظروف 

إلى المستهلك إشارة  (5) ؛LEتقديم بعد الفائدة سعر تثبيت  (4)ما؛ رسمًا تزيد والتي التسوية أو الائتمان شروط على المستهلك 

إذا )يومًا  60من أكثر التسوية تتأخر حيث الجديد البناء قروض  (6)و ؛LEتقديم من عمل أيام  10من أكثر بعد قدمًا المضي نيته 

.(بوضوحذلك على نص قد  LEكان 

✓ معدلقرض تقدير باستخدام التسامح هوامش ضبط بإعادة تسمح محددة محفزة أحداث ستة فقط 

✓ للضبطمعيد ظرف أيضًا وُجد إذا إلا النية حسن لتحقيق المعلوماتية المراجعات استخدام يمكن لا 

✓ المراجعةسبب فعليًا يبرره الذي بالقدر فقط المتزايدة الرسوم على النية حسن إلى الاستناد يجوز 

✓ (e)1026.19 §لـ الامتثال تثبت بسجلات الاحتفاظ الدائنين على يجب 

مكتوبةوقائمة التسوق في المستهلك حق   3.7

الدائن على فيجب تسوية، خدمة على للحصول بالتسوق للمستهلك يسُمح كان إذا  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

القائمة تحدد أن ويجب  .الطلبتقديم من عمل أيام  3خلال  (القرضتقدير عن منفصلة )الخدمات بمقدمي مكتوبة قائمة تقديم 

.مختلفًامزودًا يختار قد المستهلك أن على تنص وأن خدمة، لكل الأقل على واحدًا مزودًا 

✓ .بالتسوقللمستهلك يسُمح عندما الطلب تقديم من عمل أيام  3خلال الخدمات بمقدمي مكتوبة قائمة تقديم يجب 

✓ .آخرمزودًا يختار قد المستهلك أن على تنص وأن خدمة لكل الأقل على متاحًا واحدًا مزودًا القائمة تحدد أن يجب 

✓ .يختارهابه خاصة بقائمة الخيارات الدائن قيّد إذا التسوق على قادراً المستهلك يعُتبر لا 

المكتوبةالقائمة تقديم يتم لا عندما التسامح   3.8

عن بالبحث للمستهلك سُمح ولكن المكتوبة القائمة تقديم في الدائن فشل إذا  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

الحالة هذه وفي تابعة، لشركة أو للدائن دُفعت إذا إلا  — %10بنسبة التراكمي للتسامح تخضع الرسوم فإن الخدمة، مقدمي 

.الصفريالتسامح إلى الرسوم تنقل الخدمة مقدمي عن البحث تمنع التي الإغفالات أو الأخطاء  .الصفريللتسامح تخضع 

✓ أو للدائن دُفعت إذا إلا  ،%10تسامح عند الرسوم  (الخدمةمقدمي عن بالبحث السماح عند )المكتوبة القائمة تقديم عدم يبُقي 

تابعةلشركة 

✓ الصفريالتسامح إلى تنتقل تابعة لشركة أو للدائن المدفوعة الرسوم 

✓ الصفريللتسامح خاضعًا الرسم يصبح الخدمة، مقدمي عن البحث إغفال أو خطأ منع إذا 
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النيةوحسن المقرض ائتمانات   3.9

تنقص أن يجوز لا لكنها دائمًا،  (المحددةأو العامة )المقرض ائتمانات تزيد أن يجوز  ،(TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

في عنه المُفصح بالمبلغ الإغلاق عند فعليًا المقدمة المقرض ائتمانات إجمالي النية حسن يقارن  .مصاحبمتغير ظرف مع إلا 

.(zero-tolerance)مطلقًا التسامح عدم بسياسة مخالفة يعُد عنه الإفصاح تم مما أقل وتقديم القرض؛ تقدير 

✓ مُحفِّزحدث /متغيرظرف وجود عند إلا تنقص أن يجوز لا لكنها دائمًا، المقرض ائتمانات تزيد أن يجوز 

✓ (zero-tolerance)التسامح عدم بسياسة مخالفة يعُد عنه الإفصاح تم مما أقل المقرض من ائتمان تقديم 

✓ معينرسم إلى تنُسب المحددة والائتمانات معممة؛ مدفوعات هي العامة الائتمانات 

القرضتقدير تعديل يجوز متى   3.10

في  (Loan Estimate)القرض تقدير تعديل عمومًا  (creditor)للدائن يجوز  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

حسن لأغراض  (tolerances)التسامح حدود ضبط لإعادة إما  ،(Closing Disclosure)الختامي الإفصاح تقديم قبل وقت أي 

عمل أيام أربعة يتجاوز لا موعد في المعدل القرض تقدير المستهلك يتلقى أن يجب  .المعلوماتلتحديث أو  (good faith)النية 

بشكل المتاحة المعلومات أفضل إلى المعدلة الإفصاحات جميع تستند أن يجب  .(consummation)الاستهلاك إتمام قبل 

.معقول

✓ الختاميالإفصاح تقديم قبل وقت أي في القرض تقدير تعديل للدائن يجوز 

✓ الاستهلاكإتمام قبل عمل أيام أربعة يتجاوز لا موعد في المعدل القرض تقدير المستهلك يتلقى أن يجب 

✓ معقولبشكل المتاحة المعلومات أفضل إلى المعدلة الإفصاحات جميع تستند أن يجب 

✓ ظروف في إلا التسامح حدود ضبط إعادة لهم يجوز ولا الأصلي القرض تقدير في الواردة بالمبالغ ملتزمين عمومًا الدائنون يكون 

محددة
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المتغيّرالظرف تعريف   3.11

 :بأنه (tolerances)التسامح حدود ضبط لإعادة  ”المتغيّرالظرف “يعُرفَّ  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

/بالمستهلكخاصة معلومات المعاملة؛ /بالمستهلكخاص آخر متوقع غير حدث أو طرف أي سيطرة عن خارج استثنائي حدث 

الدائن عليها يعتمد لم المعاملة /بالمستهلكخاصة جديدة معلومات أو تغيرت؛ أو دقيقة غير وكانت الدائن عليها اعتمد المعاملة 

.الإفصاحاتتقديم عند 

✓ (طبيعيةكارثة مثل، )طرف أي سيطرة عن الخارجة الاستثنائية الأحداث يشمل 

✓ الدائنعليها اعتمد التي المتغيرة أو الدقيقة غير المعلومات يشمل 

✓ سابقًاالدائن عليها يعتمد لم التي الجديدة المعلومات يشمل 

✓ متغيّراًظرفًا يعُد استلامها بأن الادعاء لاحقًا يمكنهم ولا الستة الطلب بنود جمعوا قد الدائنين أن يفُترض 

التسويةرسوم على المؤثرة المتغيرة الظروف   3.12

رسوم زيادة في يتسبب عندما التسوية رسوم على المتغير الظرف يؤثر  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

زيادة في يتسبب  ،%10بنسبة التراكمي التسامح هامش لرسوم بالنسبة أو به، المعمول التسامح هامش يتجاوز بما مقدّرة 

العمل، عن الملكية تأمين شركة توقف أو بالعقار، الضرر تلحق التي الطبيعية الكوارث الأمثلة تتضمن  .%10من بأكثر المجموع 

.الحدودعلى نزاع مثل جديدة معلومات أو 

✓ مؤهلالًيكون به المعمول التسامح هامش تتجاوز زيادة في يتسبب أن يجب 

✓ %10من بأكثر المجموع يزيد أن يجب  ،%10بنسبة التراكمي التسامح هامش لرسوم بالنسبة 

✓ بالحدودجار مطالبة العمل، عن الملكية تأمين شركة توقف طبيعية، كارثة  :أمثلة

النيةوحسن المستهلك من المطلوبة التعديلات   3.13

التسامح حدود ضبط لإعادة المعدل القرض تقدير استخدام للدائن يجوز  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

التي الإفصاح إعادة فإن ذلك، ومع  .مقدرةرسوم زيادة إلى تؤدي التسوية أو الائتمان شروط في تغييرات المستهلك يطلب عندما 

مقابل القياس في الاستمرار الدائن على ويجب التسامح؛ حدود ضبط تعيد لا التسامح حدود ضمن زيادات أو انخفاضات تعكس 

.الأصليالقرض تقدير 

✓ التسامححدود ضبط بإعادة تسمح رسومًا تزيد التي المستهلك من المطلوبة التغييرات 

✓ التسامححدود ضمن التغيير كان إذا التسامح حدود ضبط تعيد لا وحدها الإفصاح إعادة 

✓ الحالاتتلك في الأصلي القرض تقدير مقابل التسامح حدود قياس في الاستمرار الدائنين على يجب 
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السعرتثبيت بعد المعدل القرض تقدير   3.14

قد السعر تثبيت فإن القرض، تقدير تقديم عند مثبتًا الفائدة سعر يكن لم إذا  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

معدل قرض تقدير تقديم الدائن على يجب  .السعرعلى المعتمدة الأخرى والرسوم المقرض وائتمانات والنقاط الفائدة سعر يغير 

معدل قرض تقدير إلى حاجة فلا  —فقط واحدة مرة الشرط هذا ينطبق  .السعرتثبيت بعد عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في 

.أخرىرسوم تتغير لم إذا اللاحقة السعر تثبيت لتمديدات جديد 

✓ السعرتثبيت بعد عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في مطلوب معدل قرض تقدير 

✓ السعرانتهاء وتاريخ السعر على المعتمدة الأخرى والرسوم المقرض وائتمانات والنقاط المعدل الفائدة سعر يعكس أن يجب 

✓ اللاحقةالسعر تثبيت تمديدات على وليس فقط، واحدة مرة المعدل القرض تقدير شرط ينطبق 

عملأيام  10بعد القرض تقدير صلاحية انتهاء   3.15

أو تسليم من عمل أيام  10من أكثر بعد المتابعة نية المستهلك أبدى إذا  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

الدائن مدّ وإذا  .عملأيام  10انقضاء سوى آخر مبرر أي دون منقح قرض تقدير إصدار للدائن يجوز بالبريد، القرض تقدير إرسال 

.يحكمالذي هو الممدد التاريخ فذلك طوعًا، الصلاحية انتهاء تاريخ 

✓ القرضلتقدير القياسية الصلاحية انتهاء فترة هي عمل أيام  10

✓ عملأيام  10انقضاء بعد الرسوم لتعديل آخر مبرر أي إلى حاجة لا 

✓ الحاكمالصلاحية انتهاء تاريخ يصبح  (كتابيًاأو شفهيًا )طوعًا الممدد الصلاحية انتهاء تاريخ 

العملليوم تعريفان   3.16

المعدل القرض تقدير لتقديم  .”العمليوم “لـ مختلفان تعريفان ينطبق  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

القرض، إتمام قبل عمل أيام أربعة لفترة بالنسبة أما  .(المعيار)العام التعريف ينطبق محفّز، حدث من عمل أيام ثلاثة خلال 

.المحددةالفيدرالية القانونية العامة والعطلات الأحد أيام باستثناء التقويمية الأيام جميع  :الدقيقالتعريف فينطبق 

✓ عملأيام ثلاثة البالغة الإفصاح إعادة نافذة على المعيار /العامالعمل يوم تعريف ينطبق 

✓ إتمام قبل عمل أيام أربعة فترة على  (الفيدراليةوالعطلات الأحد أيام باستثناء التقويمية الأيام جميع )الدقيق التعريف ينطبق 

القرض
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التفاوتاتضبط إعادة الإغلاق لإفصاح يمكن   3.17

إفصاح استخدام للدائن يجوز المعدل، القرض تقدير مع الحال هو وكما  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

.آخرمحفز حدث أو الظروف في تغير حدوث عند التفاوتات ضبط لإعادة المصحح الإغلاق إفصاح أو الإغلاق 

✓ التفاوتاتضبط إعادة المصحح الإغلاق إفصاح أو الإغلاق لإفصاح يجوز 

✓ آخرمحفز حدث أو الظروف في تغير حدوث الضبط إعادة تتطلب 

المدفوعاتإجمالي دقة في التسامح حدود   3.18

 Closing)الإغلاق بيان في عنه المُفصح المدفوعات إجمالي يعُد  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure)  حدود تنطبق  .عنهالإفصاح المطلوب المبلغ من أكبر كان إذا أو دولار،  100عن يزيد لا بما منقوصًا كان إذا دقيقًا

.الرهنحبس /التمويللإعادة معينة سياقات في العقد لإلغاء منفصلة تسامح 

✓ ((1)(o)1026.38 §)دولار  100عن يزيد لا بما منقوصًا كان إذا دقيق المدفوعات إجمالي 

✓ عنهالإفصاح المطلوب المبلغ من أكبر كان إذا دقيق المدفوعات إجمالي 

✓ عن الخاطئ الإفصاح من الخطأ ينشأ عندما المدفوعات إجمالي إلى أيضًا  Zاللائحة في التمويل بتكلفة الخاص التسامح حد يمتد 

التمويلتكلفة 
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CHAPTER 4

Closing Disclosure: Delivery and Content

الإغلاقلإفصاح العامة المتطلبات   4.1

على يجب الإغلاق، حتى وتستمر قرض تقدير تتطلب التي للقروض بالنسبة  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

 .النهائي TILوإفصاح  HUD-1محل ويحل يدمج وهو  .للمعاملةالفعلية والتكاليف الشروط يعكس الإغلاق إفصاح تقديم الدائن 

إتمام قبل الفعلية الشروط تغيرت إذا  .المعاملةإتمام قبل عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في المستهلك يستلمه أن يجب 

.عملأيام ثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة إلى ذلك يؤدي وقد مصحح، إفصاح يلزم المعاملة، 

✓ النهائي TILوإفصاح  HUD-1محل الإغلاق إفصاح يحل 

✓ المعاملةإتمام قبل عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في الإفصاح المستهلك يستلم أن يجب 

✓ 1026.38 §للمادة وفقًا للمعاملة الفعلية والتكاليف الشروط كتابيًا يتضمن أن يجب 

✓ عملأيام ثلاثة مدتها إضافية انتظار فترة إلى المصحح الإفصاح يؤدي قد 

الإغلاقعن يختلف الإتمام   4.2

ما غالباً أنهما رغم التسوية، أو الإغلاق عن قانونيًا مختلفًا حدثاً الإتمام يعُد  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

 .للبائعملزمًا يصبح عندما وليس  —القرض بشأن للدائن تعاقدياً ملزمًا المستهلك يصبح عندما الإتمام يحدث  .معًايحدثان 

الإتماممن الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل الإغلاق إفصاح تسليم ويجب به، المعمول الولاية قانون على ذلك حدوث توقيت يعتمد 

.

✓ القرضبشأن للدائن تعاقدياً ملزمًا المستهلك يصبح عندما الإتمام يحدث 

✓ نفسهالوقت في حدثا إذا حتى التسوية /الإغلاقعن قانونيًا مختلف الإتمام 

✓ بهالمعمول الولاية قانون بموجب الإتمام حدوث توقيت يحُدد 

✓ الإتماممن الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل الإغلاق إفصاح تسليم يجب 
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عملأيام ثلاثة خلال التسليم متطلبات   4.3

الإغلاق لإفصاح المستهلك استلام ضمان مسؤولية الدائن يتحمل  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

(Closing Disclosure)  وتسليمه الإفصاح محتوى عن مسؤول والدائن  .المعاملةإتمام قبل عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في

.وتوقيته

✓  §)المعاملة إتمام من الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل  (Closing Disclosure)الإغلاق إفصاح المستهلك يستلم أن يجب 
1026.19(f)(1)(ii)(A))

✓ (1026.38و  (f)1026.19 §§)والتوقيت والتسليم المحتوى بمتطلبات الالتزام ضمان عن قانونيًا مسؤول الدائن 

✓ الواجبةوبالعناية نية بحسن يتصرف أن تقديرية شروطًا يقدم الذي الدائن على 

البريدصندوق وقاعدة الاستلام توقيت قواعد   4.4

يتم الذي اليوم في مستلمًا الختامي الإفصاح يعُد شخصيًا، التسليم تم إذا  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

لدى يكن لم ما إرساله، من عمل أيام ثلاثة بعد استلمه المستهلك أن يفُترض إلكترونيًا، سُلمّ أو بالبريد أرُسل وإذا  .تقديمهفيه 

.أبكروقت في استلامه على دليل الدائن 

✓ ((iii)(1)(f)1026.19 §)نفسه اليوم في يسُتلم  =شخصيًا التسليم 

✓ الإرسالمن عمل أيام ثلاثة بعد الاستلام يفُترض  =الإلكتروني التسليم أو بالبريد الإرسال 

✓ أبكروقت في الفعلي الاستلام على دليل على الاعتماد للدائن يجوز 

العملويوم الإتمام تعريف   4.5

قبل  (Closing Disclosure)الإغلاق إفصاح المستهلكون يتلقى أن يجب  ،(TILA-RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

/الإغلاقتاريخ بالضرورة وليس )تعاقدياً ملتزمًا المستهلك فيه يصبح الذي الوقت وهو الإتمام، من الأقل على عمل أيام ثلاثة 

.الفيدراليةالقانونية والعطلات الأحد أيام باستثناء التقويمية الأيام جميع العمل يوم يعني الإغلاق، لإفصاح بالنسبة  .(التسوية

✓ ((13)(a)1026.2 §)الائتمان بمعاملة تعاقدياً ملتزمًا المستهلك يصبح عندما  =الإتمام 

✓ ((6)(a)1026.2 §)الفيدرالية القانونية والعطلات الأحد أيام باستثناء التقويمية الأيام جميع  = (الإغلاقإفصاح )العمل يوم 

✓ الإتماميتجاوز لا موعد في الإغلاق إفصاح استلام يجب  ،(timeshare)الزمنية الملكية لمعاملات بالنسبة 
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الحقيقيةالشخصية المالية الطارئة الحالة عن التنازل   4.6

تعديلها أو عمل أيام ثلاثة البالغة الانتظار فترة عن التنازل للمستهلك يجوز  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

كتابي بيان بتقديم وذلك  ،(Closing Disclosure)الإغلاق إفصاح استلام بعد حقيقية، شخصية مالية طارئة حالة بسبب فقط 

.مسبقًامطبوع تنازل نموذج تقديم للدائنين يجوز ولا  .الطارئةالحالة يصف الدائن إلى وموقّع مؤرخ 

✓ ((iv)(1)(f)1026.19 §)حقيقية شخصية مالية طارئة حالة بسبب فقط بالتنازل يسُمح 

✓ جميع من وموقّعًا مؤرخاً كتابيًا بياناً يقدم وأن  (Closing Disclosure)الإغلاق إفصاح أولاً المستهلك يستلم أن يجب 

أساسيةمسؤولية المسؤولين المستهلكين 

✓ مسبقًامطبوع تنازل نموذج تقديم الدائن على يحُظر 

الإغلاقإفصاح من الغرض   4.7

إفصاح فإن  ،(Regulation Zبموجب  CFPBعن الصادرة  TRIDقاعدة تنفذه الذي  ،TILA/RESPA)الفيدرالي القانون بموجب 

ببيان مقارنته ويجب للمقترض يعُطى صفحات خمس من نموذج وهو  .الإغلاقوتكاليف النهائية القرض بشروط بيان هو الإغلاق 

.الإتمامعند القانوني للالتزام الفعلية الشروط ليعكس يحُدَّث لكنه القرض تقدير بيان مع محتواه ويتوازى  .السابقالقرض تقدير 

✓ .CFPBوتنفذه  TILA/RESPA (TRID)بموجب فيدراليًا مطلوب نموذج الإغلاق إفصاح 

✓ .القرضتقدير ببيان مقارنته وينبغي الإغلاق وتكاليف النهائية القرض بشروط بيان وهو 

✓ .الإتمامعند القانوني الالتزام لتعكس والشروط المبالغ تحُدَّث 

القرضشروط جدول   4.8

الشهرية والدفعة الفائدة، وسعر القرض، مبلغ عن القرض شروط جدول يكشف  ،((b)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

غرامة يتضمن القرض كان إذا عما يكشف كما  .الإغلاقبعد تزيد أن المبالغ لهذه يمكن كان إذا عما ويجيب والفائدة، الدين لأصل 

.النهائيالقانوني الالتزام ليعكس محدثاً القرض، تقدير في القرض شروط جدول يعكس وهو  .بالوندفعة أو المسبق السداد 

✓ .والفائدةالدين لأصل الشهرية والدفعة الفائدة، وسعر القرض، مبلغ القرض شروط جدول يعرض 

✓ .الإغلاقبعد تزيد أن المبالغ لهذه يمكن كان إذا عما يكشف 

✓ .بالوندفعة أو المسبق السداد غرامة يتضمن القرض كان إذا عما يكشف 
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الإغلاقعند المطلوب النقد حساب جدول   4.9

مقارنة للمقترض  3الصفحة في الإغلاق عند المطلوب النقد حساب جدول يتيح  ،((i)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

إجمالي تشمل بنود لتسعة  ”هذا؟تغيّر هل “عن والإجابة  ،(Final)النهائي والمبلغ  (Loan Estimate)القرض تقدير مبلغ 

والأموال والعربون، المقترض، من الأموال /المقدمةوالدفعة الإغلاق، قبل المدفوعة الإغلاق وتكاليف الإغلاق، تكاليف 

 CDيوجهّ أن يجب بند، أي تغيّر إذا  .الإغلاقعند المطلوب والنقد الأخرى، والائتمانات والتسويات البائع، وائتمانات للمقترض، 

.التغييروجود مكان إلى المستهلك 

✓ .”هذا؟تغيّر هل “و ،(Final)والنهائي  ،(Loan Estimate)القرض تقدير  :أعمدةثلاثة على الجدول يحتوي 

✓ .LEلتطابق دولار أقرب إلى القرض تقدير عمود في المبالغ تقريب يتم 

✓ إلى المستهلك وتوجيه الزائد الدولارات مبلغ عن الإفصاح فيجب القانونية، الحدود الإغلاق تكاليف إجمالي زيادة تجاوزت إذا 

.(Lender Credit)المُقرض ائتمان 

5الصفحة في القرض حسابات جدول   4.10

أرقام خمسة عن  5الصفحة في الختامي الإفصاح يكشف  ،(CFPB Regulation Z §1026.38(o))الفيدرالي القانون بموجب 

عند الشروط لتعكس القرض تقدير من  TIPالإجمالية الفائدة ونسبة  APRالسنوية النسبة معدل تحديث يتم  .للقرضرئيسية 

.الإتمام

✓ TIPالإجمالية الفائدة ونسبة  ،APRالسنوية النسبة ومعدل الممول، والمبلغ التمويل، ورسوم المدفوعات، إجمالي عن يكشف 

✓ APR  الفائدةسعر وليس  —كنسبة عنه معبراً القرض مدة مدى على التكاليف إجمالي هو

✓ TIP  القرضمبلغ من مئوية كنسبة القرض مدة مدى على المدفوعة الفائدة إجمالي هو

✓ الإتمامعند القانوني الالتزام لتعكس  TIPو APRتحديث يجب 
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الاسترشاديالنموذج مقابل القياسي الختامي الإفصاح نموذج   4.11

معظم ) RESPAلـ الخاضعة فيدراليًا المرتبطة العقارية للقروض بالنسبة  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

غ الختامي الإفصاح نموذج فإن  ،(العقاريةالرهون  جميع ذلك في بما استخدامه، الدائنين على يجب قياسي نموذج هو الفار

تكون لا التي الأخرى المشمولة للمعاملات بالنسبة أما  .والتسطيروالتظليل، العريض، والخط الخطوط، أحجام مثل العناصر 

الإفصاحات تحتوي أن يجب ولكن حرفيًا، استخدامه يلزم لا استرشادي نموذج هو النموذج فإن فيدراليًا، مرتبطة عقارية قروضًا 

.بدقةتعبئته تم إذا آمناً ملاذًا يوفر مناسب عينة نموذج استخدام إن  .كبيرحد إلى مشابه بتنسيق نفسها المعلومات على 

✓ التنسيقعناصر جميع مع القياسي الختامي الإفصاح نموذج فيدراليًا المرتبطة العقارية القروض تستخدم أن يجب 

✓ كبيرحد إلى مشابهين وتنسيق بمحتوى استرشادي نموذج استخدام فيدراليًا المرتبطة غير المشمولة للقروض يجوز 

✓ آمناًملاذًا يوفر مناسب عينة لنموذج الصحيح الاستخدام 

الإغلاقبيان من الأولى الصفحة محتويات   4.12

شروط وجدول عامة، معلومات على الإغلاق بيان من  1الصفحة تحتوي  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

الدفعات وجدول  ،(البالونودفعة المسبق، السداد وغرامة الشهرية، والفائدة الدين وأصل الفائدة، وسعر القرض، مبلغ )القرض 

.(للإغلاقالمطلوب والنقد الإغلاق تكاليف )الإغلاق عند التكاليف وجدول المتوقعة، 

✓ الإغلاقعند والتكاليف المتوقعة، والدفعات القرض، وشروط عامة، معلومات عن  1الصفحة تكشف  .1

✓ البالونودفعة المسبق، السداد وغرامة والفائدة، الدين وأصل الفائدة، وسعر القرض، مبلغ القرض شروط جدول يوضح  .2

✓ للإغلاقالمطلوب والنقد الإغلاق تكاليف الإغلاق عند التكاليف جدول يوضح  .3

Closing Disclosureالختامي الإفصاح من  3الصفحة محتوى   4.13

المطلوب النقد حساب جدول على الختامي الإفصاح من  3الصفحة تحتوي  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

تغير ما تظُهر التي  ،Summaries of Transactionsالمعاملات ملخصات وجداول  Calculating Cash to Closeالإغلاق عند 

والمبالغ المقترض، على المستحقة المبالغ )المعاملة في والبائع المقترض جانبي وتلخص  Loan Estimateالقرض تقدير عن 

.(الإغلاقعند المطلوب والنقد المدفوعة، 

✓ Calculating Cash to Close (§ 1026.38(i))الإغلاق عند المطلوب النقد حساب جدول عن  3الصفحة تفُصح 

✓ و (j)1026.38 §)والبائع المقترض من لكل  Summaries of Transactionsالمعاملات ملخصات جداول عن  3الصفحة تفُصح 
(k))

✓ النهائية بالأرقام  Loan Estimateالقرض تقدير  Calculating Cash to Closeالإغلاق عند المطلوب النقد حساب جدول يقارن 

التغييراتويشرح 
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بهاالمسموح التسليم طرق   4.14

طريق عن أو شخصيًا،  Closing Disclosureالإغلاق إفصاح تسليم يجوز  ،(TILA-RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

وبغض  .(E-SIGNقانون بموجب المستهلك موافقة لمتطلبات رهناً )الإلكتروني البريد ذلك في بما إلكترونية بوسائل أو البريد، 

.المعاملةإتمام من الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل فعليًا المستهلك يتلقاه أن يجب الطريقة، عن النظر 

✓ ((iii)(3)(t)1026.38 §)الإلكتروني البريد ذلك في بما إلكترونيًا أو البريد، طريق عن أو شخصيًا، تقديمه يجوز 

✓ E-SIGN (15 U.S.C. 7001 et seq.)قانون مع الإلكتروني التسليم يتوافق أن يجب 

✓ ((A)(ii)(1)(f)1026.19 §)المعاملة إتمام من الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل الإفصاح المستهلك يتلقى أن يجب 

الدائنعن نيابة التسوية وكيل تسليم   4.15

إلى الختامي الإفصاح لتقديم التسوية وكلاء مع التعاقد للدائنين يجوز  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

.عيوبأو أخطاء أي عن قانونياً مسؤولاً الدائن يظل ذلك، ومع  .إكمالهعن المسؤولية تقسيم لهم ويجوز المستهلك، 

✓ ((v)(1)(f)1026.19 §)الختامي الإفصاح لتقديم التسوية وكلاء استخدام للدائنين يجوز 

✓ بالتسليمالتسوية وكيل يقوم عندما حتى العيوب أو الأخطاء عن قانونياً مسؤولاً الدائن يظل 

الختاميالإفصاح عن البائع مسؤولية   4.16

 Closing)ختامي بإفصاح البائع يزوّد أن التسوية وكيل على يجب  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure)  منفصلًا إفصاحًا أو للمستهلك الختامي الإفصاح من نسخة هذا يكون وقد  .البائعلمعاملة الفعلية الشروط يعكس

.فقطبالبائع خاصًا 

✓ ((i)(4)(f)1026.19 §)للبائع الفعلية الشروط يعكس ختامي بإفصاح البائع يزوّد أن التسوية وكيل على يجب 

✓ فقطبالبائع خاصة منفصلة نسخة أو المشتري إفصاح من نسخة إما البائع يتلقى قد 

✓ حذفهايجوز ولا البائع يدفعها التي العقارات عمولات عن الإفصاح يجب 

مستهلكينعدة مع التسليم   4.17

 Closing)الإغلاق إفصاح تقديم يجب للإلغاء، القابلة المعاملات في  ،(TILA-RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure)  عليه مستهلك لأي تقديمه يجوز للإلغاء، القابلة غير المعاملات وفي  .الإلغاءحق له مستهلك لكل منفصل بشكل

.الأساسيةالمسؤولية 

✓ (1026.23 §) (Closing Disclosure)الإغلاق إفصاح يتلقى أن الإلغاء حق له مستهلك كل على يجب  :للإلغاءالقابلة المعاملات 

✓ ((d)1026.17 §)الأساسية المسؤولية يتحمل مستهلك لأي الإفصاح إعطاء يجوز  :للإلغاءالقابلة غير المعاملات 
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البائعإفصاح تسليم توقيت   4.18

 Closing)الإغلاق بيان من بنسخته البائع يزوّد أن التسوية وكيل على يجب  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure)  الصفقةإتمام يوم يتجاوز لا موعد في.

✓ ((ii)(4)(f)1026.19 §)الصفقة إتمام يوم يتجاوز لا موعد في  (Closing Disclosure)الإغلاق بيان البائع يتلقى أن يجب 

✓ البائعنسخة على بالبائع الخاص أيام بثلاثة المسبق الإشعار شرط ينطبق لا 

الإغلاقوكشف القرض تقدير في البائع ائتمانات   4.19

وقد للإغلاق؛ المطلوب النقد حساب جدول في العامة البائع ائتمانات تظهر  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

في  .للإغلاقالمطلوب النقد جدول في أو الرسوم تلك إجمالي في  (معينةرسومًا تعوّض التي )المحددة البائع ائتمانات تنعكس 

النقد حساب جدولي في العامة الائتمانات وتظهر البائع، من المدفوع عمود في المحددة الائتمانات تظهر الإغلاق، كشف 

إلى المستهلك يوجه بياناً النموذجين بين الائتمانات في الجوهري الفرق يتطلب  .المعاملاتوملخص للإغلاق المطلوب 

.التفاصيل

✓ المحددة الرسوم المحددة البائع ائتمانات تعوّض وقد للإغلاق؛ المطلوب النقد حساب جدول في العامة البائع ائتمانات عن يفُصح 

للإغلاقالمطلوب النقد في تظهر أو 

✓ المطلوب النقد في العامة الائتمانات وتوضع البائع؛ من المدفوع عمود في المحددة البائع ائتمانات توضع الإغلاق، كشف في 

المعاملاتوملخص للإغلاق 

✓ التفاصيلعلى بالاطلاع المستهلك يخبر بياناً  CDو LEفي البائع ائتمانات بين التقريب عن الناتج غير الفرق يتطلب 

✓ للتقييمات  :مثل)لاحقًا الرسوم زادت إذا النية حسن تفاوت مخالفة إلى القرض تقدير من البائع يغطيها رسوم حذف يؤدي قد 

(صفريتسامح 

القرضمعلومات قسم محتويات   4.20

الإغلاق بيان من  1الصفحة في القرض معلومات الفرعي العنوان يكشف  ،((5)(a)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

(Closing Disclosure)  بالدائن الخاص القرض تعريف ورقم القرض، ونوع والمنتج، والغرض، القرض، مدة عن(Loan ID #)، 

القرض تقدير في الواردة التعريفات نفس البنود هذه تستخدم  .(# MIC)العقاري الرهن تأمين قضية رقم الدائن، طلبه وإن 

(Loan Estimate)  الإتمام عند الشروط لتعكس تحديثها يتم ولكن(consummation).

✓ قضية ورقم  ،(# Loan ID)القرض تعريف ورقم القرض، ونوع والمنتج، والغرض، القرض، مدة عن القرض معلومات قسم يكشف 

.الأمرلزم إذا  (# MIC)العقاري الرهن تأمين 

✓ .VAو ،FHAوالتقليدي، القرض نوع خيارات تشمل 

✓ .(consummation)الإتمام عند تحديثها يتم ولكن  (Loan Estimate)القرض تقدير في الواردة الطريقة بنفس البنود هذه تعُرفَّ 
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الأخرىوالتكاليف القرض تكاليف هيكل   4.21

مقسمة  (Closing Cost Details)الإغلاق تكاليف تفاصيل  2الصفحة توضح  ،((h)-(f)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

 Seller-Paid (Atو  Borrower-Paid (At Closing / Before Closing)لـ أعمدة مع  ،Other Costsو  Loan Costsإلى 
Closing / Before Closing)  وPaid by Others.  تشملLoan Costs  الإنشاء رسوم(Origination Charges)،  والخدمات

 Services)المقترض لها تسوق التي والخدمات  ،(Services Borrower Did Not Shop For)المقترض لها يتسوق لم التي 
Borrower Did Shop For).  مثل المطلوبة البنود حذف يمكن لاPoints  مطلوبةتكن لم لو حتى.

✓ .At Closing / Before Closingمنها ولكل  ،Paid by Othersو  Seller-Paidو  Borrower-Paidهي  2الصفحة أعمدة 

✓ .استخدامهاعدم عند حتى  Origination Chargesفي  Pointsمثل المطلوبة البنود حذف يمكن لا 

✓ .الحاجةعند  2bو  2aالصفحتين إلى  Other Costsو  Loan Costsجداول تقسيم يمكن 

الأوليةالضمان ودفعة المسبقة المدفوعات   4.22

المسبقة، والمدفوعات الحكومية، والرسوم الضرائب الأخرى التكاليف تشمل  ،((g)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

 :الأولىالمجدولة الدفعة قبل مقدماً تدُفع بنود هي المسبقة المدفوعات  .أخرىوتكاليف الإغلاق، عند الأولية الضمان ودفعة 

بنود ثلاثة إلى يصل وما العقارات، وضرائب مقدماً، المدفوعة والفائدة العقاري، الرهن تأمين وقسط المنزل، مالك تأمين قسط 

.Xاللائحة بموجب وتحُسب الإجمالية، التسوية هو الإغلاق عند الأولية الضمان دفعة قسم في الأخير البند  .إضافية

✓ بالإضافة )العقارات وضرائب مقدماً، المدفوعة والفائدة العقاري، الرهن وتأمين المنزل، مالك تأمين المسبقة المدفوعات تشمل 

.(أخرىبنود  3إلى يصل ما إلى 

✓ .الإجماليوالمبلغ بها المعمول الزمنية الفترة مقدماً مدفوع بند كل يظُهر أن يجب 

✓ .Xاللائحة بموجب وتحُسب الإجمالية، التسوية هو الإغلاق عند الأولية الضمان دفعة في الأخير البند 

والوديعةالمعاملات ملخصات   4.23

إلى المدفوعة /منالمستحقة المبالغ المعاملات ملخصات جدول يوضح  ،((k),(j)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

وإذا البيع؛ عقد بموجب ائتماني حساب في المدفوع المبلغ هي الوديعة  .القديم HUD-1نموذج غرار على والبائع، المقترض 

ائتمانات  .2الصفحة في العقارات لعمولات خصم أي يجُرى لا ولكن الظاهرة، الوديعة من فتُخصم إغلاق، تكلفة على طُبقت 

.المستهلكإلى البائع من عامة ائتمانات هي البائع 

✓ .السابق HUD-1نموذج غرار على والبائع، المقترض مبالغ عن المعاملات ملخصات تكشف 

✓ .البيععقد بموجب ائتماني حساب في المدفوع التعاقد جدية مال  =الوديعة 

✓ .2الصفحة في عنها المفصح العقارات عمولات مقابل الوديعة من مبلغ أي يخُصم لا 
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الإغلاقعند المقترض من المطلوب النقدي المبلغ حساب   4.24

من المطلوب النقدي المبلغ حساب يتم  ،(Closing Disclosure)الإغلاق عن الإفصاح ضمن المعاملات ملخصات في 

القانون بموجب  .بالفعلالمدفوعة المبالغ مع المقترض على المستحقة المبالغ إجمالي جمع خلال من الإغلاق عند المقترض 

مبلغ إحضار المقترض على يجب كان إذا ما الإفصاح يوضح  ،(Zاللائحة بموجب  CFPBتنفذه الذي  ،TILA/RESPA)الفيدرالي 

.مستردنقدي مبلغ استلام أو الإغلاق إلى نقدي 

✓ .موجبكرقم الإغلاق عند المقترض من المستحق إجمالي عن يفُصح 

✓ .سالبكرقم عنه نيابة أو المقترض قبل من بالفعل المدفوع إجمالي عن يفُصح 

✓  Cash to Close To“وبعنوان موجباً يكون عندما  ”Cash to Close From Borrower“بعنوان المجموع عن يفُصح 
Borrower”  موجبكرقم يظهر الحالتين كلتا وفي سالباً؛ يكون عندما.

الإغلاقعند للبائع المستحق المبلغ   4.25

والبنود التسويات إليه مضافًا البيع سعر إلى أساسًا ويستند البائع، يستلمه الذي الإجمالي هو الإغلاق عند للبائع المستحق المبلغ 

CFPB Regulation Z §1026.38(k)بموجب  (Closing Disclosure)الإغلاق بيان في فيدرالي مطلب وهذا  .مسبقًاالمدفوعة 
(1).

✓ العقاربيع سعر للبائع المستحق المبلغ يشمل 

✓ البيعفي مشمولة شخصية ممتلكات أي بيع سعر يشمل 

✓ (المشتريعلى المستحقة مسبقًا المدفوعة البنود )مقدمًا البائع دفعها التي بالبنود الخاصة والتسويات التسويات يشمل 

✓ الإغلاقبيان لأغراض شخصية ممتلكات  (manufactured homes)المصنعّة المنازل تعُتبر لا 

الإغلاقعند البائع من المستحق المبلغ   4.26

المسددةوالمبالغ والائتمانات البائع يدفعها التي التكاليف ويشمل البائع عائدات من الإغلاق عند البائع من المستحق المبلغ يقلل 

.للبائعمستحق هو مما المبالغ هذه تطُرح  ،(CFPB Regulation Z §1026.38(k)(2))الفيدرالي القانون بموجب  .

✓ البائعوائتمان البائع، من الإغلاق عند المدفوعة الإغلاق وتكاليف الزائدة، الوديعة يشمل 

✓ البائععلى الأخرى والالتزامات والثاني الأول العقاري الرهن قرضي سداد يشمل 

✓ للمشتريوالمستحقة متأخرة المدفوعة الضرائب مثل البائع، من المدفوعة غير للبنود التسويات يشمل 
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الإغلاقعند بالبائع الخاص النقد حساب   4.27

من الإغلاق عند بالبائع الخاص النقد حساب يتم  ،(CFPB Regulation Z §1026.38(k)(3)لائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

عليه يجب أو أموالاً يستلم البائع كان إذا ما يبيّن مما البائع، على المستحق إجمالي مقابل للبائع المستحق إجمالي مقاصة خلال 

.الإغلاقعند أموال دفع 

✓ سالبةكقيمة البائع على المستحق إجمالي ويعُرض موجبة؛ كقيمة الإغلاق عند للبائع المستحق إجمالي يعُرض 

✓ «البائعمن نقد »باسم السالب المجموع عن ويفُصح  ؛«للبائعنقد »باسم الموجب المجموع عن يفُصح 

✓ موجبكرقم دائمًا المجموع عن يفُصح 

Closing Disclosureمن  4الصفحة في بالقرض المتعلقة الإفصاحات   4.28

الذي القرض إفصاحات جدول  ،”القرضهذا حول إضافية معلومات “ضمن  ،Closing Disclosureمن  4الصفحة تتضمن 

.Z §1026.38(l)الفيدرالية اللائحة بموجب مطلوب وهو  .للقرضالرئيسية بالميزات المقترض يعُلم 

✓ .(assumable)مستقبلي مشترٍ يتحمله لأن قابلاً القرض كان إذا عما يفصح 

✓ .(Negative Amortization)السلبي الاستهلاك واحتمال المتأخر، الدفع وشروط  ،(Demand Feature)الطلب سمة عن يفصح 

✓  Security)ضمان حق يمنح المقترض أن وعن  ،(Partial Payments)الجزئية المدفوعات بشأن المُقرض سياسة عن يفصح 
Interest)  العقارفي.

✓ .الدفعاتسداد عدم بسبب العقار يفقد قد المقترض أن يوضح 

الضمانبحساب المتعلقة الإفصاحات   4.29

 Closing)النهائي التسوية بيان يكشف أن يجب  ،(CFPB Regulation Z §1026.38(l)(7)لائحة )الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure)  ضمان حساب إنشاء تم إذا عما(حجز/impound)  يتم ضمان، حساب إنشاء يتم لم وإذا  .بذلكالمتعلقة والمبالغ

.الضمانعن تنازل رسوم وأي المقدرة العقار تكاليف عن الإفصاح 

✓ ودفعة الأولى، السنة خلال للضمان الخاضعة وغير للضمان الخاضعة العقار تكاليف عن الإفصاح  :الضمانحساب إنشاء عند 

الشهريةالضمان ودفعة الأولية، الضمان 

✓ الضمانعن تنازل رسوم وأي الأولى السنة خلال المقدرة العقار تكاليف عن الإفصاح  :ضمانحساب وجود عدم عند 

✓ الأرض، وإيجار التعاونيات، /السكنيةالوحدات /HOAورسوم المنزل، مالك وتأمين العقار، ضرائب العقار تكاليف تشمل 

(leasehold)الأجل الطويل الإيجار ومدفوعات 

✓ 2الصفحة في الظاهر الإغلاق عند الأولية للدفعة الفرعي المجموع الأولية الضمان دفعة تساوي 
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الأخرىالإفصاحات جدول   4.30

بحقوق المقترض الأخرى الإفصاحات جدول يعُلم  ،(CFPB Regulation Z §1026.38(p)لائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

.الضرائبمن الفائدة خصم وقابلية التمويل، وإعادة الرهن، حبس بعد والمسؤولية العقد، وتفاصيل التقييم، 

✓ تقييمأي من نسخة على الحصول في المقترض حق عن يكشف 

✓ الرهنحبس بعد المسؤولية من المقترض يحمي الولاية قانون كان إذا عما يكشف 

✓ القرضلفوائد الضريبية والخصومات التمويل إعادة على القدرة بشأن بيانات عن يكشف 

التقييمعن الإفصاح متطلبات   4.31

السعر ذات العقاري الرهن لقروض التقييم بيان تقديم يجب  ،(Regulation Z §1026.37(m)(1))الفيدرالي القانون بموجب 

تكلفة أي دون التقييم من نسخة تقديم يجب أنه المقترض لإبلاغ الائتمان، فرص تكافؤ بقانون المشمولة والقروض المرتفع 

.الإغلاقمن الأقل على أيام  3قبل إضافية 

✓ فرص تكافؤ بقانون المشمولة والقروض  (CFR 1026.35 12في المعرفّة )المرتفع السعر ذات العقاري الرهن لقروض مطلوب 

(ECOA)الائتمان 

✓ الإغلاقمن الأقل على أيام  3قبل إضافية تكلفة أي دون التقييم نسخة تقديم المُقرض على يجب 

الإغلاقبيان من  2الصفحة في التكاليف تفاصيل   4.32

تكاليف جدولي  (Closing Disclosure)الإغلاق بيان من  2الصفحة تعرض  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

لم التي والخدمات الإنشاء، رسوم القرض تكاليف تشمل  ”.الإغلاقتكاليف تفاصيل “عنوان تحت الأخرى والتكاليف القرض 

الحكومية، الرسوم /الضرائبالأخرى التكاليف وتشمل  .عنهابالبحث المقترض قام التي والخدمات عنها، بالبحث المقترض يقم 

.أخرىوبنود الأولية، الضمان ومدفوعات المسبقة، والمدفوعات 

✓ ”الإغلاقتكاليف تفاصيل “تحت الأخرى والتكاليف القرض تكاليف  2الصفحة تعرض 

✓ المقترضعنها بحث وخدمات المقترض، عنها يبحث لم وخدمات الإنشاء، رسوم إلى القرض تكاليف تنقسم 

✓ الأوليةالضمان ومدفوعات المسبقة، والمدفوعات الحكومية، الرسوم الأخرى التكاليف تشمل 
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البديلوالمدفوعات المسددة المبالغ جدول   4.33

ذات المتزامنة للقروض وبالنسبة بائع فيها يوجد لا التي للمعاملات بالنسبة  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

المسددة المبالغ جدول استبدال يجوز بالكامل، البائع معاملة الأول للامتياز الختامي الإفصاح يغطي عندما التابع الامتياز 

.المعاملاتملخصات بجدول والمدفوعات 

✓ ((B)(vii)(5)(t)و (4)(e)1026.38 §)البديل والمدفوعات المسددة المبالغ جدول استخدام بائع فيها يوجد لا التي للمعاملات يجوز 

✓ جدول في أو المعاملات ملخصات جدول في  (التسامحهامش مخالفات لتصحيح مثلاً، )الدين أصل تخفيضات عن يفُصح 

البديلوالمدفوعات المسددة المبالغ 

المُقرضوائتمانات الأخرى التكاليف   4.34

رسوم مثل القرض تقدير في المطلوبة غير التكاليف الأخرى البنود تشمل  ،((h) ,(4)(g)1026.38 §)الفيدرالي القانون بموجب 

إجمالي  .الفحصورسوم المنازل، وضمانات العقد، إتمام عند المدفوعة الكوندومينوم /الملاكاتحاد ورسوم العقارية، الوساطة 

 .المُقرضائتمانات منها مخصومًا المستهلك يتحملها التي الإغلاق تكاليف جميع هو  (المقترضيدفعها التي )الإغلاق تكاليف 

رسم لتسوية تعويض أي أيضًا ويدُرج المُقرض؛ ائتمانات باعتبارها  (مصدرهاعن النظر بغض )العامة المُقرض ائتمانات تعُرض 

.زائد

✓ .الفحصورسوم المنازل، وضمانات الكوندومينوم، /الملاكاتحاد ورسوم العقارية، الوساطة رسوم الأخرى التكاليف تشمل 

✓ .المُقرضائتمانات ناقص المستهلك يتحملها التي الإغلاق تكاليف  = (المقترضيدفعها التي )الإغلاق تكاليف إجمالي 

✓ .CDفي العقارية الوساطة عمولة مبالغ على العربون وديعة تؤثر لا 
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CHAPTER 5

Corrected Closing Disclosures

أيامثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة إلى تؤدي تغييرات ثلاثة   5.1

فترة إلى تؤدي  (consummation)القرض إتمام قبل فقط تغييرات ثلاثة  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

أو القرض، منتج يتغير أو دقيق، غير عنه المُفصح  (APR)السنوي النسبة معدل يصبح  :عملأيام ثلاثة مدتها جديدة انتظار 

فترة تتطلب لا ولكن قبله، أو القرض إتمام عند مصححاً إفصاحًا تتطلب الأخرى التغييرات جميع  .المسبقالسداد غرامة تضُاف 

.جديدةانتظار 

✓ (ii)(2)(f)1026.19 §)دقيق غير عنه المُفصح  (APR)السنوي النسبة معدل أصبح إذا أيام ثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة تطُلب 
(A))

✓ ((B)(ii)(2)(f)1026.19 §)القرض منتج تغير إذا أيام ثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة تطُلب 

✓ ((C)(ii)(2)(f)1026.19 §)المسبق السداد غرامة أضُيفت إذا أيام ثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة تطُلب 

✓ ((i)(2)(f)1026.19 §)جديدة انتظار فترة دون قبله، أو القرض إتمام عند مصححاً إفصاحًا الأخرى التغييرات جميع تتطلب 

الأوليالإغلاق كشف بعد الفائدة سعر تثبيت   5.2

 Closingالإغلاق كشف الدائن يقدم أن بعد الفائدة سعر تثبيت تم إذا  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 
Disclosure  قبل أو عند مصحح إغلاق كشف تقديم الدائن على يجب لذلك، نتيجة دقيقة غير الشروط أو الرسوم وأصبحت

مدتها جديدة انتظار فترة تبدأ دقيقة، غير سابقًا عنها الإفصاح تم التي  APRالمئوية السنوية نسبة السعر تثبيت جعل إذا  .الإتمام

.عملأيام ثلاثة 

✓ دقيقةغير الشروط أو الرسوم الفائدة سعر تثبيت جعل إذا مصحح إغلاق كشف يلزم 

✓ مصححإغلاق كشف يلزم فلا الفائدة، سعر تثبيت بسبب دقيقة غير الشروط أو الرسوم تصبح لم إذا 

✓ الإتماممن الأقل على عمل أيام ثلاثة قبل المصحح الكشف تقديم فيجب دقيقة، غير  APRنسبة الفائدة سعر تثبيت جعل إذا 

✓ معقولبشكل المتاحة المعلومات أفضل على بناءً المصححة الكشوف تحديث يجب 
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المطلوبةالتصحيحات من فئات ثلاث   5.3

جميع مع  (Closing Disclosure)المصحح الختامي الإفصاح تقديم يلزم  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

انتظار فترة تتطلب المعاملة إتمام قبل تغييرات  :فئاتثلاث هناك  .دقيقغير الإفصاح التغييرات تجعل عندما المتغيرة الشروط 

.المعاملةإتمام بعد وتغييرات ذلك، تتطلب لا المعاملة إتمام قبل وتغييرات جديدة، 

✓ إتمام وقبل جديدة، انتظار فترة مع المعاملة إتمام قبل  :(2)(f)1026.19 §بموجب فئات ثلاث ضمن مطلوبة التصحيحات 

المعاملةإتمام وبعد بدونها، المعاملة 

✓ المتغيرةالشروط جميع  (Closing Disclosure)المصحح الختامي الإفصاح يتضمن أن يجب 

✓ حدث أو متغير ظرف حدوث عند التسامح حدود ضبط لإعادة  (Closing Disclosure)المصحح الختامي الإفصاح استخدام يجوز 

مُحفّز

فيهالمبالغ  APRو APRدقة عدم   5.4

 APRدقة على يعتمد جديدة انتظار فترة إلى يؤدي  APRتغيير كان إذا ما فإن  ،(TILA-RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

انتظار فترة يتطلب قد مما  ،Regulation Zبموجب دقيق غير اعتباره يمكن فيه المبالغ  APRحتى  .(a)1026.22 §بموجب 

.جديدة

✓ (4)(a)1026.22 §في العقاري للرهن خاصة قواعد مع  ،(a)1026.22 §بموجب  APRدقة تحديد يتم 

✓ أيامثلاثة مدتها جديدة انتظار فترة إلى ويؤدي دقيق غير فيه المبالغ  APRيظل قد 

الإغلاقإفصاح فحص في المستهلك حق   5.5

أو القرض، منتج أو  ،APRالسنوية النسبة معدل غير للتغييرات بالنسبة  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

للمستهلك يحق ذلك، ومع  .المعاملةإتمام يوم حتى المصحح الإغلاق إفصاح بتقديم الدائن يلُزم لا المسبق، الدفع غرامة إضافة 

على تعديلات أي فحصه تم الذي الإفصاح يعكس أن ويجب المعاملة، إتمام يسبق الذي العمل يوم خلال الإغلاق إفصاح فحص 

.الوقتذلك في الدائن يعرفها الشروط أو التكاليف 

✓ إفصاح تقديم يلزم لا المسبق، الدفع غرامة أو القرض منتج أو  APRالسنوية النسبة بمعدل المتعلقة غير للتغييرات بالنسبة 

المعاملةإتمام يوم بحلول إلا المصحح الإغلاق 

✓ المعاملةإتمام يسبق الذي العمل يوم خلال الإغلاق إفصاح فحص للمستهلك يحق 

✓ الفحصعند الدائن يعرفها التي التعديلات فحصه تم الذي الإغلاق إفصاح يعكس أن يجب 

✓ الإغلاقإفصاح بفحص للمستهلكين التسوية وكلاء يسمح أن ترتيب للدائنين يجوز 
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المعاملةإتمام بعد المصحح الختامي الإفصاح   5.6

متعلق حدث وقع إذا مصحح ختامي إفصاح تقديم الدائنين على يجب  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

تسليم يجب  .المستهلكيدفعه مبلغاً ويغيّر دقيق غير الإفصاح يجعل المعاملة إتمام بعد تقويمياً يوماً  30فترة خلال بالتسوية 

.كافيةمعلومات الدائن استلام بعد تقويمياً يوماً  30يتجاوز لا موعد في بالبريد إرساله أو المصحح الإفصاح 

✓ المستهلكيدفعها التي المبالغ تغيّر التي المعاملة إتمام بعد تقويمياً يوماً  30خلال التسوية لأحداث مصحح ختامي إفصاح يلزم 

✓ كافيةمعلومات استلام من تقويمياً يوماً  30خلال بالبريد إرساله أو المصحح الإفصاح تسليم يجب 

✓ مصححختامي إفصاح استدعاء إلى وحدها  (per-diem)اليومية الفائدة تغييرات تؤدي لا 

✓ زيادات مثل الصلة ذات غير الأحداث عنه؛ الإفصاح تم عما تختلف التي التسجيل رسوم تصحيحاً تتطلب التي الأمثلة من 

تصحيحاتًتطلب لا الضرائب 

يومًا 60لمدة التصحيح ونافذة الكتابية الأخطاء   5.7

الأخطاء لتصحيح المصحح الختامي الإفصاح تقديم الدائنين على يجب  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

يعُد لا  .الصفقةإتمام بعد تقويميًا يومًا  60أقصاه موعد في التسامح حدود لمخالفات المعالجات وتوثيق الرقمية غير الكتابية 

.التسليم/التوقيتمتطلبات أو رقمي إفصاح على يؤثر لم إذا إلا كتابيًا الخطأ 

✓ الصفقةإتمام بعد تقويميًا يومًا  60خلال الرقمية غير الكتابية الأخطاء تصحيح يجب 

✓ التسليم/التوقيتمتطلبات أو رقمي إفصاح على يؤثر لم إذا إلا كتابيًا الخطأ يعُد لا 

✓ كتابيًاخطأ ليس  (التسليمعلى يؤثر الذي )الخاطئ العقار عنوان كتابيًا؛ خطأ تعُد صحيح غير بشكل التسوية خدمة مزود تسمية 

للبائعالتسوية وكيل من المصحح الختامي الإفصاح   5.8

حدث جعل إذا مصحح ختامي إفصاح تقديم التسوية وكلاء على يجب  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

إرساله أو تسليمه ويجب  .فعليًاالبائع دفعه مبلغًا وغيّر دقيق غير الإفصاح المعاملة إتمام بعد يومًا  30خلال بالتسوية متعلق 

.كافيةمعلومات استلام من تقويميًا يومًا  30خلال بالبريد 

✓ بعد يومًا  30خلال أحداث عن الناتجة البائع يدفعها التي المبالغ في للتغيرات الختامي الإفصاح تصحيح التسوية وكلاء على يجب 

المعاملةإتمام 

✓ كافيةمعلومات استلام من تقويميًا يومًا  30خلال بالبريد إرساله أو المصحح الختامي الإفصاح تسليم يجب 
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CHAPTER 6

Special Transactions and Post-Consummation 
Disclosures

البناءقروض تغطية   6.1

مغلقة نهاية ذات استهلاكي ائتمان معاملات تكون التي البناء قروض تخضع  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

لأغراض أو  ،(HELOC)المفتوحة النهاية ذات البناء قروض أما  .TILA-RESPAلقاعدة تعاونية وحدة أو حقيقي بعقار ومضمونة 

.مشمولةتكون فلا الاستهلاكية غير أو تجارية، 

✓ TILA-RESPAبقاعدة مشمولة تعاونية وحدة أو حقيقي بعقار المضمونة المغلقة النهاية ذات الاستهلاكية البناء قروض 

✓ مشمولةغير الاستهلاكية غير القروض أو تجارية، لأغراض القروض أو المفتوحة، النهاية ذات البناء قروض 

معاملتينمقابل واحدة معاملة عن الإفصاح خيارات   6.2

قرض تقدير )واحدة كمعاملة الدائم البناء قرض عن يفصح أن للدائن يجوز  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

مستقل الاختيار هذا  .(مرحلةلكل منفصلان  CDو LE)منفصلتين كمعاملتين أو  (المرحلتينيغطيان واحد إغلاق وإفصاح واحد 

.إغلاقانأو واحد إغلاق هناك كان إذا عما 

✓ منفصلتينكمعاملتين أو واحدة كمعاملة الدائم البناء قرض عن الإفصاح يجوز 

✓ منفصلةعقودًا أو إذنية سندات أو منفصلين إغلاقين يتطلب لا كمعاملتين الإفصاح 

✓ والدائمللبناء منفصلان إغلاقان وُجد إذا حتى واحدة معاملة عن الإفصاح يجوز 

✓ السحوباتمتعددة البناء لقروض الفائدة لتقدير طرقًا  Dالملحق يقدم 
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البناءقروض في القرض تقدير توقيت   6.3

خلال القرض تقدير تقديم الدائن على يجب المعاملتين، لإفصاحات بالنسبة  ،(TILA/RESPA، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

أيام ثلاثة خلال  (LE)القرض تقديرات تقديم فيجب واحد، وقت في الطلبان قُدِّم إذا  .مرحلةلكل الطلب تقديم من عمل أيام ثلاثة 

من يومًا  60قبل وقت أي في مُعدّل قرض بتقدير يسمح الدائمة للمرحلة منفصلة إفصاحات استخدام  .الطلبذلك من عمل 

.المعاملةإتمام 

✓ مرحلةلكل الطلب استلام من عمل أيام ثلاثة خلال بالبريد إرساله أو القرض تقدير تسليم يجب 

✓ المشتركالطلب من عمل أيام ثلاثة خلال  (LE)القرض تقديرات تقديم فيجب معًا، للطلبين التقدم تم إذا 

✓ المعاملةإتمام قبل يومًا  60حتى مُعدّل قرض بتقدير الدائمة للمرحلة المنفصلة الإفصاحات تسمح 

TILA-RESPAبقاعدة الخاصة الإضافية الإفصاحات   6.4

الإغلاق عند والإفصاح  (Loan Estimate)القرض تقدير جانب إلى  ،(TILA-RESPA، CFPBقاعدة )الفيدرالي القانون بموجب 

(Closing Disclosure)،  ومقدمي الدائنين قبل من المعاملة إتمام بعد تقُدَّم التي الإفصاحات بعض على أيضًا القاعدة تؤثر

و (a)1026.39 §)الجزئي الدفع سياسة عن والإفصاح  ((e)1026.20 §)الضمان حساب إغلاق إشعار ذلك في بما الخدمات، 
(d)).  اللائحة بموجب أخرى إشعارات إلى حاجة هناك تظل وقدZ،  1026.20 §بموجب الفائدة سعر تعديل إشعارات مثل.

✓ (1026.39 §)الجزئي الدفع سياسة عن والإفصاح  ((e)1026.20 §)الضمان حساب إغلاق إشعار  TILA-RESPAقاعدة تتضمن 

✓ الموحدةالإفصاحات إلى بالإضافة مطلوبة  1026.20 §بموجب الفائدة سعر تعديل إشعارات تظل قد 

الضمانحساب إغلاق إشعار ونطاق توقيت   6.5

أو الدائن على يجب المطلب، لهذا الخاضعة للقروض بالنسبة  ،(Z § 1026.20(e)، CFPBاللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

الخاص الضمان حساب إلغاء قبل عمل أيام ثلاثة يتجاوز لا موعد في الضمان حساب إغلاق إشعار تقديم القرض خدمة مقدم 

بامتياز ومضمونة النهاية مغلقة استهلاكي ائتمان بمعاملة يتصل فيما أنُشئ ضمان حساب إلغاء قبل تقديمه يجب  .بالمستهلك

.تعاونيةسكنية وحدة أو متنقلاً منزلاً المسكن يشمل  .العكسيةالعقارية الرهون باستثناء مسكن، أو عقار على أول 

✓ ((5)(e)1026.20 §)الضمان حساب إلغاء من الأقل على عمل أيام  3قبل الضمان حساب إغلاق إشعار تقديم يجب 

✓ العكسيةالعقارية الرهون باستثناء مسكن، أو عقار على أول بامتياز المضمونة النهاية مغلقة المعاملات على ينطبق 

✓ ((19)(a)1026.2 §)تعاونية سكنية وحدة أو متنقلاً منزلاً المسكن يشمل 
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الضمانحساب إغلاق إشعار في المطلوب المحتوى   6.6

الرهن خدمات ومقدمي الدائنين على يجب  ،(CFPBينفذها التي  ،Z § 1026.20(e)اللائحة  ،TILA)الفيدرالي القانون بموجب 

أن يجب  .بالمستهلكالخاص  (impound/trust)الضمان حساب إلغاء يتم عندما الضمان حساب إغلاق إشعار تقديم العقاري 

الآن عليه يجب أنه سيما لا الضمان، حساب فقدان عواقب المستهلك يفهم حتى محددة إلزامية إفصاحات الإشعار يتضمن 

.مباشرةالمنزل مالك وتأمين العقار ضرائب دفع 

✓ وسبب  ،trustأو  impoundحساب أيضاً يسُمى قد وأنه الضمان، حساب فيه سيُغلق الذي التاريخ عن الإشعار يفصح أن يجب 

الإغلاق

✓ مباشرة،  (المنزلمالك تأمين الضرائب، )العقار تكاليف جميع دفع المستهلك على الضمان، حساب بدون أنه من يحذر أن يجب 

سنوياكًبيرتين دفعتين أو دفعة شكل على وربما 

✓ فرضهيتم  ”Escrow Closing Fee“أي يوضح  ”Cost to you“جدول يتضمن أن يجب 

✓ المعلوماتمن لمزيد هاتف رقم ويوفر العقار تكاليف دفع عدم عواقب يذكر أن يجب 

الضمانحساب إغلاق إشعار تسليم توقيت   6.7

إذا ما على الضمان حساب إغلاق إشعار تسليم توقيت يعتمد  ،(Z § 1026.20(e)(5)، CFPBاللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

.الاستلاملتحديد البريد صندوق قاعدة تنطبق  .آخرلسبب الإلغاء تم أو الإلغاء طلب قد المستهلك كان 

✓ الحسابإغلاق قبل عمل أيام  3يتجاوز لا موعد في الإشعار المستهلك يستلم أن وجب الإلغاء، المستهلك طلب إذا 

✓ الحسابإغلاق قبل عمل يوم  30يتجاوز لا موعد في الإشعار المستهلك يستلم أن وجب آخر، سبب لأي الإلغاء تم إذا 

✓ بالبريد إرساله من عمل أيام  3بعد الإشعار استلم قد المستهلك يعُتبر شخصيًا، التسليم يتم لم إذا البريد، صندوق قاعدة بموجب 

تسليمهأو 

✓ ليوم  ’specific‘تعريف )المحددة الفيدرالية القانونية العامة والعطلات الأحد أيام باستثناء التقويم أيام جميع العمل يوم يعني 

(Closing Disclosureفي المستخدم العمل 
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البناءلقروض القيمة عن الإفصاح   6.8

كانت إذا ما على القيمة أو البيع سعر عن يفصح الدائن كان إذا ما يعتمد  ،(TILA/RESPA, CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

أن مثل )بائع غياب وفي التعاقدي؛ البيع سعر عن يفُصح بائع، وجود في  .معروفًاالبيع سعر كان إذا وما بائعًا تتضمن المعاملة 

.يوجدلم إذا التقديرية القيمة أو تقييم، وُجد إذا المقيّمة القيمة عن يفُصح  ،(بالفعلللأرض مالكًا المستهلك يكون 

✓ /التقديريةالقيمة عن يفُصح  ،LEفي معروف غير كان وإذا التعاقدي؛ البيع سعر عن يفُصح بائع، فيها يوجد التي المعاملات في 

المقيّمة

✓ التقديريةفالقيمة وإلا تقييم، وُجد إذا المقيّمة القيمة عن يفُصح بائع، فيها يوجد لا التي المعاملات في 

✓ في استُخدمت إذا التحسينات ذلك في بما الائتمان، معاملة على للموافقة المستخدمة القيمة عن يفُصح الإغلاق، إفصاح في 

الموافقة

✓ الطلبتقديم عند المستهلك يقدمه تقدير استخدام للدائن يجوز به، خاص تقدير غياب في 

الضمانإغلاق لإشعار التنسيق متطلبات   6.9

تنسيق معايير الضمان إغلاق إشعار يستوفي أن يجب  ،(Z § 1026.20(e)(4)، CFPBاللائحة )الفيدرالي القانون بموجب 

.Zباللائحة  Hالملحق في  H-29النموذج غرار على للمستهلك، وبروزه وضوحه لضمان محددة 

✓ ملاحظتهاويسهل معقول بشكل مفهومة بصيغة وبارزة، واضحة الإفصاحات تكون أن يجب 

✓ نقاط 10عن حجمه يقل لا بخط كتابتها يجب 

✓ للنموذج كبير حد إلى ومشابهة الأخرى، المواد عن منفصلة واحدة، صفحة من لمستند الأمامي الوجه على معًا تجميعها يجب 

H-29
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CHAPTER 7

Home Mortgage Interest Deduction: Rules and Limits

السكنيالعقاري الرهن فوائد لخصم الدين حدود   7.1

خصم الضرائب لدافعي يمكن  ،(IRSالأمريكية الضرائب مصلحة تديره الذي الداخلية، الإيرادات قانون )الفيدرالي القانون بموجب 

كانا إذا دولار  375,000)دولار  750,000أول هو الحالي الحد  .المؤهلالدين من محدود مبلغ على السكني العقاري الرهن فوائد 

ويقدمان متزوجين كانا إذا دولار  500,000)دولار مليون قدره أعلى حد ينطبق  .المديونيةمن  (منفصلًاإقراراً ويقدمان متزوجين 

.2017ديسمبر  16قبل المتكبدّ الاستحواذ دين على  (منفصلًاإقراراً 

✓ (منفصلًاإقراراً ويقدمان متزوجين كانا إذا دولار  375,000)دولار  750,000هو الحالي الاستحواذ دين خصم حد 

✓ إقراراً ويقدمان متزوجين كانا إذا دولار  500,000)دولار مليون البالغ الأعلى الحد يستخدم  2017ديسمبر  16قبل المتكبدّ الدين 

(منفصلًا

✓ الثانيوالمنزل الرئيسي المنزل على المجمعة العقارية الرهون على الدولار حدود تنطبق 

العقاريةالملكية حقوق قرض فوائد خصم تقييد   7.2

لشراء القرض حصيلة استُخدمت إذا إلا الائتمان خط أو العقارية الملكية حقوق قرض فوائد تخُصم لا الفيدرالي، القانون بموجب 

أو سيارة سداد مثل )أخرى لأغراض الحصيلة استُخدمت إذا  .جوهرياتًحسيناً القرض يضمن الذي المنزل تحسين أو بناء أو 

.الديننشوء وقت عن النظر بغض الفوائد تخُصم فلا  ،(شخصيةنفقات 

✓ .جوهرياتًحسيناً الضامن المنزل تحسين أو بناء أو لشراء الحصيلة استُخدمت إذا إلا العقارية الملكية حقوق قرض فوائد تخُصم لا 

✓ .(المؤهلالمسكن )الضرائب لدافع الثاني أو الرئيسي بالمنزل مضموناً القرض يكون أن يجب 

✓ .المديونيةنشوء وقت عن النظر بغض القيد هذا ينطبق 
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السكنيالعقاري الرهن فوائد خصم شروط   7.3

 .ثانٍمنزل أو رئيسي بمنزل مضمون قرض على تدُفع فائدة أي السكني العقاري الرهن بفوائد تقُصد الفيدرالي، القانون بموجب 

الرهن يكون أن ويجب  ،Aالجدول في الخصومات وتفصيل  SR-1040/1040النموذج تقديم الضرائب دافع على يجب لخصمها، 

أن والمقرض المقترض من كل يقصد أن ويجب  .ملكيةحصة الضرائب دافع فيه يملك مؤهل منزل على مضموناً ديناً العقاري 

.القرضيسُدد 

✓ (1040النموذج ) Aالجدول في الخصومات تفصيل الضرائب دافع على يجب 

✓ ملكيةحصة مع مؤهل منزل على مضموناً ديناً العقاري الرهن يكون أن يجب 

✓ القرضيسُدد أن والمقرض المقترض من كل يقصد أن يجب 

بالكاملللخصم القابلة للفوائد فئات ثلاث   7.4

ثلاث إحدى ضمن العقارية الرهون اندرجت إذا بالكامل للخصم قابلة العقاري الرهن فوائد جميع تكون الفيدرالي، القانون بموجب 

 1987أكتوبر  13بعد منزل اقتناء دين  (2) ؛1987أكتوبر  13قبل أو في أخذه تم المكتسب الحق ببند مشمول دين  (1) :فئات

 2017ديسمبر  15بعد منزل اقتناء دين  (3)أو  ؛(MFSدولار  500,000)أقل أو دولار مليون بإجمالي  2017ديسمبر  16وقبل 

.(MFSدولار  375,000)أقل أو دولار  750,000بإجمالي 

✓ دولاريحد دون بالكامل للخصم قابل  (1987أكتوبر  13قبل أو في )المكتسب الحق ببند المشمول الدين 

✓ (MFSدولار  500,000)دولار مليون هو  2017ديسمبر  16قبل منزل اقتناء دين حد 

✓ (MFSدولار  375,000)دولار  750,000هو  2017ديسمبر  15بعد منزل اقتناء دين حد 

وحدودهالمسكن على الحصول دين تعريف   7.5

أو بناء أو لشراء  1987أكتوبر  13بعد عليه الحصول تم عقاري رهن هو المسكن على الحصول دين الفيدرالي، القانون بموجب 

للدين  (MFSدولار  500,000)دولار مليون  1هو الحد  .المسكنبذلك ومضمون جوهرياً، تحسيناً مؤهل مسكن تحسين 

وتخُفَّض  .2017ديسمبر  15بعد المضمون للدين  (MFSدولار  375,000)دولار  750,000و ،2017ديسمبر  16قبل المضمون 

.مكتسببحق المستثنى بالدين الحدود هذه 

✓ جوهرياًتحسيناً مؤهل مسكن تحسين أو بناء أو لشراء المسكن على الحصول دين استخدام يجب 

✓ دولار  750,000هو  2017ديسمبر  15بعد والحد  ؛(MFSدولار  500,000)دولار مليون  1هو  2017ديسمبر  16قبل الحد 

(MFSدولار  375,000)

✓ مكتسببحق المستثنى بالدين  (الصفردون ما إلى وليس )المسكن على الحصول دين حد يخُفَّض 
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المضمونالدين متطلب   7.6

فيه يوقّع الذي الدين هو المضمون الدين  .مضموناًالدين كان إذا إلا العقاري الرهن فوائد تخُصم لا الفيدرالي، القانون بموجب 

قادراً المنزل يكون أن بشرط للدين، ضماناً المنزل يجعل  (أرضعقد أو ائتمان، سند أو عقاري، رهن )مستند على الضرائب دافع 

القانون أو الولاية قانون بموجب قانونيًا مكتملًا أو مسجلًّا المستند ذلك يكون وأن السداد، عن التخلف عند الدين سداد على 

.بهالمعمول المحلي 

✓ الدينلسداد ضماناً المنزل المستند يجعل أن يجب 

✓ الدينسداد على قادراً المنزل يكون أن يجب السداد، عن التخلف حالة في 

✓ المحليالقانون أو الولاية قانون بموجب قانونيًا استكماله أو الدين تسجيل يجب 

المؤهلالمسكن تعريف   7.7

أو منزلاً المسكن يشمل  .الضرائبلدافع الثاني المسكن أو الرئيسي المسكن المؤهل المسكن يعُد الفيدرالي، القانون بموجب 

يمكن  .المياهودورة والطهي للنوم مرافق على يحتوي قارباً أو سكنية مقطورة أو متنقلاً منزلاً أو سكنية تعاونية أو سكنية وحدة 

.واحدوقت في فقط واحداً رئيسياً مسكناً يمتلك أن الضرائب لدافع 

✓ .مؤهلالًيكون المياه ودورة والطهي للنوم مرافق على المسكن يحتوي أن يجب 

✓ .وقتأي في فقط واحد رئيسي مسكن لديه يكون أن الضرائب لدافع يمكن 

✓ .الاستثمار/الأعماللأغراض إلا للخصم قابلة الثاني /الرئيسيالمسكن جانب إلى إضافي مسكن على الفائدة تكون لا 

تمويلهالمعاد المسكن اقتناء دين   7.8

فقط ولكن مسكن، اقتناء كدين المسكن اقتناء دين تمويل لإعادة المستخدم المضمون الدين يعُامل الفيدرالي، القانون بموجب 

تحسينه أو بنائه أو المسكن لشراء يسُتخدم لا إضافي مبلغ أي  .مباشرةالتمويل إعادة قبل القديم العقاري الرهن أصل رصيد حتى 

.اقتناءدين ليس جوهرياً تحسيناً 

✓ القديمالعقاري الرهن أصل من المتبقي الرصيد حتى إلا مؤهلًا تمويله المعاد الاقتناء دين يكون لا 

✓ مسكناقتناء دين ليس المسكن لتحسين يسُتخدم لا والذي نقدًا المسحوب الإضافي المبلغ 

✓ المؤهلبالمسكن مضموناً تمويله المعاد الدين يظل أن يجب 
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السابقبالحكم المشمول الدين   7.9

أكتوبر  13في بالمنزل والمضمون ) 1987أكتوبر  14قبل عليه الحصول تم الذي العقاري الرهن يعُد الفيدرالي، القانون بموجب 

قابلة السابق بالحكم المشمول الدين على الفوائد جميع تكون  .السابقبالحكم مشمولًا ديناً  (ذلكبعد مستمر وبشكل  1987

شراء دين حد يخفض السابق بالحكم المشمول الدين مبلغ ولكن المتحصلات، استخدام كيفية عن النظر بغض بالكامل للخصم 

.المنزل

✓ بعدهوما  1987أكتوبر  13في المؤهل بالمنزل مضموناً السابق بالحكم المشمول الدين كان 

✓ السابقبالحكم المشمول للدين بالنسبة المتحصلات استخدام كيفية يهم لا 

✓ المنزلشراء دين حد تخفض ولكنها بالكامل للخصم قابلة السابق بالحكم المشمول الدين فوائد 

للإيجارالثاني المنزل استخدام قواعد   7.10

تأجيره تم إذا  .شخصياستخدام دون مؤهلاً منزلاً للإيجار المعروض غير الثاني المنزل اعتبار يمكن الفيدرالي، القانون بموجب 

فيها تم التي الأيام من  %10من أكثر أو يوماً  14من لأكثر كمنزل استخدامه أيضاً الضرائب دافع على يجب السنة، من لجزء 

.ثانيامًنزلاً وليس للإيجار، عقاراً فيُعتبر وإلا أطول، أيهما عادل، بإيجار تأجيره 

✓ السنةخلال شخصي استخدام أي دون مؤهلاً يكون المؤجر غير الثاني المنزل 

✓ أطولأيهما الإيجار، أيام من  %10من أكثر أو يوماً  14من لأكثر استخدامه يجب تأجيره، تم إذا 

✓ سنويااًلمؤهل الثاني المنزل هو فقط واحد ثانٍ منزل اعتبار يمكن 

المنزلبناء /لشراءمستخدم كأنه المعامل العقاري الرهن   7.11

مباشرة حصيلته تسُتخدم لم لو حتى اقتناء كدين مؤهل بمنزل المضمون العقاري الرهن يعُامل قد الفيدرالي، القانون بموجب 

على الحصول تم أو العقاري، الرهن على الحصول بعد أو قبل يومًا  90خلال المنزل شراء تم إذا المنزل، تحسين /بناء/شراءفي 

.التحسين/البناءأعمال بعد يومًا  90أو قبل شهراً  24خلال العقاري الرهن 

✓ اقتناءكدين يعُامل أن يمكن العقاري الرهن على الحصول بعد /قبليومًا  90خلال شراؤه تم الذي المنزل 

✓ الإنجازقبل شهراً  24خلال المتكبدة النفقات يغطي الإنجاز بعد يومًا  90خلال عليه الحصول تم الذي العقاري الرهن 

✓ الجوهريةالتحسينات إليها مضافًا المنزل تكلفة على الاقتناء دين يقتصر 
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CHAPTER 8

Points

العامةوالقاعدة النقاط تعريف   8.1

إنشاء رسوم أيضًا وتسُمى )سكني عقاري رهن على للحصول المقترض يدفعها رسوم هي النقاط الفيدرالي، القانون بموجب 

القاعدة فإن مقدمًا، مدفوعة فائدة النقاط ولأن  .(الخصمنقاط أو القرض، خصم أو القرض، لرسوم الأقصى الحد أو القرض، 

.فيهادُفعت التي السنة في بالكامل خصمها من بدلًا القرض عمر مدى على بالتناسب خصمها تقتضي العامة 

✓ الخصمنقاط أو القرض خصم أو القرض إنشاء رسوم النقاط تسُمى قد 

✓ القرضعمر مدى على بالتناسب تخُصم مقدمًا مدفوعة فائدة النقاط  :العامةالقاعدة 

✓ العقاريالمقترض رهن مقابل البائع يدفعها نقاط أي دفع أنه المقترض يعُتبر 

فيهادُفعت التي السنة في بالكامل النقاط خصم   8.2

بما التسعة، الاختبارات جميع استيفاء تم إذا فيها دُفعت التي السنة في بالكامل النقاط خصم يمكن الفيدرالي، القانون بموجب 

تتجاوز وألا المنطقة، في راسخة تجارية ممارسة النقاط دفع يكون وأن الرئيسي، بالمنزل مضموناً القرض يكون أن  :ذلكفي 

الرئيسي، المنزل بناء أو لشراء القرض يسُتخدم وأن النقدية، المحاسبة طريقة تسُتخدم وأن المنطقة، في السائد المعيار النقاط 

.التسويةكشف في بوضوح تظهر وأن الدين أصل من مئوية كنسبة النقاط تحُتسب وأن 

✓ الرئيسيالمنزل ذلك بناء أو لشراء ومُستخدمًا الضرائب لدافع الرئيسي بالمنزل مضموناً القرض يكون أن يجب 

✓ المنطقةفي السائدة المعايير يتجاوز وألا راسخة ممارسة النقاط دفع يكون أن يجب 

✓ التسويةكشف في بوضوح تظهر وأن الدين أصل من مئوية كنسبة النقاط احتساب يجب 

التمويلوإعادة الثانوي المنزل على النقاط   8.3

التي السنة في بالكامل ثانٍ منزل بواسطة مضمون قرض على المدفوعة النقاط خصم يمكن لا الفيدرالي، القانون بموجب 

قابلة عقاري رهن تمويل لإعادة المدفوعة النقاط تكون لا وبالمثل،  .القرضعمر مدى على خصمها يجب بل  —فيها دُفعت 

للخصم قابلاً يكون قد الرئيسي للمنزل جوهري بتحسين المتعلق الجزء ولكن فيها، دُفعت التي السنة في عمومًا بالكامل للخصم 

.بالكامل

✓ فيهادُفعت التي السنة في وليس القرض، عمر مدى على ثانٍ منزل على النقاط خصم يجب 

✓ القرضعمر مدى على عمومًا التمويل إعادة نقاط تخُصم 
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✓
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6-1الاختبارات استيفاء تم إذا بالكامل جوهرياً تحسيناً الرئيسي المنزل لتحسين قرض على النقاط خصم يمكن 

نقاطًاليست الخدمات مقابل المفروضة المبالغ   8.4

هذه وتشمل  .نقاطًاأو للخصم قابلة فائدة محددة خدمات مقابل المقرض يفرضها التي المبالغ تعُد لا الفيدرالي، القانون بموجب 

.الأمانةعقد أو الرهن سند إعداد وتكاليف العدل، كاتب ورسوم العقاري، الرهن تأمين وأقساط  ،VAتمويل ورسوم التقييم، رسوم 

✓ كنقاطللخصم قابلة ليست  (VAتمويل رسوم العدل، كاتب التقييم، )الخدمات رسوم 

✓ القرضمدة مدار على أو فيها دُفعت التي السنة في المبالغ هذه خصم يمكن لا 

✓ محددةخدمات مقابل دفعًا وليست مقدمًا، مدفوعة فائدة النقاط تكون أن يجب 

البائعيدفعها التي النقاط   8.5

يجب  .دفعهاالمشتري أن لو كما  (القرضترتيب رسوم ذلك في بما )البائع يدفعها التي النقاط تعُامَل الفيدرالي، القانون بموجب 

كفوائد، النقاط هذه خصم للبائع يجوز لا  .خصمهاله ويجوز البائع دفعها التي النقاط بمقدار المنزل أساس تخفيض المشتري على 

.المتحققالمبلغ يخفض بيع كمصروف يعاملها بل 

✓ ذلكبمقدار المنزل أساس ويخفض دفعها، المشتري أن لو كما البائع دفعها التي النقاط المشتري يعامل 

✓ بيعمصروف فهي  —كفوائد البائع دفعها التي النقاط خصم للبائع يجوز لا 

✓ سنة في بالخصم السماح اختبارات جميع استوفى إذا فيها دُفعت التي السنة في البائع دفعها التي النقاط خصم للمشتري يجوز 

الدفع
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CHAPTER 9

FIRPTA: Withholding on Foreign Sellers

الضريبيللاستقطاع الخاضعون الأجانب الأشخاص   9.1

المصالح في التصرفات ذلك في بما )أمريكية مصادر من الدخل على الاستقطاع ينطبق  ،(IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

الفرد الأجنبي الشخص يشمل  .الأمريكيينالأشخاص على وليس  —فقط الأجانب الأشخاص على  (USRPIsالأمريكية العقارية 

كان إذا ما تحديد إن  .الأجنبيةوالتركة الأجنبي، الاستئماني والصندوق الأجنبية، والشراكة الأجنبية، والشركة المقيم، غير الأجنبي 

.عقاريةمعاملة في مطلوباً الاستقطاع كان إذا ما في محوري أمر أمريكيًا أم أجنبيًا البائع /المستفيد

✓ معفيونالأمريكيون الأشخاص أجنبيًا؛ شخصًا المحول /المستفيدكان إذا إلا الاستقطاع ينطبق لا 

✓ مقيمًاأجنبيًا أو أمريكيًا مواطناً ليس فرد هو المقيم غير الأجنبي 

✓ المقيمينغير لاستقطاع يخضع ولا أمريكي كشخص يعُامل  (الجوهريالتواجد اختبار أو الخضراء البطاقة اختبار )المقيم الأجنبي 

الضريبيالاستقطاع وكيل مسؤولية   9.2

بصرف استقطاعها، يجب ضريبة أي عن شخصياً مسؤولاً الضريبي الاستقطاع وكيل يكون  ،(IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

عن مسؤولاً  (وكيلهأو )له المتنازل /المشتريهذا يجعل العقارات، في  .الخاصةالضريبية الأجنبي الشخص مسؤولية عن النظر 

.والعقوباتوالفوائد للضريبة الوكيل تعريض إلى الاستقطاع في الإخفاق ويؤدي  .أجانببائعين من الشراء عند الاستقطاع 

✓ استقطاعهايجب التي الضريبة كامل عن شخصياً مسؤول الضريبي الاستقطاع وكيل 

✓ المتحدةالولايات في الضريبية الأجنبي الشخص مسؤولية عن مستقلة المسؤولية هذه 

✓ والفوائد الضريبة عن مسؤول كليهما فإن الأجنبي، الشخص يدفع ولم الاستقطاع في الضريبي الاستقطاع وكيل فشل إذا 

والعقوبات
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بالعقاراتالمتعلقة المدفوعات على الفيدرالية الاستقطاع معدلات   9.3

المدفوعات على محددة قانونية استقطاع معدلات تطُبقَّ  ،(IRS Publication 515, Chart C)الفيدرالي القانون بموجب 

معرفة العقارات ترخيص لامتحان المرشحين على يجب  .ضريبيةمعاهدة تخفّضها لم ما الأجانب الأشخاص إلى المقدمة 

بتجارة فعليًا المرتبط غير أمريكية مصادر من الدخل على العام المعدل  .العامالافتراضي والمعدل  FIRPTAبـ المتعلقة المعدلات 

.%30هو المتحدة الولايات في عمل أو 

✓ (الكياناتتوزيعات لبعض  %21) %15بنسبة منها الاستقطاع يتم  USRPIالأمريكية العقارية المصالح في التصرفات 

✓ %10بنسبة منها الاستقطاع يتم  (f)1446المادة بموجب الشراكات حصص في التصرفات 

✓ %30هو للاستقطاع الخاضع أمريكية مصادر من الآخر الدخل جميع على الافتراضي الاستقطاع معدل 

✓ معاهدةتخفّضه أو  ECIكـ يعُامل لم ما  %30بنسبة للاستقطاع خاضع  FDAPدخل هي  (العقاريةالممتلكات دخل )الإيجارات 

USRPIفي التصرف عند  FIRPTAبموجب الاستقطاع   9.4

من  (USRPI)أمريكية عقارية مصلحة في التصرف يخضع  ،(IRSتنفذها التي  ،1445المادة  ،FIRPTA)الفيدرالي القانون بموجب 

البائع كان إذا مما التحقق مسؤولية  (المشتري)إليه المُحوَّل يتحمل  .الدخلضريبة لاستقطاع  (المُحوِّل)أجنبي شخص قبل 

.الضريبةعن شخصيًا مسؤولًا المشتري يكون فقد بالاستقطاع، المشتري يقم ولم أجنبيًا المُحوِّل كان وإذا أجنبيًا، شخصًا 

✓ IRCمن  1445المادة بموجب الأجانب الأشخاص قبل من  USRPIفي التصرفات على  FIRPTAتنطبق 

✓ أجنبيًاشخصًا المُحوِّل كان إذا ما تحديد المشتري /إليهالمُحوَّل على يجب 

✓ الضريبةعن مسؤولًا المشتري يكون فقد بالاستقطاع، المشتري يقم ولم أجنبيًا البائع كان إذا 

✓ المحليةالمعاملة تختر لم أجنبية تركة /ائتمانيصندوق /شراكة/شركةأو مقيم غير أجنبي فرد هو الأجنبي الشخص 

المتحققوالمبلغ  FIRPTAبموجب الضريبي الحجز معدل   9.5

الشخص قبل من المتحقق المبلغ إجمالي على الضريبة ويحتجز يخصم أن المتلقّي على يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

فقطالدين أصل )المدفوع النقد مجموع هو المتحقق المبلغ  .%15هو  FIRPTAبموجب العام الحجز معدل  .التصرفعند الأجنبي 

.لهخاضعة الممتلكات تكون أو المتلقّي يتحمله التزام وأي المنقولة، الأخرى للممتلكات العادلة السوقية والقيمة  ،(

✓ المتحققالمبلغ من  %15هو  FIRPTAبموجب العام الحجز معدل 

✓ المفترضةالالتزامات  +الأخرى للممتلكات العادلة السوقية القيمة  +المدفوع النقد  =المتحقق المبلغ 

✓ المال رأس مساهمة على بناءً المتحقق المبلغ توزيع يتم وأجانب، المتحدة الولايات من أشخاص بين مشتركة الملكية كانت إذا 

ناقللكل 
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المخفضةوالمعدلات  FIRPTAبموجب المسكن استثناء   9.6

هو المحقق المبلغ على العام الاقتطاع معدل  ،(الداخليةالإيرادات قانون من  1445المادة  ،FIRPTA)الفيدرالي القانون بموجب 

أو دولار  300,000المحقق المبلغ كان إذا  :كمسكنلاستخدامه العقار إليه المحال يشتري عندما إلا أقل معدل ينطبق ولا  .15%

وإذا  ؛%10إلى المعدل يخفض دولار،  1,000,000من أكثر ليس ولكن دولار  300,000من أكثر كان وإذا الاقتطاع؛ يلزم فلا أقل، 

لديه فرداً إليه المحال يكون أن يجب المسكن، استثناء من وللاستفادة  .%15الكامل المعدل يطبق دولار،  1,000,000تجاوز 

فترتين أول من كل خلال الاستخدام قيد العقار فيها يكون التي الأيام من  %50عن تقل لا لمدة العقار في للإقامة مؤكدة خطط 

.النقلبعد شهراً  12منهما كل مدة 

✓ المحققالمبلغ من  %15هو  FIRPTAبموجب العام الاقتطاع معدل 

✓ اقتطاعلا  :أقلأو دولار  300,000المحقق المبلغ مسكن، شراء 

✓ %10مخفض معدل  :دولار 1,000,000حتى دولار  300,000من أكثر المحقق المبلغ مسكن، شراء 

✓ %15 :كمسكنيشُترَ لم عقار أو دولار،  1,000,000من أكثر المحقق المبلغ 

✓ فيها يكون التي الأيام من  %50عن تقل لا لمدة فيه للإقامة مؤكدة خطط لديه فرداً إليه المحال يكون أن المسكن استثناء يتطلب 

شهراً 12منهما كل مدة فترتين أول من كل خلال الاستخدام قيد 

فعليًامرتبط كدخل العقارية الممتلكات إيجار دخل   9.7

قد أو المتحدة الولايات في عمل أو بتجارة فعليًا مرتبطًا  FDAPدخل يكون قد  ،(515رقم  IRSمنشور )الفيدرالي القانون بموجب 

مما  ،(ECI)فعليًا مرتبط كدخل الأمريكية العقارية الممتلكات من الإيجار دخل معاملة يختار أن أجنبي لشخص يجوز  .يكونلا 

.المتحدةالولايات في عقارات أجنبي مالك يؤجرّ عندما مهم وهذا  .الاستقطاعمعاملة يغيّر 

✓ فعليًا كمرتبط الدخل ذلك معاملة الأجنبي المالك اختار إذا العقارية الممتلكات من الإيجارات  (ECI)فعليًا المرتبط الدخل يشمل 

المتحدةالولايات في عمل أو بتجارة 

✓ نموذج قُدّم إذا  3الفصل بموجب  %30بنسبة القياسي الاستقطاع من معفاة عمومًا تكون  ECIكـ اختيارياً تعُامل التي الإيجارات 

W-8ECI صالح
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USRPIتعريف   9.8

العذراء جزر أو المتحدة الولايات في واقع عقار في  (الدائنصفة بخلاف )مصلحة  USRPIيعُد الفيدرالي، القانون بموجب 

يشمل كما  .بهاالمرتبطة المنقولة الممتلكات وبعض الطبيعية الرواسب أو الآبار أو المناجم في المصالح ذلك في بما الأمريكية، 

الفترة خلال  (USRPHC)المتحدة الولايات لعقارات حائزة شركة قط تكن لم الشركة أن يثبت لم ما محلية شركة في مصلحة 

.بهاالمعمول 

✓ المتحدةالولايات عقار في الدائن، صفة بخلاف مصلحة،  USRPIيشمل 

✓ بهاالمعمول الفترة خلال  USRPHCشركة قط تكن لم ما محلية شركة في مصلحة  USRPIيشمل 

✓ USRPIمن  (الزراعيةالآلات مثل )العقار باستخدام المرتبطة المنقولة الممتلكات بعض تكون أن يمكن 
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CHAPTER 10

FIRPTA: Exceptions, Certificates and Reporting

FIRPTAبموجب الاستقطاع من استثناءات   10.1

يقدم عندما وأهمها حالات، عدة في  FIRPTAبموجب يستقطع أن إليه المحال الطرف على يتعين لا الفيدرالي، القانون بموجب 

أن على باليمين، الحنث عقوبات طائلة تحت الموقعة الشهادة، هذه تنص أن يجب  .الأجنبيغير بوضعه شهادة المحيل الطرف 

شهادة تتضمن  .المكتب/المنزلوعنوان  ،U.S. TINورقم المحيل، الطرف اسم تتضمن وأن أجنبيًا، شخصًا ليس المحيل الطرف 

المتداولة والأسهم دولار،  300,000بقيمة المسكن استثناء الأخرى الرئيسية الاستثناءات تشمل  .W-9نموذج الأجنبي غير الوضع 

.حكوميكيان بواسطة والاستحواذ  ،IRSعن الصادرة الاستقطاع وشهادات صفر، المحقق والمبلغ علناً، 

✓ والعنوان  ،U.S. TINورقم الاسم، مع باليمين الحنث عقوبات طائلة تحت الأجنبي غير بوضعه المحيل الطرف شهد إذا استقطاع لا 

(W-9نموذج يتضمن )

✓ صفراً USRPIنقل من المحقق المبلغ كان إذا استقطاع لا 

✓ الاستقطاعمن تعفي  IRSعن صادرة استقطاع شهادة على المشتري حصل إذا استقطاع لا 

✓ كاذبةبأنها فعلي علم إليه المحال الطرف لدى كان إذا سارية الشهادة تكون لا 

✓ (إليهالمحال الطرف وكيل أو الإغلاق وكيل مثل )مؤهل بديل إلى الشهادة تسليم المحيل للطرف يجوز 

المؤهلالبديل أو الوكيل مسؤولية   10.2

ما شركة أن أو )كاذبة بأنها فعلي علم لديه وكان أجنبية غير حالة شهادة مؤهل بديل أو وكيل تلقى إذا الفيدرالي، القانون بموجب 

التعويض على الوكيل مسؤولية تقتصر  .الضريبةعن مسؤولاً الوكيل سيكون وإلا إليه المحال إخطار الوكيل على فيجب  ،(أجنبية

.المعاملةمن المستلم 

✓ الضريبةعن مسؤولاً يكون أو إليه المحال إخطار عليه يجب كاذبة الشهادة بأن فعلي علم لديه الذي الوكيل 

✓ المعاملةمن المكتسب التعويض على المؤهل البديل أو الوكيل مسؤولية تقتصر 

✓ وكيلااًلشخص تجعل لا  (وإرسالهاوكتابتها، الوثائق، تسجيل )الكتابية الأعمال بعض 
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A-8288و 8288النموذجين باستخدام  FIRPTAعن الإبلاغ   10.3

على محتجزة ضريبة أي عن للإبلاغ  A-8288و 8288النموذجين استخدام إليهم المحوّل على يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

رقم تضمين يجب  .النقلتاريخ بعد العشرين اليوم بحلول  8288النموذج تقديم عادة يجب  .ودفعها USRPIعلى الاستحواذ 

من  Bالنسخة  (IRS)الأمريكية الضرائب مصلحة تختم  .إليهوالمحوّل المحوّل من لكل  (TIN)الأمريكي الضريبي التعريف 

.أمريكيضريبي إقرار في ضريبي بائتمان المطالبة من يتمكن حتى المحوّل إلى وترسلها  A-8288النموذج 

✓ A-8288و 8288النموذجين باستخدام  FIRPTAبموجب المحتجزة الضريبة ويدفعون إليهم المحوّل يبُلغ 

✓ النقلتاريخ بعد العشرين اليوم بحلول  8288النموذج تقديم عادة يجب 

✓ النماذجفي مدرجًا إليه والمحوّل المحوّل من لكل  (TIN)الأمريكي الضريبي التعريف رقم يكون أن يجب 

✓ مفقودًابالمحوّل الخاص  (TIN)الضريبي التعريف رقم كان إذا  A-8288النموذج من المختومة  Bالنسخة تصدر لن 

✓ البيععن للإبلاغ  S-1099النموذج عادة الإقفال وكيل يستخدم 

FIRPTAبموجب الاستقطاع شهادات   10.4

استقطاع شهادة خلال من إلغاؤه أو  USRPIفي التصرف من المستقطع المبلغ تخفيض يمكن الفيدرالي، القانون بموجب 

يطلب أن المحيل الطرف أو إليه، المحال الطرف وكيل أو إليه، المحال للطرف يجوز  .(IRS)الأمريكية الضرائب مصلحة تصدرها 

المحيل الطرف على ويجب  .الأطرافلجميع  TINأرقام يتضمن مكتمل طلب استلام من يومًا  90خلال عادة  IRSتعمل  .واحدة

.قبلهأو التحويل يوم في كتابيًا إليه المحال الطرف يخطر أن بطلب يتقدم الذي 

✓ استقطاعهالواجب  FIRPTAمبلغ  (تخفض)تعدل أن  IRSمن استقطاع لشهادة يمكن 

✓ استقطاعشهادة يطلب أن المحيل الطرف أو إليه، المحال الطرف وكيل أو إليه، المحال للطرف يجوز 

✓ TINأرقام جميع يتضمن مكتمل طلب تقديم من يومًا  90خلال الطلب على عادة  IRSتعمل 

✓ قبلهأو التحويل يوم في كتابيًا إليه المحال الطرف يخطر أن بطلب المتقدم المحيل الطرف على يجب 

✓ ضمانمع الضريبة لدفع اتفاق أو الربح، من الإعفاء أو الاستقطاع، لتخفيض الشهادات إصدار يمكن 
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المعاهدةوإشعار الاعتراف عدم استثناء   10.5

بسبب خسارة أو ربح بأي الاعتراف يلزم لا بأنه كتابيًا إشعاراً المحوِّل قدَّم إذا ضريبي اقتطاع يشُترط لا الفيدرالي، القانون بموجب 

العشرين اليوم بحلول الإشعار من نسخة تقديم يجب  .أمريكيةضريبية معاهدة أو الداخلية الإيرادات قانون في اعتراف عدم حكم 

.أوغدنخدمة مركز إلى التحويل تاريخ بعد 

✓ .الضريبيالاقتطاع لتجنب كتابيًا الاعتراف بعدم إشعاراً المحوِّل يقدم أن يجب 

✓ .(أوغدنخدمة مركز ) IRSإلى التحويل بعد يومًا  20خلال الإشعار من نسخة تقديم يجب 

✓ .بهمعترف غير الربح من فقط جزء كان إذا الاستثناء هذا ينطبق لا 
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CHAPTER 11

Home Sale Gain Exclusion: Eligibility

121المادة بموجب المنزل بيع أرباح استبعاد مبالغ   11.1

الضرائب لدافع يمكن  ،(523رقم  IRSالضرائب مصلحة منشور  ،121المادة الداخلية الإيرادات قانون )الفيدرالي القانون بموجب 

يقدمون الذين للأزواج ويمكن  .الدخلمن المال رأس أرباح من دولار  250,000إلى يصل ما يستبعد أن رئيسياً منزلاً يبيع الذي 

دفع الضرائب دافع ويتجنب الرئيسي، المسكن على فقط الاستبعاد ينطبق  .دولار 500,000إلى يصل ما استبعاد مشتركاً إقراراً 

.المستبعدالمبلغ على المال رأس أرباح ضريبة 

✓ رئيسيمنزل بيع عن الناتجة الأرباح من دولار  250,000إلى يصل ما استبعاد المتزوجين غير الضرائب لدافعي يمكن 

✓ الأرباحمن دولار  500,000إلى يصل ما استبعاد مشتركاً إقراراً يقدمون الذين للأزواج يمكن 

✓ (الرئيسيالمنزل )الضرائب لدافع الرئيسي المسكن على فقط الاستبعاد ينطبق 

(الإقامة)والاستخدام الملكية متطلبات   11.2

على يجب للإعفاء، الأقصى الحد على للحصول للتأهل  ،(121المادة  ،IRCالداخلية الإيرادات قانون )الفيدرالي القانون بموجب 

 5أصل من  (سنتين)شهراً  24عن تقل لا لمدة المنزل امتلاك الملكية اختبار يتطلب  .الأهليةاختبار اجتياز الضرائب دافعي 

السنوات من  (يومًا 730)شهراً  24عن تقل لا لمدة رئيسي كمنزل المنزل استخدام الإقامة اختبار يتطلب  .البيعقبل سنوات 

أن يجب مشتركًا، ضريبيًا إقراراً يقدمون الذين للمتزوجين بالنسبة  .متتاليةالأشهر هذه تكون أن يلزم ولا السابقة؛ الخمس 

الإعفاء على للحصول الإقامة شرط استيفاء فردي بشكل زوج كل على يجب ولكن الملكية، شرط فقط الزوجين أحد يستوفي 

.دولار 500,000البالغ الكامل 

✓ البيعقبل سنوات  5آخر من سنتين عن تقل لا لمدة المنزل امتلاك  :الملكيةاختبار 

✓ سنوات 5آخر من  (يومًا 730)سنتين عن تقل لا لمدة رئيسي كمنزل المنزل في العيش  :الإقامةاختبار 

✓ متتاليةالإقامة من شهراً  24الـ تكون أن يلزم لا 

✓ شرط استيفاء كليهما على يجب ولكن الملكية، شرط فقط الزوجين أحد يستوفي أن يجب  :للمتزوجينمشترك ضريبي إقرار تقديم 

دولار 500,000البالغ الكامل الإعفاء على للحصول الإقامة 

US Real Estate (National) Test4X

© 2026 Test4X · www.test-4-x.com/realestate · support@test-4-x.com 60



سنتينكل واحدة مرة  —الوراء إلى النظر شرط   11.3

 .سنتينفترة أي خلال فقط واحدة مرة بالاستبعاد المطالبة الضرائب لدافع يجوز  ،(IRC Section 121)الفيدرالي القانون بموجب 

الحاليالبيع تسبق التي السنتين فترة خلال عنه استبعاد أخذ تم آخر مسكناً الضرائب دافع يبع لم إذا الوراء إلى النظر شرط يتحقق 

.

✓ سنتينفترة أي في واحدة مرة إلا بالاستبعاد المطالبة يمكن لا 

✓ السابقتينالسنتين خلال استبعاد أخذ مع آخر مسكن أي يبُع لم إذا الوراء إلى النظر شرط يتحقق 

الرئيسيالمنزل تعريف   11.4

واحدًا رئيسيًا منزلًا الفرد يمتلك  .الرئيسيالمسكن بيع على فقط الاستبعاد ينطبق  ،(IRS Pub. 523)الفيدرالي القانون بموجب 

المنزل يحدد  «والظروفالوقائع »اختبار فإن منزل، من أكثر في يعيش أو يملك الضرائب دافع كان إذا  .وقتأي في فقط 

من كثيرة أنواع تؤهل  .الوقتمن قدر أكبر الضرائب دافع فيه يقضي الذي المكان هو أهمية الأكثر العامل ويكون الرئيسي، 

التعاونية، والشقق  ،(كوندومينيوم)المشتركة السكنية والوحدات واحدة، لأسرة المخصصة المنازل ذلك في بما المساكن، 

.العائمةوالمنازل المتنقلة، والمنازل 

✓ وقتأي في فقط واحدًا رئيسيًا منزلًا يمتلك أن للفرد يمكن 

✓ والظروفالوقائع اختبار في أهمية الأكثر العامل هو الوقت من قدر أكبر الضرائب دافع فيه يقضي الذي المكان 

✓ كمنزل جميعها مؤهلة العائمة والمنازل المتنقلة، والمنازل التعاونية، والشقق  ،(الكوندومينيوم)السكنية الوحدات تكون أن يمكن 

رئيسي

المنزلبيع تاريخ تحديد   11.5

يتم لم إذا  .1المربع في البيع تاريخ يظهر  ،S-1099النموذج استلام تم إذا  .الأهليةالبيع تاريخ يحدد الفيدرالي، القانون بموجب 

للملكية الاقتصادية والمنافع الأعباء انتقال تاريخ أو الملكية نقل تاريخ بين الأسبق هو البيع تاريخ يكون  ،S-1099النموذج استلام 

.المشتريإلى 

✓ 1المربع في البيع تاريخ يظهر  ،S-1099النموذج استلام تم إذا 

✓ للملكيةالاقتصادية المنافع /الأعباءانتقال أو الملكية نقل بين الأسبق هو البيع تاريخ يكون  ،S-1099النموذج بدون 
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الاستبعادمن للاستفادة التلقائية الأهلية عدم حالات   11.6

 Section)مماثل نوع من تبادل خلال من العقار على الضرائب دافع حصل إذا الاستبعاد ينطبق لا الفيدرالي، القانون بموجب 
البيع يكون فلا منهما، أي انطبق إذا  .المغادرةلضريبة خاضعًا الضرائب دافع كان إذا أو الماضية، الخمس السنوات خلال  (1031

.للاستبعادمؤهلاً 

✓ مؤهلغير الماضية الخمس السنوات خلال  Section 1031بموجب مماثل نوع من تبادل عبر عليه الحصول تم الذي العقار 

✓ الاستبعاداستخدام يمكنهم لا المغادرة لضريبة الخاضعون الضرائب دافعو 

الحياةقيد على الباقي للزوج دولار  500,000استبعاد   11.7

من سنتين خلال المنزل بيع إذا دولار  500,000باستبعاد المطالبة الحياة قيد على الباقي للزوج يجوز الفيدرالي، القانون بموجب 

السنتين خلال آخر منزل على بالاستبعاد الزوجين من أي يطالب ولم البيع، تاريخ بحلول أخرى مرة الناجي يتزوج ولم الزوج، وفاة 

.(المتوفىالزوج فترة احتساب مع )سنتين لمدة والإقامة الملكية اختباري استيفاء وتم للبيع، السابقتين 

✓ الزوجوفاة من سنتين خلال المنزل بيع يجب 

✓ البيعتاريخ بحلول أخرى مرة تزوج قد الناجي يكون ألا يجب 

✓ الاختبارينضمن المتوفى للزوج والإقامة الملكية فترات تحُتسب 

المتوقعةغير الأحداث أو الصحة أو العمل بسبب الجزئي الإعفاء   11.8

الأهلية اختبار يجتاز لا الذي الضرائب لدافع يمكن  ،(IRCالداخلية الإيرادات قانون من  121القسم )الفيدرالي القانون بموجب 

حدث أو صحية، مشكلة أو العمل، مكان موقع تغيير هو للبيع الرئيسي السبب كان إذا  (مخفض)جزئي بإعفاء يطالب أن الكامل 

من أكثر الأقل على ميلاً  50مسافة المنزل عن تبعد الجديدة الوظيفة كانت إذا مؤهلاً بالعمل المرتبط الانتقال يكون  .متوقعغير 

فقدان المتعددة، الولادات الطلاق، الوفاة، )المؤهلة المتوقعة غير والأحداث الصحية الانتقالات تكون كما  .السابقالعمل موقع 

.أيضًامؤهلة  (الدمار/الحادثالوظيفة، 

✓ المتوقعةغير الأحداث أو الصحة أو بالعمل المرتبط المؤهل للانتقال جزئي إعفاء يتاح 

✓ السابقةالوظيفة من أكثر الأقل على ميلاً  50مسافة المنزل عن تبعد الجديدة الوظيفة تكون أن يجب  :بالعملالمرتبط الانتقال 

✓ الدمار/والحادثوالبطالة، واحد، حمل من المتعددة والولادات والطلاق، الوفاة، المؤهلة المتوقعة غير الأحداث تشمل 
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الجزئيالاستبعاد حد حساب   11.9

آخر منذ المدة  (3)أو الملكية، مدة  (2)الإقامة، مدة  (1)من مدة أقصر بأخذ الجزئي الاستبعاد يحُسب الفيدرالي، القانون بموجب 

الذين الزوجين حالة في  .دولار 250,000في وضربها  ،(شهراً 24أو )يومًا  730على المدة تلك قسمة ثم للاستبعاد، استخدام 

.النتيجتانوتجُمع منفصل بشكل الزوجين من كل يحسب مشتركًا، ضريبيًا إقراراً يقدمان 

✓ استبعادآخر منذ المدة أو الملكية أو الإقامة مدد من مدة أقصر استخدم 

✓ دولار 250,000في اضربها ثم  ،(شهراً 24أو )يومًا  730على مدة أقصر اقسم 

✓ النتيجتانوتجُمع منفصل بشكل الزوجين من كل يحسب للزوجين، المشترك التقديم في 

الإقامةمدة ضمن يحُتسب الرعاية منشأة في الرعاية وقت   11.10

رئيسي كمسكن المنزل واستخدم نفسه رعاية على عقليًا أو جسدياً قادر غير الضرائب دافع أصبح إذا الفيدرالي، القانون بموجب 

 (التمريضدار مثل )مرخصة رعاية منشأة في يقضيه الذي الوقت فإن البيع، قبل سنوات  5خلال الأقل على شهراً  12لمدة 

.سنتينلمدة الإقامة شرط ضمن يحُتسب 

✓ نفسهرعاية على قادر غير الضرائب دافع أصبح إذا سنوات  5فترة خلال الفعلية الإقامة من شهراً  12سوى يشُترط لا 

✓ سنتينلمدة الإقامة شرط ضمن الولاية من مرخصة رعاية منشأة في الوقت يحُتسب 

الخارجية/العسكريةللخدمة سنوات الخمس اختبار تعليق   11.11

الذين السلام فيلق أو الاستخبارات، مجتمع أو الخارجية، الخدمة أو النظامية، الخدمات لأفراد يجوز الفيدرالي، القانون بموجب 

يتجاوز أن يجوز لا الجمع، وعند  .سنوات 10إلى تصل لمدة سنوات الخمس اختبار فترة تعليق مؤهلًا ممتدًا رسميًا واجباً يؤدون 

أو )المنزل عن الأقل على ميلًا  50يبعد عمل موقع وجود المؤهل الممتد الرسمي الواجب يتطلب  .سنة 15الاختبار وفترة التعليق 

.محددةغير لمدة أو يومًا  90على تزيد لمدة  (حكوميةمساكن في السكن 

✓ المؤهلالممتد الرسمي للواجب سنوات  10إلى تصل لمدة سنوات الخمس اختبار فترة تعليق يجوز 

✓ سنة 15إجمالي سنوات الخمس اختبار إلى بالإضافة التعليق يتجاوز أن يجوز لا 

✓ حكوميةمساكن أو المنزل عن الأقل على ميلًا  50يبعد تكليفًا المؤهل الممتد الرسمي الواجب يتطلب 
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المنزلمع الفضاء الأرض بيع   11.12

يملك الضرائب دافع كان إذا المنزل بيع من جزءًا للمنزل المجاورة الفضاء الأرض بيع اعتبار يمكن الفيدرالي، القانون بموجب 

أو الأهلية اختبار يستوفي وكلاهما بينهما، سنتين تتجاوز لا فترة خلال البيعين كلا ويحدث المنزل، من كجزء ويستخدمها الأرض 

.فقطواحدة مرة الاستبعاد يطُبق لذا واحدة، كمعاملة البيعان يعُامل  .جزئيةمزايا يستحق 

✓ المنزلمن كجزء ومستخدمة مملوكة كانت إذا إلا مؤهلة تكون لا المجاورة الفضاء الأرض 

✓ بينهماسنتين تتجاوز لا فترة خلال المنزل وبيع الأرض بيع يحدث أن يجب 

✓ فقطواحدة مرة الاستبعاد تطبيق مع واحدة، كمعاملة البيعان يعُامل 
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CHAPTER 12

Home Sale Gain Exclusion: Computing and Reporting

منزلبيع عند الخسارة أو الربح حساب   12.1

ناقص البيع سعر هو المحقق المبلغ  .المعدلالأساس ناقص المحقق المبلغ الخسارة أو الربح يساوي الفيدرالي، القانون بموجب 

لا ولكن شخصي، بمسكن المتعلقة الخسارة تخُصم لا  .خسارةهي السالبة والنتيجة ربح؛ هي الموجبة النتيجة  .البيعمصاريف 

.البيععائدات على ضريبة تسُتحق 

✓ البيعمصاريف  −البيع سعر  =المحقق المبلغ 

✓ المعدلالأساس  −المحقق المبلغ  =الخسارة أو الربح 

✓ الشخصيالرئيسي المسكن بيع عند الخسارة تخُصم لا 

الإصلاحاتمقابل التحسينات  —الأساس تعديلات   12.2

التي الرأسمالية التحسينات وتكلفة الإغلاق تكاليف بعض إلى بالإضافة الشراء سعر الأساس يشمل الفيدرالي، القانون بموجب 

الطلاء، )الروتينية والصيانة الإصلاحات تضُاف لا  .جديدةلاستخدامات المنزل تكيّف أو الإنتاجي، العمر تطيل أو قيمة، تضيف 

رسوم للإدراج القابلة الإغلاق تكاليف تشمل  .شاملتجديد من كجزء تمت إذا إلا الأساس إلى  (الشقوقملء التسربات، إصلاح 

المتعلقة الرسوم أما للمالك؛ الملكية سند وتأمين الدمغة، /النقلوضرائب المساحة، ورسوم التسجيل، ورسوم المحاماة، 

.الأساسإلى تضُاف فلا  (الائتمانوتقرير والتقييم، النقاط، )بالقرض 

✓ الأساستزيد العمر تطيل أو قيمة تضيف التي الرأسمالية التحسينات 

✓ (أكبرتجديد من جزءًا كانت إذا إلا )الأساس تزيد لا الروتينية والصيانة الإصلاحات 

✓ وتأمين الدمغة، /النقلوضرائب المساحة، ورسوم التسجيل، ورسوم المحاماة، /الملكيةسند رسوم  :للإدراجالقابلة الإغلاق تكاليف 

للمالكالملكية سند 

✓ الأساسإلى تضُاف لا الائتمان وتقارير التقييم ورسوم النقاط مثل التمويلية الرسوم 
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عالأساس )الموروثة الملكية أساس   12.3
ّ
(المُرفَ

السوقية قيمته هو عمومًا الموروث المنزل أساس يكون  ،(الداخليةالإيرادات قانون من  1014القسم )الفيدرالي القانون بموجب 

على الباقي الزوجة أو الزوج أساس يصبح المشتركة، للملكية بالنسبة  .(البديلالتقييم تاريخ أو )المُتوفى وفاة تاريخ في العادلة 

في  .نصفهفي الحياة قيد على للباقي الأصلي الأساس إلى بالإضافة المُتوفى لنصف العادلة السوقية القيمة هو الحياة قيد 

أساس هي المجتمعية للملكية الكاملة العادلة السوقية القيمة تصبح الزوجين، أحد يتوفى عندما المجتمعية، الملكية ولايات 

.بأكملهاالملكية 

✓ ع أساس على الموروثة الملكية تحصل 
ّ
الوفاةتاريخ في العادلة السوقية القيمة يساوي مُرفَ

✓ لنصف الأصلي الأساس  +المُتوفى لنصف العادلة السوقية القيمة  =الحياة قيد على الباقي المشترك للمستأجر الجديد الأساس 

الحياةقيد على الباقي 

✓ الزوجينأحد وفاة عند بأكملها الملكية أساس هي الكاملة العادلة السوقية القيمة تصبح المجتمعية، الملكية ولايات في 

الاستبعاديقلل الإهلاك استرداد   12.4

للإهلاك المساوي الربح استبعاد يمكن لا  ،(IRCالداخلية الإيرادات قانون من  1250و 121المادة )الفيدرالي القانون بموجب 

المادة من مسترد غير كربح به الاعتراف ويجب  ،1997مايو  6بعد الإيجاري أو التجاري للاستخدام  (بهالمسموح أو )به المطالب 

.الإهلاكاسترداد جزء أبدًا الاستبعاد يغطي ولا مؤهل؛ منزل بيع على حتى ذلك ينطبق  .4797النموذج في عنه الإبلاغ يتم  1250

✓ 1250المادة من مسترد غير ربحاً ويعتبر استبعاده يمكن لا  1997مايو  6بعد  (بهالمسموح أو )المأخوذ الإهلاك 

✓ للاستبعادالقابل الربح عن منفصل بشكل  ،4797النموذج في الإهلاك استرداد عن الإبلاغ يتم 

✓ بهمسموحًا كان الذي الإهلاك بمقدار الأساس تخفيض يجب أبدًا، بالإهلاك الضرائب دافع يطالب لم إذا حتى 
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الاستبعادمن يحد  2008بعد المؤهل غير الاستخدام   12.5

’لفترات المخصص المكسب استبعاد يمكن لا  ،((5)(b)121المادة الداخلية، الإيرادات قانون )الفيدرالي القانون بموجب 

ص  .رئيسيكمسكن العقار فيها يسُتخدم لم التي الفترات وهي  — 2008بعد  ‘المؤهلغير الاستخدام  الاستخدام مكسب يخُصَّ

فترة أي أن المهم من  .رأسماليكمكسب ضريبة عليه ويفُرض الملكية أيام إجمالي إلى الاستخدام عدم أيام بنسبة المؤهل غير 

قبل سابق مسكن تأجير فإن لذا مؤهل، غير استخدامًا ليست  (البيعقبل )رئيسي كمسكن المسكن فيه استُخدم تاريخ آخر بعد 

.مؤهلغير استخدامًا عمومًا ينُشئ لا بيعه 

✓ للاستبعادقابل غير  2008بعد المؤهل غير للاستخدام المخصص المكسب 

✓ (الملكيةأيام إجمالي  ÷الاستخدام عدم أيام ) ×المكسب إجمالي  =المؤهل غير الاستخدام مكسب 

✓ المؤهلغير الاستخدام ضمن يحُتسب لا  (البيعقبل )الرئيسي المسكن لاستخدام يوم آخر بعد الوقت 

✓ المؤهلغير الاستخدام تخصيص في يدُرج ولا منفصل بشكل يحُسب الإهلاك مكسب 

منزلبيع عن الإبلاغ يجب متى   12.6

دافع لدى كان إذا  (Dوالجدول  8949النموذج )الضريبي الإقرار في المنزل بيع عن الإبلاغ يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

خاضع ربح وجود عدم حالة في حتى ) S-1099النموذج استلام تم إذا أو بالكامل، استبعاده يمكن لا للضريبة خاضع ربح الضرائب 

حساب إجراء يتم ولم الحالات هذه من أي ينطبق لم إذا  .الربحاستبعاد من بدلاً الإبلاغ الضرائب دافع اختار إذا أو  ،(للضريبة

.البيععن للإبلاغ حاجة فلا منفصل، تجاري 

✓ .بالكاملللاستبعاد قابل غير للضريبة خاضع ربح هناك كان إذا البيع عن أبلغ 

✓ .للضريبةخاضع ربح وجود عدم حالة في حتى  ،S-1099النموذج استلام تم إذا  8949النموذج في البيع عن أبلغ 

✓ .سنوات 3خلال الاختيار هذا عن التراجع ويمكنه  ،(استبعادهمن بدلاً )الربح عن الإبلاغ يختار أن الضرائب لدافع يجوز 

بالتقسيطبيعاً ينشئ البائع تمويل   12.7

طريق عن لمنزل المشتري شراء البائع يمول عندما  ،(6252النموذج  ،523رقم  IRSمنشور )الفيدرالي الضرائب قانون بموجب 

قابل غير ربح أي عن بالإبلاغ يسمح وهذا  .بالتقسيطكبيع عموماً المعاملة تعُامل آخر، مالي اتفاق أو رهن أو بسند الاحتفاظ 

.البيعسنة في كاملاً عنه الإبلاغ من بدلاً الدفعات، استلام عند الوقت مدار على للاستبعاد 

✓ بالتقسيطبيعاً عموماً ينشئ  (رهنأو بسند الاحتفاظ )البائع تمويل 

✓ الدفعاتاستلام عند التقسيط أساس على للاستبعاد القابل غير الربح عن الإبلاغ يمكن 

✓ موزعاوًليس بالتقسيط، البيع سنة في بالكامل للاسترداد قابل إهلاك ربح أي عن الإبلاغ يجب 

✓ بالتقسيطالبيع دخل عن للإبلاغ  6252النموذج استخدم 

US Real Estate (National) Test4X

© 2026 Test4X · www.test-4-x.com/realestate · support@test-4-x.com 67



للاستبعادالقابلة غير المال رأس مكاسب عن الإبلاغ   12.8

 8949النموذج في استبعاده يمكن لا منزل بيع من مكسب أي عن الإبلاغ يجب  ،(IRS)الفيدرالي الضرائب قانون بموجب 

معدل على يؤثر مما المنزل، ملكية مدة على الأجل طويلة أو الأجل قصيرة المعاملة كون يعتمد  .(1040النموذج ) Dوالجدول 

.المطبقالمال رأس أرباح ضريبة 

✓ (1040النموذج ) Dوالجدول  8949النموذج في للاستبعاد القابل غير المكسب عن الإبلاغ يتم 

✓ الملكيةفترة حسب  8949النموذج من  (الأجلطويل )الثاني الجزء أو  (الأجلقصير )الأول الجزء في الإبلاغ يتم 

✓ المطبقالمال رأس أرباح ضريبة بسعر للضريبة يخضع للاستبعاد القابل المبلغ يتجاوز الذي المكسب 

✓ 8949النموذج في المعاملة عن الإبلاغ  S-1099النموذج استلام يتطلب 

العقاراتضريبة خصم تقسيم   12.9

كل فيها امتلك التي الأيام عدد أساس على والبائع المشتري بين العقارات ضرائب توزيع يتم الفيدرالي، الضرائب قانون بموجب 

تكون لا  .أالجدول في مفصل كخصم ملكيته لفترة المخصص الجزء خصم للبائع يجوز  .للعقارالضريبية السنة خلال العقار منهما 

يضيفها أو )بيع كمصروفات معاملتها للبائع يمكن لكن للخصم، قابلة المشابهة والرسوم الدمغة وضرائب الملكية نقل ضرائب 

.(التكلفةأساس إلى المشتري 

✓ ع  للبائعالبيع تاريخ يحُتسب لا الملكية؛ أيام حسب العقارات ضرائب توُز

✓ (366أو  365 ÷الملكية أيام ) ×السنوية العقارات ضريبة إجمالي  =الخصم 

✓ التكلفةأساس إلى المشترون ويضيفها بيع كمصروفات البائعون يعاملها للخصم؛ قابلة غير الدمغة وضرائب الملكية نقل ضرائب 

✓ 6المربع في الموضحة المشتري حصة واطرح فعليًا المدفوعة بالضريبة ابدأ  ،S-1099النموذج استلام تم إذا 

السابقينالأزواج أو الأزواج بين المنزل نقل   12.10

أو ربح إلى عادةً يؤدي لا الطلاق تسوية من كجزء سابق زوج أو زوج إلى  (فيهحصة أو )منزل نقل فإن الفيدرالي، القانون بموجب 

شرط استيفاء عليه يجب لكن الملكية، اختبار ضمن الناقل الزوج ملكية فترة احتساب للمستلم يمكن  .بهمامعترف خسارة 

(.خسارةأو ربح ينتج فقد مقيم، غير أجنبيًا الزوج كان إذا  :استثناء) .مستقلبشكل الإقامة 

✓ خسارةأو ربح بلا معاملات عمومًا هي الطلاق في سابق زوج أو زوج إلى النقل عمليات 

✓ بمفردهالإقامة اختبار استيفاء عليه يجب لكن الآخر، الزوج ملكية مدة احتساب للمستلم يمكن 
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عنهامنفصل مقابل المعيشة منطقة داخل التجاري الاستخدام   12.11

مثل )المنزل في المعيشة منطقة داخل الإيجار أو للأعمال المخصص الجزء كان إذا  ،(Reg. 1.121-1)الفيدرالي القانون بموجب 

كان وإذا  .(الإهلاكاسترداد باستثناء ) 4797النموذج في البيع عن الإبلاغ يتم ولا الربح تخصيص يلزم فلا  ،(غرفةفي منزلي مكتب 

أو العلوي، الطابق في شقة مع متجر أو مزدوج، منزل مثل )المعيشة منطقة عن منفصلاً الإيجار أو للأعمال المخصص الجزء 

لمدة كمسكن أيضاً الضرائب دافع يستخدمه لم ما للاستبعاد قابل غير عموماً التجاري والجزء الربح، تخصيص فيجب  ،(مزرعة

.سنوات 5آخر من سنتين 

✓ التجاريوالنشاط المنزل بين الربح تخصيص يتطلب لا المعيشة منطقة داخل التجاري الاستخدام 

✓ 4797النموذج في عنه ويبُلغ التخصيص يتطلب منفصلة وحدة أو هيكل في التجاري الاستخدام 

✓ سنوات 5آخر من سنتين لمدة كمسكن يسُتخدم لم ما للاستبعاد قابل غير المنفصل التجاري الجزء 
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CHAPTER 13

Federal Estate and Gift Tax

2026لعام الأساسي الإعفاء مبلغ زيادة   13.1

الذي  ،(One Big Beautiful Bill Act، OBBBAباسم أيضًا المعروف  ،WFTC)العاملة للأسر الضريبية التخفيضات قانون قام 

لزيادة  IRC § 2010(c)(3)بموجب الفيدرالي القانون بتعديل  ،21-119العام القانون بوصفه  2025يوليو  4في قانوناً ليصبح وُقّع 

عبر الحياة خلال )تحويله للفرد يمكن الذي المبلغ هو هذا  .2026التقويمية للسنة دولار  15,000,000إلى الأساسي الإعفاء مبلغ 

الضرائب مصلحة تديره فيدرالي قانون هذا  .الفيدراليةوالهدايا التركات ضريبة من الإعفاء مع  (التركةعبر الوفاة عند أو الهدايا 

.البلادمستوى على ويطُبق  ،IRSالأمريكية 

✓ 2026لعام دولار  15,000,000الأساسي الإعفاء مبلغ يبلغ  ،(IRC § 2010(c)(3)، IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ 2025يوليو  4في وُقّع الذي  ،21-119العام القانون العاملة، للأسر الضريبية التخفيضات قانون بموجب الزيادة إقرار تم 

الوفاةسنة حسب الفيدرالية التركات لضريبة الأساسي الإعفاء   13.2

 United States) 706النموذج على ويقُدَّم المورّث، وفاة بسنة مرتبط أساسي إعفاء مبلغ الفيدرالية التركات ضريبة تستخدم 
Estate and Generation-Skipping Transfer Tax Return).  و ،(2024) 13,610,000$ :الوقتبمرور الإعفاء ارتفع وقد
 .فيدراليةتركات ضريبة عادة عليها تكون لا الحد هذا عن تقل التي التركات  .(2026) 15,000,000$و ،(2025) $13,990,000

.(IRS)الأمريكية الضرائب مصلحة تديرها موحدة فيدرالية قاعدة وهذه 

✓ المورّثوفاة سنة على التركات ضريبة إعفاء يعتمد  ،(706النموذج  ،IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ 15,000,000$ = 2026 ؛13,990,000$ = 2025 ؛$13,610,000 = 2024

✓ الفيدراليالإعفاء مبلغ في الولايات بين اختلاف يوجد لا الفيدرالية؛ التركات ضريبة إقرار هو  706النموذج 
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المستخدمغير الزوجي الإعفاء نقل قابلية   13.3

من أي تمرير تختار أن الحياة قيد على زوجًا يترك الذي المتوفى لتركة يجوز الفيدرالي، القانون وبموجب  ،2011يناير  1من اعتباراً 

إقرار في الاختيار هذا إجراء يجب  .(النقلقابلية )الحياة قيد على الباقي الزوج إلى للمتوفى المستخدم غير الأساسي الإعفاء مبلغ 

الحياة قيد على الباقي للزوج يسمح وهذا  .المتوفىللزوج المحدد الوقت في المقدم  (706النموذج )الفيدرالي التركات ضريبة 

.فعليًاالإعفاءين كلا بدمج 

✓ (النقلقابلية )المتوفى للزوج المستخدم غير الإعفاء يرث أن الحياة قيد على الباقي للزوج يجوز  ،(IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ المحددالوقت في المقدم التركات ضريبة لإقرار  706النموذج في النقل قابلية اختيار إجراء يجب 

✓ 2011يناير  1بعد أو في توفوا الذين للمتوفين متاحة النقل قابلية كانت 

الفيدراليةالهدايا ضريبة من السنوي الإعفاء مبالغ   13.4

يتكبد أن دون عام كل في له موهوب لكل السنوي الإعفاء مبلغ إلى يصل ما يمنح أن للواهب يجوز الفيدرالي، القانون بموجب 

دولار  18,000له موهوب لكل السنوي الإعفاء يبلغ  .الحياةمدى الأساسي الإعفاء من جزء أي يستخدم أن أو فيدرالية هدايا ضريبة 

الإبلاغ يتم  .جزئيةمصالح أو ممتلكات توُهب عندما العقارات في صلة ذا ذلك ويكون  .(2026و 2025)دولار  19,000و (2024)

.709النموذج في الهدايا ضريبة عن 

✓ سنةلكل له، موهوب لكل الهدايا ضريبة من السنوي الإعفاء يكون  ،(709النموذج  ،IRS)الفيدرالي القانون بموجب 

✓ لهموهوب لكل دولار  19,000 = 2026دولار؛  19,000 = 2025دولار؛  18,000 = 2024

✓ الحياةمدى الأساسي الإعفاء مبلغ تستهلك لا السنوي الإعفاء ضمن تقع التي الهدايا 

المواطنغير للزوج السنوي الإعفاء زيادة   13.5

زوج إلى المقدمة الهدايا تحصل  ،(IRSالضرائب مصلحة تديره الذي  ،(2)(i)2523و IRC §§ 2503)الفيدرالي القانون بموجب 

الأزواج على ينطبق لا المحدود غير الزوجي الخصم لأن متلقٍ لكل المعتاد المبلغ من أكبر سنوي إعفاء على أمريكيًا مواطناً ليس 

بخلاف )مواطن غير زوج إلى المقدمة الهدايا من دولار  194,000أول يعُفى  ،2026التقويمية للسنة بالنسبة  .المواطنينغير 

غير زوج إلى عقارية مصالح الأزواج ينقل عندما مهم وهذا  .للضريبةالخاضعة الهدايا من  (مستقبليةمصالح في المتمثلة الهدايا 

.مواطن

✓ للضريبةالخاضعة الهدايا من مواطن غير زوج إلى المقدمة الهدايا من دولار  194,000أول يعُفى  ،2026لعام بالنسبة 

✓ المواطنينغير للأزواج بالنسبة متلقٍ لكل دولار  19,000البالغ المعتاد المبلغ محل الأكبر الإعفاء هذا يحل 

✓ الإعفاءلهذا تتأهل لا مستقبلية مصالح في المتمثلة الهدايا 
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CHAPTER 14

Dodd-Frank Act: CFPB and Mortgage Reform

Dodd-Frankبموجب  CFPBإنشاء   14.1

مكتب  (Pub. L. No. 111-203)المستهلك وحماية ستريت وول لإصلاح فرانك -دودقانون من  (Title X)العاشر الباب أنشأ 

أو العادلة غير الممارسات ضد إنفاذ وجهة للقواعد، وواضعاً فدرالية، رقابية جهة بصفته  (CFPB)للمستهلك المالية الحماية 

الرهون ذلك في بما الاستهلاكية، المالية والخدمات المنتجات بمعظم المتعلقة آخر شكل بأي المحظورة أو المسيئة أو المضللة 

 FTCاحتفظت بينما  ،CFPBإلى الاستهلاكية المالية بالمنتجات المتعلقة القواعد وضع في  FTCسلطة معظم نقُلت  .العقارية

.القواعدوضع سلطة وبعض لديها الإنفاذ سلطة بكامل 

✓ الاستهلاكيةالمالية الخدمات /للمنتجاتإنفاذ وجهة للقواعد واضعاً بصفته الفدرالي  CFPBفرانك -دودمن العاشر الباب أنشأ 

✓ (UDAAP)آخر شكل بأي المحظورة أو المسيئة أو المضللة أو العادلة غير الممارسات  CFPBيستهدف 

✓ القواعدوضع سلطة وبعض الإنفاذ بسلطة  FTCواحتفظت  ؛CFPBإلى القواعد وضع في  FTCسلطة معظم نقُلت 

✓ ولايةوكالة أو قانون إلى أبداً تنسبه لا  —البلاد أنحاء جميع في موحد بشكل يطُبق فدرالي قانون هذا 

RESPAو TILAبـ الخاصة العقاري الرهن إفصاحات دمج   14.2

الرهن إفصاحات دمج ذلك في بما المالية، الإفصاحات في تحسينات  Dodd-Frankقانون يوفر الفيدرالي، القانون بموجب 

إلى الدمج هذا أدى  .(RESPA)العقارات تسوية إجراءات وقانون  (TILA)الإقراض في الصدق قانون بموجب المطلوبة العقاري 

الختامي والإفصاح القرض تقدير نموذجي أنتج مما  ،CFPBعن الصادرة  (RESPAو TILAبين المتكامل الإفصاح ) TRIDقاعدة 

.السكنيالعقاري الرهن معاملات في المستخدمين 

✓ RESPAو TILAبـ الخاصة العقاري الرهن إفصاحات بدمج  Dodd-Frankألزم 

✓ (الختاميوالإفصاح القرض تقدير ) CFPBعن الصادرة  TRIDقاعدة خلال من الدمج ينُفذ 

✓ البلادمستوى على تنطبق فيدرالية إفصاح متطلبات هذه 
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عشرالرابع الباب بموجب العقاري الرهن إصلاح تعديلات   14.3

تكافؤ وقانون  ،(TILA)الإقراض في الحقيقة قانون فرانك -دودقانون من عشر الرابع الباب يعدل الفيدرالي، القانون بموجب 

الائتمان إتاحة وتحسين العقاري بالرهن المتعلقة الانتهاكات لمنع الاستهلاكي للتمويل أخرى وقوانين  ،(ECOA)الائتمان فرص 

العقارية والرهون والتمييز، المناسب، غير والتوجيه التعويض، على القائمة الحوافز ويعالج  .التكلفةوالميسور المسؤول العقاري 

.والتقييماتللإقراض، الفيدرالية للمعايير الأدنى والحد العقاري، الرهن وخدمة التكلفة، عالية 

✓ العقاريبالرهن المتعلقة الانتهاكات لمنع  ECOAوقانون  TILAقانون عشر الرابع الباب يعدل 

✓ الافتراسيةأو الخادعة أو العادلة غير أو التعسفية والممارسات والتمييز، المناسب، غير التوجيه يحظر 

✓ التكلفةعالية العقارية والرهون القرض لمنشئ التعويض على القائمة الحوافز ينظم 

✓ البلادمستوى على موحد بشكل تطُبق فيدرالية معايير هذه 

السدادعلى والقدرة الإقراض لمعايير الأدنى الحد   14.4

شكل مما العقاري، للرهن الفيدرالية الإقراض لمعايير الأدنى الحد  (Title XIV)عشر الرابع الباب أنشأ الفيدرالي، القانون بموجب 

بأن نية وبحسن معقول تحديد إجراء المقرضين على يجب  .(ATR/QM)المؤهل العقاري الرهن /السدادعلى القدرة لإطار الأساس 

حماية على المؤهل العقاري الرهن معايير تستوفي التي القروض تحصل  .العقاريالرهن قرض سداد على القدرة لديه المقترض 

.معينةقانونية 

✓ .ATR/QMحكم عليها يقوم التي الفيدرالية الإقراض لمعايير الأدنى الحد  (Title XIV)عشر الرابع الباب أنشأ 

✓ .العقاريالرهن قرض منح قبل معقول بشكل السداد على المقترض قدرة تحديد المقرضين على يجب 

✓ .المسؤوليةمن قانونية حماية على محددة معايير تستوفي التي المؤهلة العقارية القروض تحصل 

العقاريالرهن لمنشئ والترخيص العناية واجب   14.5

الذي فرانك، -دودقانون من عشر الرابع الباب بموجب المعدلة بصيغته الإقراض، في الصدق قانون )الفيدرالي القانون بموجب 

بشكل مؤهلين المنشئون يكون أن يجب  .المقترضينتجاه العناية واجب العقاري الرهن منشئي جميع يتحمل  ،(CFPBتنفذه 

معياراً يرسي وهذا  .عملياتهمتحكم التي الفيدرالية للوائح يمتثلوا أن ويجب الاقتضاء، حسب ومرخصين ومسجلين صحيح 

.البلادمستوى على ينطبق  (MLO)العقاري الرهن قروض منشئ لسلوك فيدراليًا 

✓ (U.S.C. § 1639، Dodd-Frank § 1402 15)العقاري الرهن منشئي جميع على العناية واجب الفيدرالي القانون يفرض 

✓ الحاجةحسب ومرخصين ومسجلين صحيح بشكل مؤهلين العقاري الرهن منشئو يكون أن يجب 

✓ عملياتهمتراقب التي الفيدرالية للوائح الامتثال المنشئين على يجب 
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(ATR)السداد على القدرة متطلب   14.6

قرروا إذا إلا سكني عقاري رهن قرض منح للدائنين يجوز لا  ،(TILA، Dodd-Frank § 1411، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

السجل التحديد يراعي أن يجب  .القرضسداد على القدرة لديه المقترض أن موثقّة، معلومات إلى استنادًا معقول، بشكل 

على للقدرة الأساسية الفيدرالية القاعدة هي هذه  .صلةذات أخرى وعوامل المتوقع، والدخل الحالي، والدخل للمقترض، الائتماني 

.(ATR)السداد 

✓  § .U.S.C 15)سكني عقاري رهن قرض منح قبل السداد على المقترض قدرة معقول بشكل يحددوا أن الدائنين على يجب 
1639(c)، Dodd-Frank § 1411)

✓ أخرىوعوامل المتوقع، والدخل الحالي، والدخل الائتماني، السجل إلى التحديد يستند أن يجب 

✓ أدنىفيدرالي كمعيار الوطن مستوى على السكني العقاري الرهن قروض على ينطبق 

المؤهلالعقاري للرهن السداد على القدرة افتراض   14.7

بأن افتراضًا العقارية الرهون من ومعدودة محددة فئات تحمل  ،(CFPB ،1412 §فرانك -دود)الفيدرالي القانون بموجب 

المقرضين يمنح مما  ،(QM)المؤهل العقاري الرهن إطار أساس المؤهلة القروض هذه تشكل  .السدادعلى القدرة لديه المقترض 

.السدادعلى القدرة لقاعدة بالامتثال افتراضًا أو آمناً ملاذًا 

✓ (1412 §فرانك -دود)السداد على بالقدرة افتراضًا العقارية الرهون من معينة أنواع تحمل 

✓ الفيدرالية (QM)المؤهل العقاري الرهن فئة المؤهلة القروض هذه تشكل 

✓ مؤهلةتكون العقارية الرهون أي  (CFPB)الفيدرالية التنظيمية الجهات تحدد 

HOEPAبموجب التكلفة عالي العقاري الرهن تعريف   14.8

على العقاري الرهن يصُنفَّ  ،(TILA/HOEPA، 15 U.S.C. § 1602، Dodd-Frank § 1431، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

الأول العقاري الرهن يكون  .(APOR)الأساسي العرض سعر لمتوسط فيه الفائدة سعر تجاوز مدى على بناءً  ”التكلفةعالي “أنه 

عن يزيد سعره كان إذا مؤهلاً التابع /الثانويالعقاري الرهن ويكون مئوية؛ نقطة  6.5من بأكثر  APORعن يزيد سعره كان إذا مؤهلاً 

APOR  حمايات تفعيل إلى التكلفة عالية العقارية الرهون تؤدي  .محددةأخرى حدود جانب إلى مئوية، نقطة  8.5من بأكثر

.HOEPAبموجب معززة فيدرالية 

✓  § Dodd-Frank) %6.5من بأكثر الأساسي العرض سعر متوسط الفائدة سعر تجاوز إذا التكلفة عالي يكون الأول العقاري الرهن 
1431)

✓ %8.5من بأكثر  APORالفائدة سعر تجاوز إذا التكلفة عالي يكون التابع /الثانيالعقاري الرهن 

✓ الفيدراليالقانون في  HOEPAبموجب للمستهلك إضافية حمايات تفعيل إلى التصنيف يؤدي 
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المفترسةوالشروط البالون لمدفوعات  HOEPAحظر   14.9

العقارية الرهون تخضع  ،(HOEPA، 15 U.S.C. § 1639، Dodd-Frank §§ 1432–1433، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

الدفعات متوسط ضعف المجدولة الدفعات تصبح بحيث بسرعة تزداد التي البالون مدفوعات تحُظر  .صارملحظر التكلفة عالية 

أو كبيرة، تأخير رسوم فرض أو سابق، قرض على تشجيعه أو السداد عن بالتخلف التوصية أيضًا للدائنين يجوز ولا  .السابقة

.المتطلباتهذه على للتحايل قرض هيكلة أو الرسوم، أو النقاط أو الغرامات أو المسبق السداد رسوم تمويل أو الدين، تعجيل 

✓  Dodd-Frank)التكلفة عالية العقارية الرهون في السابقة الدفعات متوسط ضعف إلى لتصل تزداد التي البالون مدفوعات تحُظر 
§ 1432)

✓ (Dodd-Frank § 1433)سابق قرض على تشجيعه أو السداد عن بالتخلف التوصية للدائنين يجوز لا 

✓ القواعدعلى للتحايل قرض هيكلة أو الرسوم، أو النقاط أو الغرامات أو المسبق السداد رسوم تمويل للدائنين يجوز لا 

المنازلتقييمات بشأن الفيدرالية التجارة لجنة به تضطلع الذي الإنفاذ دور   14.10

جديداً دوراً  (FTC)الفيدرالية التجارة لجنة ويمنح المنازل تقييمات  (Title XIV)عشر الرابع الباب يعالج الفيدرالي، القانون بموجب 

معاملات في التقييمات سلامة تحمي التي التقييم استقلالية متطلبات ذلك ويدعم  .المنازلبتقييمات يتعلق فيما الإنفاذ في 

.العقاريالرهن 

✓ المنازلتقييمات بشأن الإنفاذ في جديداً فيدرالياً دوراً الفيدرالية التجارة لجنة عشر الرابع الباب يمنح 

✓ العقاريبالرهن الإقراض في التقييم استقلالية لتعزيز التقييم عمليات القانون يتناول 

المحظورةالمسبق السداد غرامات   14.11

الرهن قروض على المسبق السداد غرامات من معينة أنواع تحُظر  ،(Dodd-Frank § 1414، CFPB)الفيدرالي القانون بموجب 

مما موعده، قبل القرض سداد مقابل المقترضين على رسوم فرض على الدائن قدرة من ذلك ويحد  .المشمولةالسكنية العقاري 

.الاستغلاليةالغرامات هياكل من المستهلكين يحمي 

✓ (Dodd-Frank § 1414)الفيدرالي القانون بموجب المسبق السداد غرامات من معينة أنواع تحُظر 

✓ المشمولةالسكنية العقاري الرهن قروض على القيود تنطبق 
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ATRبموجب الاحتيال واستثناء المقترض انتصاف سبل   14.12

الرهن لمعايير الدائن مخالفة يثير أن للمقترض يجوز  ،(U.S.C. § 1640، Dodd-Frank § 1413 15)الفيدرالي القانون بموجب 

فلا العقاري، الرهن على الحصول في احتيالاً المقترض ارتكب إذا ذلك، ومع  .الأضراراسترداد أو للمقاصة كدفع الدنيا العقاري 

.(Dodd-Frank § 1417)مسؤولاً الدائن يكون 

✓ (Dodd-Frank § 1413)الأضرار استرداد أو للمقاصة كدفع الدنيا الفيدرالية المعايير مخالفة استخدام للمقترض يمكن 

✓ (Dodd-Frank § 1417)العقاري الرهن على الحصول في احتيالاً المقترض ارتكب إذا مسؤولاً الدائن يكون لا 
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CHAPTER 15

Fair Housing Act: Protected Classes and Prohibited 
Acts

العادلالإسكان قانون بموجب فيدراليًا المحمية الفئات   15.1

العادل الإسكان إدارة تنفذه الذي  ،(1968لعام المدنية الحقوق قانون من الثامن الباب )الفيدرالي العادل الإسكان قانون يحظر 

لديها التي الأسر الأسرية الحالة حماية تشمل  .محميةفئات سبع أساس على الإسكان في التمييز  ،HUDلـ التابعة الفرص وتكافؤ 

على الحصول إلى يسعون الذين والأشخاص الحوامل، والنساء قانوني، وصي أو الوالدين أحد مع يعيشون  18سن دون أطفال 

.السبعالفئات جميع حفظ للامتحان المرشحين على يجب  .قاصرحضانة 

✓ والإعاقةالأسرية، والحالة والجنس، والدين، القومي، والأصل واللون، العرق،  :هيفيدراليًا المحمية السبع الفئات 

✓ قاصرحضانة على الحصول عملية في هم الذين والأشخاص الحوامل، والنساء  ،18سن دون الأطفال الأسرية الحالة تشمل 

✓ البلادمستوى على موحد بشكل ويطُبق  ،HUDتنفذه فيدرالي قانون هو القانون 

والإعفاءاتالمشمولة المساكن   15.2

محدودة إعفاءات توجد ولكن المساكن، معظم  (Fair Housing Act)العادل الإسكان قانون يشمل الاتحادي، القانون بموجب 

.ذلكلولا المعفاة العقارات حتى المساكن، جميع على التمييزية الإعلانات على المفروض الحظر ينطبق ذلك، ومع  .معينة

✓ وحداتأربع على تزيد لا والتي المالك يشغلها التي المباني على الإعفاءات تنطبق قد 

✓ معفاةوسيط دون الإيجار أو للبيع المعروضة واحدة لأسرة المخصصة المساكن تكون قد 

✓ معفاةالأعضاء على الإشغال تقصر خاصة ونوادٍ دينية منظمات تديرها التي المساكن تكون قد 

✓ ذلكلولا المعفاة المساكن على حتى التمييزية الإعلانات حظر ينطبق 
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المساكنوتأجير بيع في المحظورة الأفعال   15.3

فئة على بناءً محددة تمييزية بأفعال القيام شخص لأي يجوز لا  ،(Fair Housing Act)الفيدرالي العادل الإسكان قانون بموجب 

ورفض  ،(blockbusting)للذعر المثير والبيع  ،(steering)الانتقائي التوجيه ذلك ويشمل  .المساكنتأجير أو بيع في محمية 

.(MLS)المتعددة القوائم خدمة مثل العقارية الخدمات إلى الوصول 

✓ محميةفئة على بناءً متاح غير المسكن جعل أو التفاوض، رفض أو المسكن، بيع أو تأجير رفض يجوز لا 

✓ مختلفةمرافق أو خدمات تقديم أو مختلفة، امتيازات أو أحكام أو شروط وضع يجوز لا 

✓ الإيجارأو البيع أو للفحص المسكن لتوفر الكاذب الإنكار يجوز لا 

✓ تنتقل محمية مجموعة بأن الإيحاء خلال من الربح لتحقيق بالبيع المالكين إقناع وهو  (blockbusting)للذعر المثير البيع يحُظر 

المنطقةإلى 

✓ المساكنتأجير أو ببيع المتعلقة  MLSمثل خدمة في العضوية أو إلى الوصول رفض يجوز لا 

العقاريالإقراض في المحظورة الأعمال   15.4

لأنشطة الكامل النطاق ويشمل محمية، فئة أساس على العقاري الإقراض في التمييز الفيدرالي العادل الإسكان قانون يحظر 

.القروضوشراء التقييم ذلك في بما الإقراض 

✓ محميةفئة أساس على القرض معلومات تقديم رفض أو عقاري قرض منح رفض يجوز لا 

✓ الرسومأو النقاط أو الفائدة أسعار مثل مختلفة أحكام /شروطفرض يجوز لا 

✓ العقارتقييم في التمييز يجوز لا 

✓ قرضلشراء مختلفة شروط وضع أو قرض شراء رفض يجوز لا 

والإعلانالتدخل  :إضافيةمحظورة أفعال   15.5

حقوق في التدخل أو الترهيب القانوني غير من الفيدرالي العادل الإسكان قانون يجعل والإقراض، والإيجار البيع إلى بالإضافة 

.المنازلأصحاب تأمين في التمييز أو تمييزية، بيانات نشر أو العادل، الإسكان 

✓ الآخرينيساعد أو العادل الإسكان حقوق من حقًا يمارس شخص أي مع التدخل أو الترهيب أو الإكراه أو التهديد يجوز لا 

✓ تمييزيقيد أو تفضيل إلى يشير بيان أي نشر أو طبع أو إصدار يجوز لا 

✓ ذلكلولا معفاة تكون والتي المالك يشغلها التي والمساكن الأسرة أحادية المساكن على حتى الإعلان حظر ينطبق 

✓ محميةفئة على بناءً المنازل أصحاب تأمين تغطية في التمييز أو الرفض يجوز لا 
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المعقولةوالتسهيلات التعديلات   15.6

معقولة تسهيلات وتقديم معقولة تعديلات بإجراء السماح الإسكان مقدمي على يجب الفيدرالي، العادل الإسكان قانون بموجب 

أو القواعد في تغييرات فهي التسهيلات أما المستأجر؛ نفقة على  (الماديةالتغييرات )التعديلات تكون  .الإعاقةذوي للأشخاص 

.إعاقةذا شخصًا يعُتبر أو بإعاقة سجل لديه من لتشمل الإعاقة حماية تمتد  .الخدماتأو السياسات 

✓ المستأجرنفقة على المشتركة المناطق /المسكنعلى معقولة تعديلات بإجراء السماح رفض الإسكان لمقدم يجوز لا 

✓ (معقولًاذلك يكون حيث )الانتقال عند الأصلية حالته إلى العقار إعادة المستأجر من يطلب أن للمالك يجوز 

✓ الخدماتأو الممارسات أو السياسات أو القواعد في المعقولة التسهيلات رفض الإسكان لمقدم يجوز لا 

✓ ذلك كان إذا مخصصة سيارات مواقف توفير ويجب مرشد؛ بكلب  ”الأليفةالحيوانات حظر “سياسة تسمح أن يجب  :مثال

للوصولضرورياً 

✓ قانونيةغير مخدرات حاليًا يستخدم الذي أو الآخرين سلامة /لصحةمباشراً تهديدًا يشكل الذي الشخص القانون يحمي لا 

السنلكبار الإسكان إعفاء   15.7

العائلية، الحالة بسبب التمييز عن المسؤولية من السن لكبار المؤهل الإسكان يعُفى الفيدرالي، العادل الإسكان قانون بموجب 

الإعفاء هذا يعفي لا  .أكثرأو عامًا  55متطلبات معرفة المرشحين على يجب  .قاصرينأطفال لديها التي الأسر رفض قانوناً ويمكنه 

.الأخرىالمحمية الفئات أساس على التمييز من 

✓ قاصرينأطفال لديها التي للأسر الوحدات بيع /تأجيررفض قانوناً المعفى السن لكبار المؤهل للإسكان يجوز 

✓ يدُار أو أكثر، أو عامًا  62بعمر بأشخاص حصرياً ومشغولاً مخصصًا أو الفيدرالي، /للولايةتابعًا للمسنين برنامجاً كان  :إذامؤهلاً يكون 

أكثرأو عامًا  55بعمر لأشخاص 

✓ أكثرأو عامًا  55يبلغ الأقل على واحد ساكن على الوحدات من الأقل على  %80تحتوي أن يجب  :أكثرأو عامًا  55لإعفاء بالنسبة 

✓ HUDبـ الخاصة العمر من التحقق لقواعد والامتثال  +55كإسكان التشغيل نية تظُهر بسياسات الالتزام /نشريجب 

✓ القوميالأصل أو الإعاقة، أو الجنس، أو الدين، أو اللون، أو العرق، أساس على التمييز من الإعفاء يحمي لا 
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الوحداتمتعددة الجديدة للمباني الوصول إمكانية متطلبات   15.8

مرة لأول إشغالها تم والتي أكثر أو وحدات أربع تضم التي الوحدات متعددة المباني تستوفي أن يجب الفيدرالي، القانون بموجب 

.الوصوللإمكانية محددة وبناء تصميم متطلبات  1991مارس  13بعد 

✓ 1991مارس  13بعد مرة لأول إشغالها تم والتي أكثر أو وحدات أربع تضم التي المباني على ينطبق 

✓ إليه، الوصول يمكن مسار )الوصول إمكانية متطلبات الوحدات جميع تستوفي أن يجب مصعد، على تحتوي التي المباني في 

(للاستخدامقابلة حمامات /ومطابخالاستناد، لقضبان مقواة حمامات وجدران التحكم، وأدوات 

✓ فقطالأرضي الطابق في الوحدات على المتطلبات تنطبق مصعد، على تحتوي لا التي المباني في 

✓ المحليةأو الولاية مستوى على صرامة الأكثر الوصول إمكانية معايير محل الفيدرالية المتطلبات هذه تحل لا 

الجندريةوالهوية الجنسي التوجه الجنس أساس على التمييز يشمل   15.9

الأسرية، والحالة والجنس، القومي، والأصل والدين، واللون، العرق،  :محميةفئات سبع الفيدرالي العادل الإسكان قانون يسرد 

حظر  (HUD)الحضرية والتنمية الإسكان لوزارة التابع الفرص وتكافؤ العادل الإسكان مكتب يفسر  ،2021فبراير  11منذ  .والإعاقة

المحكمة منطق بتطبيق الجندرية، والهوية الجنسي التوجه بسبب التمييز يشمل بحيث الجنس أساس على التمييز على القانون 

القانون وتنفذ فيها، وتحقق التمييز هذا تزعم التي الشكاوى  HUDتقبل  .(2020)كلايتون مقاطعة ضد بوستوك قضية في العليا 

معنى من الحماية تأتي بل القانون؛ في منفصلة ككلمات الجندرية والهوية الجنسي التوجه إضافة تتم لا  .الأساسهذا على 

“sex”.  الخاصة العادل الإسكان قوانين بموجب محمية كفئات صراحة الفئتين هاتين والبلديات الولايات من العديد تدرج كما

 HUD FHEO، “Implementation of Executive Order 13988 on the Enforcement of the Fairمذكرة  :المصدر .بها
Housing Act,” 2021-02-11؛ Bostock v. Clayton County, 590 U.S. 644 (2020).

✓ والهوية الجنسي التوجه تشمل أنها على الفيدرالي العادل الإسكان قانون في  ”sex“كلمة  HUDتفسر  ،11-02-2021منذ 

الجندرية

✓ فيهاوتحقق الجندرية الهوية أو الجنسي التوجه بسبب التمييز على القائمة العادل الإسكان شكاوى  HUDتقبل 

✓ جديدةمدرجة فئة وليس  ،(بوستوكمنطق ) ”sex“معنى عبر الحماية وتأتي محمية؛ فئات سبع يسرد القانون يزال لا 

✓ صريحةمحمية كفئات الجندرية والهوية الجنسي التوجه والبلديات الولايات في العادل الإسكان قوانين من العديد تضيف 
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CHAPTER 16

Fair Housing Act: Enforcement and Remedies

الوقتوحدود  HUDإلى شكوى تقديم   16.1

عبر  HUDإلى شكوى يقدم أن انتهكت قد العادل الإسكان في حقوقه أن يعتقد الذي للشخص يجوز الفيدرالي، القانون بموجب 

.واحدةسنة وهو الشكوى لتقديم الإداري النهائي الموعد معرفة المرشحين على يجب  .الهاتفعبر أو بخطاب أو الإنترنت 

✓ انتهائهأو المزعوم التمييز حدوث بعد واحدة سنة خلال  HUDإلى شكوى تقديم يجب 

✓ HUDلـ تابع مكتب أقرب إلى الهاتف عبر أو بخطاب أو الإنترنت عبر الشكاوى تقديم يمكن 

✓ والتواريخالمزعوم، والانتهاك المعني، والإسكان عليه، والمشتكى الشكوى، مقدم الشكوى تحدد أن ينبغي 

والإنفاذوالمصالحة  HUDتحقيق   16.2

أو إداري قاضٍ أمام جلسة إلى تنتقل وقد المصالحة، وتعرض معقول، سبب وجود لتحديد  HUDتحقق الشكوى، تقديم بعد 

.المتاحةوالعلاجات الإنفاذ مسار المرشحون يفهم أن ينبغي  .فيدراليةمدنية محاكمة 

✓ .طوعيمصالحة اتفاق خلال من الشكوى لحل الطرفين لكلا الفرصة توفير  HUDعلى يجب 

✓ .التمييزوجد إذا اتهاميًا وقراراً معقول سبب بوجود قراراً وتصدر  HUDتحقق 

✓ .فيدراليةمدنية محاكمة أو  HUDفي إداري قاضٍ أمام جلسة لاختيار الاتهامي القرار بعد يومًا  20الطرفين لدى 

✓ لصالح مدنية وعقوبات المحاماة، وأتعاب عادلًا، إنصافًا أو قضائية وأوامر فعلية، تعويضات يمنح أن  ALJالإداري للقاضي يجوز 

HUDعقابيةتعويضات تمنح أن الفيدرالية للمحكمة ويمكن  ؛.

سنتينالبالغة الزمنية والمهلة الخاصة الدعوى خيار   16.3

مستقل بشكل فيدرالية، محكمة في خاصة مدنية دعوى رفع المتضرر للشخص يجوز الفيدرالي، العادل الإسكان قانون بموجب 

الواحدة السنة ومهلة الخاصة للدعوى السنتين مهلة بين التمييز المرشحين على يجب  .إليهابالإضافة أو  HUDشكوى عن 

.HUDلشكوى 

✓ أولاتًقديمها دون أو  HUDإلى شكوى تقديم قبل سواء تمييزي، فعل آخر من سنتين خلال خاصة مدنية دعوى رفع يجوز 

✓ السنتينفترة ضمن الشكوى معالجة في  HUDتستغرقها التي المدة تحُسب لا 

✓ HUDفي الإداري القانون قاضي أمام استماع جلسة بدأت أو  HUDلدى التوفيق اتفاقية المشتكي وقّع إذا الخاصة الدعوى تمُنع 

✓ الإسكانفي التمييز ممارسة أو نمط بشأن فيدرالية محكمة في دعوى رفع العام للمدعي يجوز 
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CHAPTER 17

Buyer Representation (NAR Settlement 2024)
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العرضجولة قبل المكتوبة المشتري تمثيل اتفاقية   17.1

 ®National Association of REALTORSتسوية قبل من الوطني الصعيد على المطلوبة الممارسة في التغييرات بموجب 
(NAR)،  في مشارك أي على يجب  ،2024أغسطس  17في بفعالية بدأت والتيMLS  تمثيل اتفاقية يبرم أن المشتري مع يعمل

المبلغ على الاتفاقية تنص أن يجب  .افتراضياأًو شخصياً سواء المشتري، ذلك مع العقار عرض جولة قبل مكتوبة مشتري 

وأن مفتوحاً، مجالاً تترك لا موضوعية بطريقة عنه معبراً المشتري، وسيط عليه سيحصل الذي التعويض معدل أو المحدد 

خدمات عن تعويض تلقي المشتري لوسيط يجوز لا  .بالكاملللتفاوض وقابلة القانون تحددها لا الوسطاء عمولات أن تكشف 

بعد البيانات قاعدة على المشترين لوسطاء التعويض عروض عرض يمكن لا  .المشتريمع عليه المتفق المبلغ يتجاوز الوساطة 

أرصدة مثل )تنازلات تقديم البائعين بإمكان يزال ولا البيانات، قاعدة خارج التعويض بشأن التفاوض في الاستمرار يمكن الآن؛ 

NAR settlement (Burnett v. NAR) :المصدر .مشتريوسيط بدفع تشُترط لا أنها طالما البيانات قاعدة على  (الإغلاقتكاليف 

.nar.realtor/the-facts ;17-08-2024في السارية الممارسة تغييرات  ،

✓ المشتري مع العرض جولة قبل موقّعة مكتوبة مشتري تمثيل اتفاقية لديهم يكون أن  MLSمشاركي على يجب  ،17-08-2024منذ 

(افتراضياأًو شخصياً )

✓ قابلة العمولات أن وتكشف مفتوحة، غير موضوعية بطريقة معدل أو محدد تعويض مبلغ على المكتوبة الاتفاقية تنص أن يجب 

القانونتحددها ولا بالكامل للتفاوض 

✓ التمثيلاتفاقية في عليه المتفق المبلغ يتجاوز تعويض تلقي المشتري لوسيط يجوز لا 

✓ MLSخارج عليها التفاوض يمكن الآن؛ بعد  MLSعلى المشتري وسطاء تعويض عروض عرض يمكن لا 

✓ مشتريلوسيط دفع أو باستخدام مشروطة تكن لم إذا فقط  MLSعلى البائع تنازلات تظهر أن يمكن 
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